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REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI 1 USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI W WSM
OCHOTA”, dalej zwany ,,Regulaminem”.

PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz.
275, z p6zn. zm.),

2. Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U.
22020 r. poz. 1465, z pdzn. zm.),

3. Ustawa z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z p6zn. zm.),

4. Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. 351
Z p6zn. zm.),

5. Statut Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ochota”, dalej zwana ,,Spéldzielnig”,

6. Uchwatly organow statutowych Spotdzielni.

| POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1
1. Regulamin okres§la zasady rozliczen kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

i ustalania optat ponoszonych przez:

a) cztonkoéw spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,

b) osoby niebedace cztonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali,

c) wiascicieli lokali bedacych cztonkami Spoétdzielni,

d) wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spotdzielni,

e) osoby bez tytutu prawnego do lokali,

f) najemcow, uzytkujacych lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu oraz osoby
posiadajace inny tytut prawny do lokalu, wynikajacy ze stosunku obligacyjnego.

2. Pod pojeciem lokale o innym przeznaczeniu rozumie si¢: lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazach podziemnych wielostanowiskowych.

3. W Regulaminie gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali
mieszkalnych, uzytkowych, garazy oraz miejsc postojowych w garazach

wielostanowiskowych.



§2

Cztonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, osoby nie

bedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do

lokali, osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego, zobowigzani sg do wnoszenia

miesi¢cznych optat na pokrycie kosztow zwigzanych z:

a) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale
(mieszkanie, lokal uzytkowy, garaz lub miejsce postojowe),

b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

Wriasciciele lokali, bedacy czlonkami Spoétdzielni zobowigzani sa do wnoszenia

miesi¢cznych optat na pokrycie kosztow zwigzanych z:

a) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci wsp6lnych,

c) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

Wriasciciele lokali, nie bedacy cztonkami Spoétdzielni zobowiagzani sa do wnoszenia

miesi¢cznych optat na pokrycie kosztow zwigzanych z:

a) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

C) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore sg
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu.

Celem rozliczenia kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie

wysokosci obcigzen poszczegdlnych lokali.

Koszty ewidencjonowane sa w sposob jednolity i usystematyzowany dla wszystkich

rodzajow nieruchomosci.

Rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w okresach

rocznych, pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi, z wyjatkiem:

1) energii cieplnej, ktora jest rozliczana sezonami Qrzewczymi (sezon grzewczy
okreslony jest w uchwalonym regulaminie, przedmiotem, ktorego jest rozliczanie
kosztow energii cieplnej),

2) dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow — rozliczanej co poét roku zgodnie
z regulaminem, przedmiotem, ktorego jest rozliczanie kosztow dostawy wody
i odprowadzenia $ciekow.

Po zakonczeniu danego roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami

mieszkaniowymi (na nieruchomos$ci). Podstawa do rozliczenia kosztow gospodarki
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zasobami mieszkaniowymi jest roczny plan gospodarczy uchwalony przez Rade

Nadzorcza.

Jezeli w ciggu roku nastepuja istotne zmiany majace wplyw na wysokos$¢ kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta planu gospodarczego

oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.

Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami

Z oplat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej

nieruchomos$ci w roku nastepnym.

Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten

fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia

na fundusz dotyczy cztonkéw Spotdzielni, wiascicieli lokali niebgdacych czionkami

Spotdzielni, 0s6b niebedacych czionkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze

wiasnosciowe prawa do lokali oraz os6b zajmujacych lokale bez tytutu prawnego.

Spotdzielnia pozostaje wiascicielem nieruchomosci i uzytkownikiem wieczystym gruntu

w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacej cztonkom i wtascicielom lokali

niebedacym cztonkami Spotdzielni odrebnej wiasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych.

W szczeg6lnosci mieniem Spoldzielni pozostaja:

1) nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spotdzielnie dziatalnosci wytworczej,
budowlanej  handlowej, ustugowej, spotecznej, os$wiatowo-  kulturalnej,
administracyjnej i innej, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami;

2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami 1 sieciami  technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z
funkcjonowaniem budynkoéw lub osiedli, z zastrzezeniem art. 49 Kodeksu cywilnego;

3) nieruchomosci niezabudowane.

Za mienie, ktore nalezy do Spoétdzielni, Spétdzielnia ma prawo pobieraé pozytki.

Spoétdzielnia moze uzyskiwac pozytki i inne przychody z:

a. czesci wspolnych nieruchomosci tj. z:

e Wynajmu pomieszczen wspolnych (suszarnie, pralnie, piwnice, strychy, korytarze itp.)

e dzierzawy gruntow,

e wynajmu powierzchni na elementach wspoélnych budynkow (optaty za szyldy,
reklamy),

e innej dziatalnosci prowadzonej przez Spotdzielni¢ na nieruchomosci stanowiacej

wspotwiasnosé wszystkich wiascicieli danej nieruchomosci.
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b. wlasnej dziatalnos$ci gospodarczej obejmujace;:
e wynajem lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, miejsc postojowych,
e dzierzawe gruntow i terenow niezabudowanych stanowigcych mienie Spotdzielni,
e prowadzenie innej dziatalno$ci gospodarczej na nieruchomosciach stanowigcych
mienie Spotdzielni,
e zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi mienia Spotdzielni.

. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czes$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wilascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialbw w nieruchomosci
wspolnej.

. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dzialalno$ci gospodarczej Spotdzielni, po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego Spotdzielni przez Walne Zgromadzenie
przeznacza si¢ na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomo$ci w zakresie obcigzajacym czlonkow Spotdzielni oraz prowadzonej
dziatalnosci spotecznej i kulturalnej.

. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci wypracowane przez Biuro Spoétdzielni
przeznacza si¢ na zasilenie Funduszu Ogolnego Spotdzielni (FOS) lub funduszu
zasobowego Spoétdzielni zgodnie z decyzja Walnego Zgromadzenia.

. Najemcy, uzytkujacy lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu oraz osoby

posiadajace inny tytul prawny do lokalu, wynikajacy ze stosunku obligacyjnego oraz osoby

bez tytutu prawnego do lokalu nie czerpig korzysci z pozytkéw i innych przychodow

wymienionych w § 2 pkt 14 i 15.

Wrhasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni oraz osoby bez tytutu prawnego do

lokalu uczestnicza w wydatkach na utrzymanie danej nieruchomosci w pelnej wysokosci,

ustalonej na podstawie kalkulacji kosztow.
§3

Jednostka rozliczeniowa kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest m?

powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.

Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen

znajdujacych si¢ w lokalu, w szczegdlnosci pokoi, kuchni, przedpokoi, tazienek, holi,

korytarzy oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym celom

uzytkownika, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania.



Powierzchnie uzytkowg lokalu mieszkalnego stanowi rowniez powierzchnia przytgczona
do danego lokalu w wyniku zabudowy korytarza na podstawie przydziatu lub umowy.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ ponadto powierzchni¢ zajgta
na meble wbudowane badz obudowane.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie Wlicza sie: balkonow, loggii, pralni,
suszarni, strychow, piwnic oraz innych pomieszczen znajdujacych si¢ poza obrebem
mieszkania, a takze tej czgsci powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nieréwnoleglych
do podtogi, ktorej wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. W przypadku,
gdy wysokos¢ pomieszczenia lub jego cze$s¢ wynosi od 140 cm do 220 cm, do
powierzchni uzytkowej lokalu wlicza si¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego
czesci. Powierzchnie lokalu lub jego czeSci o wysoko$ci rownej lub wyzszej od 220 cm
zalicza si¢ w 100%.

. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych, jak: kuchnie, przedpokoje,
korytarze, tazienki, toalety, spizarnie, piwnice, komorki, klatki schodowe, zamknigte
pomieszczenia sktadowe, garaze itp., z wyjatkiem strychow, antresol, balkonow i loggii.
Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ roOwniez powierzchni¢ zajeta przez meble
wbudowane i obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta pod urzadzenia techniczne
zwigzane z funkcja danego lokalu jest powierzchnia tego lokalu.

. Powierzchnie pomieszczeh wspolnych stuzace kilku uzytkownikom (np. wspolny
korytarz, urzadzenia sanitarne itp.) dolicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
poszczegblnych lokali.

Do powierzchni uzytkowej lokali wielokondygnacyjnych zalicza si¢ 50% powierzchni
rzutu poziomego schodéw taczacych poszczegodlne pomieszczenia wewnatrz lokalu.

Do powierzchni garazu wolnostojacego zalicza si¢ powierzchni¢ uzytkowa konkretnego
pomieszczenia garazowego.

Do powierzchni miejsca postojowego w garazu Wwielostanowiskowym zalicza sie¢
powierzchni¢ miejsca oznakowanego plus utamkowy udzial w powierzchni ogolnej
danego garazu przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce
postojowe sa rowne.

Udzial wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlnej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu (wraz z powierzchnia pomieszczen
przynaleznych) do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali (wraz z powierzchnig

pomieszczen przynaleznych) w danej nieruchomosci.



10. Czescig wspolng nieruchomosci jest grunt oraz te czesci budynku i urzadzenia, ktore nie
stuza wylacznie do uzytku poszczegdlnych wlascicieli. Do cze$ci wspdlnej nieruchomosci
zalicza si¢ w szczegolnoSci pralnie, suszarnie, klatki schodowe, korytarze, strychy,
dzwigi, pomieszczenia i urzadzenia wezta cieplnego, wodociggowego, pomieszczenia

gospodarcze, administracyjne i pozostale czes$ci nieruchomosci.

Il KOSZTY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWY MI
§4

1. Osiedla Spotdzielni dziataja na zasadzie ograniczonego wewngtrznego rozrachunku

gospodarczego i we wlasnym zakresie pokrywaja koszty zwigzane z ich dziatalno$cia.

2. Koszty zasobow mieszkaniowych sa ewidencjonowane i rozliczane w podziale na
poszczegolne oOsiedla i nieruchomos$ci. Rozliczanie kosztow nastepuje w Biurze
Spotdzielni.

3. Koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych rozliczane sa oddzielnie i proporcjonalnie
dla lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych.

4. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

a) koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spoétdzielni przeznaczonego do wspdlnego

korzystania i wyodrgbnienia w czgéciach przypadajacych na lokale, w tym:

- koszty eksploatacji podstawowej,

- koszty eksploatacji zwigzane z konserwacja i przegladami,

- koszty eksploatacji dotyczace kosztow energii elektrycznej czesci wspdlnych,

- koszty eksploatacji zwigzane z kosztami utrzymania czystosci i zieleni

- Kkoszty eksploatacji dzwigow,

- koszty odpisu na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

- koszty konserwacji domofonow, wideodomofonéw, hydroforni, stacji uzdatniania
wody,

- koszty podatku od nieruchomosci,

- koszty optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu lub koszty zwiazane z regulacja
stanu prawnego gruntu,

- pozostale koszty wynikajace z innych tytutow.

b) koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzielni, w tym:
- koszty eksploatacji biezacej i utrzymania,

- koszty podatku od nieruchomosci i oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,



- koszty utrzymania zieleni i czystosci na terenach Spoétdzielni,
- pozostate koszty wynikajace z innych tytutow.
c) koszty dostawy mediow do lokali tj.:
- koszty dostawy energii cieplnej na cele c.o. (centralnego ogrzewania) i c.c.w.
(centralna ciepta woda),
- koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenie Sciekow,
- koszty dostawy gazu zbiorczego,
- koszty wywozu nieczystosci.
§5
Lokale obcigza si¢ z tytutu:
1. Kosztow eksploatacji podstawowej obejmujacych:

a) koszty ogolne Spotdzielni i administracji (rozliczane wg struktury przychodow),

b) ubezpieczenie nieruchomosci (rozliczane wg nieruchomosci),

c) koszty eksploatacji i utrzymania cze$ci wspolnych nieruchomosci, w ktorych nastapito
wyodrebnienie lokalu, przypadajace zgodnie z udzialem we wspotwiasnosci na lokale
stanowigce mienie Spotdzielni (rozliczane wg nieruchomosci),

d) koszty utrzymania mienia spotdzielni (rozliczane wg p.u. lokali mieszkalnych,
uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych),

e) koszty dewastacji (rozliczane wg budynkow w danej nieruchomosci),

f) pozostate koszty wynikajace z innych tytutow.

2. Kosztow eksploatacji — zwigzanych z kosztami konserwacji, drobnych napraw oraz
z kosztami przegladéw technicznych wynikajacych z przepisow prawa budowlanego
(rozliczane wg nieruchomosci),

3. Kosztow eksploatacji — dotyczacych kosztow energii elektrycznej cze$ci wspdlnych
Z odczytow licznikow administracyjnych (rozliczane wg nieruchomosci),

4. Kosztow eksploatacji — zwigzanych z kosztami utrzymania czystosci i zieleni danej
nieruchomos$ci — budynkow i terendw zwigzanych z tymi budynkami (koszty rozliczane
wg nieruchomosci) oraz terenéw miejskich, ktore ze wzgledu na odrgbne przepisy musza
by¢ sprzatane przez Spotdzielni¢ (koszty wspolne rozliczane wg p.u. lokali mieszkalnych,
uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych),

5. Kosztoéw eksploatacji dzwigow (koszty rozliczane wg nieruchomosci - budynkow), tj:

- optaty za nadzor UDT,

- biezace koszty eksploatacji i konserwacji dzwigow,



6. Kosztow remontow zasobow mieszkaniowych (koszty rozliczane wg nieruchomosci)

obejmujacych:

- odpis w cigzar kosztow na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych,
- odpis w ciezar kosztow na fundusz remontowy od lokali uzytkowych,
- odpis w cigzar kosztow na fundusz remontowy od garazy, miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych,
Odpis w ciezar kosztow na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych ustalany jest
w wytycznych do planu gospodarczego na dany rok w przeliczeniu na m? powierzchni
uzytkowej lokalu.

7. Kosztow konserwacji:

e domofonow

e wideo-domofonow (rozliczane wg lokali, ktorych dotycza),
e hydroforni (rozliczane wg nieruchomosci)

e stacji uzdatniania wody (rozliczane wg nieruchomosci)

8. Podatku od nieruchomosci (nie dotyczy odrebnych wiasnosci lokali), (koszty rozliczane
wg nieruchomosci),

9. Optat z tytulu wieczystego uzytkowania gruntu lub kosztow zwigzanych z regulacjg stanu
prawnego gruntu (nie dotyczy odrebnych wiasnosci lokali, koszty rozliczane wg
nieruchomosci).

10. Kosztow energii cieplnej (zgodnie z uchwalonym regulaminem w przedmiocie rozliczania
kosztow energii cieplnej).
11. Kosztow zakupu gazu dla celow domowych w przypadku wyposazenia budynku tylko
w licznik zbiorczy (koszty rozliczane wg nieruchomosci — budynkow),
12. Kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekow (zgodnie z uchwalonym regulaminem
w przedmiocie rozliczania kosztow wody i odprowadzania $ciekoéw), tj.:
- koszt zakupu zimnej wody,
- koszt odprowadzenia $ciekow.
13. Opflaty za wyw6z nieczystos$ci rozliczane wg przepisoOw aktualnie obowiazujacych.
14. Zobowigzan Spotdzielni z innych tytutow.
§ 6
1. Koszty eksploatacji rozlicza si¢ na wszystkie lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze
I miejsca postojowe niezaleznie od formy wiasnos$ci i posiadanego cztonkostwa, a takze

posiadania innego tytutu prawnego do lokalu badz jego braku.



Nie obcigza si¢ kosztami eksploatacji zasobow mieszkaniowych lokali i pomieszczen
ogoblnego uzytku jak: pralnie, suszarnie, przechowalnie wozkéw oraz lokali spoteczno-
wychowawczych wygospodarowanych z pomieszczen niemieszkalnych (np. piwnic).
Uzytkowanie dodatkowych piwnic i schowkoéw podlega optacie ustalonej przez Zarzad.
Do rozliczen kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi stosowane sg jednostKi
przeliczeniowe:

e m? powierzchni uzytkowej lokalu — m.in. koszty eksploatacji podstawowej, odpisu na
fundusz remontowy, podatku od nieruchomosci, optaty za wieczyste uzytkowanie
gruntu lub koszty zwigzane z regulacja stanu prawnego gruntdw, konserwacja
hydroforni, koszty eksploatacji dzwigow;

e 0soba - dostawy wody wodociggowej i odbioru S$ciekow dla lokali
nieopomiarowanych, koszty podgrzania wody dla lokali nieopomiarowanych;

e |okal — optaty za domofony, wideo-domofony, Pakiet antena, monitoring, ochrona,
stacje uzdatniania wody, koszty dostawy gazu zbiorczego;

e m?®— optata za dostawe wody i odprowadzenia $ciekow, za podgrzanie wody dla lokali

opomiarowanych.

Obcigzenie poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji i utrzymania zasobow

mieszkaniowych Spoétdzielni pokrywane jest przez uzytkownikow lokali z gory do 15-go

dnia miesigca na wskazany rachunek bankowy Spotdzielni.

§ 7

. Podstawa do okreslenia obcigzen poszczegolnych lokali mieszkalnych kosztami
eksploatacji jest $redni roczny koszt w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowe;.

Sredni roczny koszt eksploatacji zasobéw za Im? powierzchni uzytkowej ustala sie
poprzez podzielenie globalnej kwoty poniesionych kosztow wg rodzaju przez
srednioroczng powierzchni¢ lokali okreslonych w § 6 ust. 1. Koszty ustala si¢ oddzielnie

dla lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych.

§ 8
Sredni koszt eksploatacji lokali uzytkowych moze byé wyzszy od $redniego kosztu
eksploatacji zasobow mieszkaniowych ustalonego wg zasad okreslonych w § 7 ust. 2
Ztytulu wyzszych kosztow utrzymania tych lokali, wynikajacych z wigkszej

intensywnosci uzytkowania oraz innych kosztow zwigzanych z eksploatacja tych lokali.
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2. Wysokos¢ czynszu dla lokali w najmie (lub podobnym stosunku prawnym) ustalana jest
w drodze negocjacji i wynika z indywidualnej umowy najmu zgodnie z uchwalonym
regulaminem najmu.

3. Mozliwe jest podniesienie do trzykrotnej warto$ci kosztow eksploatacji i sktadki
remontowej dla lokali wynajmowanych w formie najmu krotkoterminowego oraz dla

lokali zajmowanych bez tytutu prawnego.
§9

1. Optaty czynszowe wnoszone przez najemcOéw garazy 1 miejsc postojowych ustala si¢ wg

zasad okre$lonych w § 8 pkt 1 i wynika z indywidualnej umowy najmu.

2. Dodatkowe optaty z tytulu uzytkowania bram wjazdowych, szlabanow, wentylatorni itp.
rozliczane sa na uzytkownikow Kkorzystajacych z miejsc postojowych w danej

nieruchomosci.

Il ROZLICZENIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA, DOSTAW CIEPLE]
WODY, ZIMNEJ WODY i ODPROWADZANIE SCIEKOW., DOSTAW GAZU
ZIEMNEGO

§ 10
Koszty centralnego ogrzewania i dostawy cieptej wody rozlicza si¢ na poszczeg6dlne lokale
mieszkalne i uzytkowe wg poniesionych kosztow zakupu energii cieplnej, zgodnie

z uchwalonym regulaminem w przedmiocie rozliczania kosztow energii cieplnej.
§ 11

Koszty dostawy wody i odprowadzenia S$ciekow rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale
mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu wg poniesionych kosztéw zakupu, zgodnie
zuchwalonym regulaminem w przedmiocie rozliczania kosztow zuzycia wody
I odprowadzenia $ciekow.

§ 12

1. W budynkach mieszkalnych wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe zuzycia
gazu ziemnego, koszty zuzycia gazu sg ewidencjonowane i rozliczane odr¢bnie dla
kazdego budynku.

2. Koszty zuzycia gazu rozlicza si¢ na poszczeg6lne lokale korzystajace z gazu zbiorczego w

danej nieruchomosci.

11



IV ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI DZWIGOW

§13

1. Koszty eksploatacji dzwigéw osobowych rozlicza si¢ tylko w budynkach wyposazonych
w dzwigi osobowe.

2. W celu ustalenia wysokosci stawki optat za dzwigi dla lokali uzytkowych, sredni roczny
koszt eksploatacji dzwigéw osobowych, przypadajacy na 1m? powierzchni uzytkowej
lokali obstugiwanych przez dzwig, moze by¢ zwiekszony proporcjonalnie do
intensywnosci uzytkowania dzwigéw i ich awaryjnosci.

3. Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, osoby
niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali, wtasciciele lokali 1 osoby bez tytulu prawnego do lokalu pokrywaja koszty
eksploatacji dzwigéw w danej nieruchomosci w przeliczeniu na 1m? powierzchni

uzytkowej lokalu.

V_ROZLICZENIE KOSZTOW PAKIETU ANTENA, EKSPLOATACII I REMONTOW,
URZADZEN  DOMOFONOWYCH I WIDEO-DOMOFONOWYCH, STACJI
UZDATNIANIA WODY, HYDROFORNI

§ 14
1. Pakiet Antena ustala si¢ dla lokali, do ktorych dostarczany jest sygnat.
2. Koszty eksploatacji, konserwacji i remontéw urzadzen domofonowych rozlicza si¢ na
wszystkie lokale w danej nieruchomosci.
3. Koszty eksploatacji, konserwacji i remontéw urzadzen wideo-domofonowych rozlicza si¢
na wszystkie lokale podtaczone do urzadzen w danej nieruchomosci.
4. Koszty eksploatacji, konserwacji i remontow stacji uzdatniania wody i hydroforni rozlicza

si¢ na wszystkie lokale w nieruchomosci.

VI OPLATY ZA WYWOZ NIECZYSTOSCI

§ 15
Optata za wywoz nieczystoSci ustalana jest na podstawie przepisow aktualnie

obowigzujacych.
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VII DZIALALNOSC SPOELECZNO-KULTURALNA

§16

Koszty dziatalnosci spoteczno-kulturalnej obejmuja:

e koszty utrzymania pomieszczen klubow,

e Kkoszty imprez kulturalnych i sportowych,

e koszty prowadzenia kot zainteresowan,

e koszty dziatalnosci Klubéw Seniora.

VIII ROZLICZANIE SPEATY ZOBOWIAZAN DEUGOTERMINOWYCH

§17

1. Rozliczanie sptaty zobowigzan dtugoterminowych dokonuje si¢ dla lokali zajmowanych

na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu typu lokatorskiego, na warunkach najmu,

lokali funkcyjnych oraz lokali zajmowanych na potrzeby wtasne Spétdzielni.

2. Rozliczenia sptaty zobowigzan dlugoterminowych w odniesieniu do lokali zajmowanych

na warunkach spoétdzielczego prawa typu wilasnosciowego regulujg przepisy okreslajace

zasady rozliczania kosztéw budowy i ustalania wktadéw budowlanych.

3. Splate zobowigzan dlugoterminowych okreslaja inne przepisy prawne.

IX ROZLICZENIE POZOSTALYCH KOSZTOW EKSPLOATACIJI | UTRZYMANIA

NIEUCHOMOSCI WSPOLNYCH i SPOLDZIELNI

§18

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej ewidencjonuje si¢ odrgbnie dla

kazdej nieruchomosci bedacej wlasnoscig lub wspotwiasnoscig Spotdzielni albo bedacej

we wiadaniu Spoétdzielni, w tym:

koszty energii elektrycznej nieruchomosci wspdlnych, w tym za energi¢ zuzyta na cele
administracyjne,

koszty utrzymania zieleni i czysto$ci nieruchomosci wspolnych,

koszty wywozu nieczystosci,

podatek od nieruchomosci gruntowej, optata za wieczyste uzytkowanie gruntéw lub
sktadka na uregulowanie stanu prawnego gruntu, liczone odrgbnie dla kazdej

nieruchomosci wedlug powierzchni dziatek,
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- koszty ubezpieczenia majagtkowego — wedtug polisy ubezpieczeniowe;j,
- Koszty konserwacji i napraw czg¢sci wspolnych nieruchomosci,
- koszty dewastacji czgéci wspolnych nieruchomosci,

- pozostate koszty wynikajgce z innych tytutow.

X USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
§19

Optata eksploatacyjna obejmuje:
1) koszty eksploatacji podstawowej,
2) koszty konserwacji i przegladow,
3) koszty energii elektrycznej czesci wspodlnej,
4) koszty utrzymania czysto$ci i zieleni,
5) koszty konserwacji i eksploatacji dzwigow,
6) odpis na fundusz remontowy,
7) koszty konserwacji domofonéw i wideo-domofonow, hydroforni, stacji uzdatniania
wody,
8) podatek od nieruchomosci,
9) optate za wieczyste uzytkowanie gruntu lub sktadke na uregulowanie stanu prawnego
gruntu,
10) koszt pakietu Antena,
11) koszty monitoringu,
12) koszty ochrony.
§ 20
1. Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, osoby
niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali, wiasciciele lokali nie bedacych
cztonkami Spoétdzielni oraz 0soby posiadajace lokal bez tytulu prawnego wnosza optaty na
pokrycie kosztow wymienionych w § 5, rozliczane odpowiednio na m?, albo na osoby
zamieszkate w lokalu z zastrzezeniem, ze lokale wyposazone w wodomierze rozliczane sa
wedlug wskazan urzadzen pomiarowych,
2. Koszty dewastacji rozliczane beda w okresach rocznych poprzez obcigzenie
poszczegdlnych lokali w budynkach w danej nieruchomosci wg powierzchni uzytkowej

lokalu.
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§ 21

1. Najemcy lokali, uzytkujacy lokale oraz osoby posiadajace inny tytut prawny do lokalu,
wynikajacy ze stosunku obligacyjnego - wnosza czynsz najmu na pokrycie kosztow
eksploatacji tgcznie z odpisami na fundusze wynikajace z whasciwych tytutow.

2. Wysokos¢ czynszu najmu oraz innych optat ponoszonych przez osoby wskazane w ust. 1
ustala Zarzad, przy czym czynsz nie moze by¢ nizszy niz koszty wlasne Spotdzielni.

3. Od najemcéw lokali oraz osob, o ktorych mowa w ust. 1, oprocz stawek czynszu
i ewentualnie innych optat ustalonych przez Zarzad lub wskazanych w zawartej przez te
osoby umowie, pobiera si¢ optaty:

- za wodg pobierang z miejskiej sieci wodociggowej i odprowadzanie Sciekdw,
- za centralne ogrzewanie, podgrzanie wody, wywoz nieczystosci, eksploatacje
dzwigow i inne koszty ponoszone przez Spétdzielnig.

4. W stosunku do lokali zajmowanych na potrzeby wiasne Spotdzielni oraz lokali
funkcyjnych obowiazuja zasady wymiaru optat okreslone w § 2.

5. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spotdzielni oraz funkcyjne
mieszkania dozorcow doméw pokrywane sg ze srodkow przewidzianych na finansowanie
dziatalnosci, na potrzeby ktorej lokale te sg zajmowane.

§22

Opftate miesigczng za zajmowanie lokalu, ustalong w drodze przemnozenia odpowiednich

stawek kosztow przez jednostke rozliczeniowa zaokragla sie wedtug zasad matematycznych

do 1 grosza.
§23

W przypadku, gdy w budynku zainstalowane sa zbiorcze urzadzenia pomiarowe, bez

indywidualnych, naliczanie obcigzen za zuzyte media dokonywane jest zaliczkowo

i rozliczane w ciagu 30 dni roboczych po zamknigciu roku obrachunkowego.

§ 24
1. Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 05.07.2021 r. Uchwatg nr 49/2021,
ze zmianami uchwalonymi w dniu 08.11.2021 r. Uchwata nr 73/2021, w dniu 14.03.2022
uchwalg nr 17/2022 oraz w dniu 05.09.2022 uchwatg nr 54/2022

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.07.2022 rok, w tym zmiany rozliczen gazu
wprowadzone uchwata Rady Nadzorczej nr 54/2022 z dnia 05.09.2022
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