REGULAMIN NAJMU ZASOBOW
WARSZAWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,0OCHOTA”

WARSZAWA - luty 2020



II.

PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 23.04.1964 r. kodeks cywilny (tj. Dz.U. z 2019 r., poz. 1145 z p6zn. zm.),

2. Ustawa z dnia 17.11.1964 r. kodeks postepowania cywilnego (tj. Dz.U. z 2019 r., poz. 1460 z
pozn. zm.),

3. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (tj. Dz.U. z 2018 r., poz. 1285 z p6zn. zm.),

4. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2018 r., poz. 845 z
pdzn. zm.),

5. Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali (tj. Dz.U z 2019 r., poz. 737 z p6zn. zm.),

6. Statut Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ochota”,

7. Regulamin Zasad prowadzenia windykacji naleznosci w Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
,,Ochota”,

8. Inne obowiazujace przepisy prawa.

DEFINICJE

Zawarte w niniejszym Regulaminie (,, Regulamin”) wyrazenia oznaczaja:

1.
2.
3

10.

11.

Spoldzielnia — Warszawska Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Ochota™ z siedziba w Warszawie.
Zarzad — Zarzad Spotdzielni.

Lokal Uzytkowy - samodzielny lokal o innym przeznaczeniu niz lokal mieszkalny w
rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy o wilasnosci lokali, przeznaczony do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, w stosunku do ktdrego tytut prawny przystuguje Spétdzielni.

Inne Nieruchomosci Spoldzielni — garaz, miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym,
miejsce parkingowe, dach, elewacja, grunt, pomieszczenie gospodarcze, pomieszczenie
piwniczne, magazynowe lub pomieszczenie ogolnodostgpne typu pralnia, suszarnia,
wozkownia 1 inna powierzchnia — znajdujace si¢ w zasobach Spoéldzielni, w stosunku do
ktorych tytut prawny przystuguje Spétdzielni.

Zasoby Spoldzielni — Lokal Uzytkowy oraz Inna Nieruchomos¢ Spoétdzielni.

Najemca — osoba fizyczna (w tym prowadzaca dzialalnos¢ gospodarcza), osoba prawna lub
jednostka organizacyjna, nie bedaca osobg prawna, ktorej ustawa przyznaje zdolnos¢ prawng,
a ktdra korzysta z Zasobu Spotdzielni na podstawie zawartej ze Spotdzielnia Umowy najmu i
jest zobowigzana do uiszczania Optat i Oplat Eksploatacyjnych za uzytkowanie Zasobu
Spoldzielni.

Stawka wywolawcza Spéldzielni - wysoko$¢ miesiecznej stawki wywolawczej czynszu
najmu netto za Lokal Uzytkowy, przyjetej przez Spoldzielnie za jeden metr kwadratowy
powierzchni uzytkowej Lokalu Uzytkowego.

Umowa Najmu — umowa najmu lub stosunek prawny zblizony do najmu, a takze inna
umowa, ktorej przedmiotem jest korzystanie z Zasobu Spoétdzielni.

Uczestnik - osoba fizyczna (w tym prowadzgca dziatalnos¢ gospodarcza), osoba prawna lub
jednostka organizacyjna nie bedaca osobg prawna, ktorej ustawa przyznaje zdolnos¢ prawna,
a ktdra zamierza uczestniczy¢ lub uczestniczy w przetargu lub jest zainteresowana najmem
Zasobu Spotdzielni.

Wybrany Uczestnik — Uczestnik, ktorego oferta zostata wybrana w toku przetargu z uwagi na
zaoferowang najkorzystniejsza (najwyzsza) stawke czynszu najmu za Lokal Uzytkowy.
Oplaty — naleznosci Spotdzielni od Najemcy z tytutu korzystania z Zasobow Spétdzielni, w
szczegblnosci czynsze i inne optaty nalezne Spoldzielni z tytutu zawartych Uméw Najmu.



III.

IV.

12. Oplaty Eksploatacyjne — niezalezne od Spoldzielni optaty za dostawy do Zasobow
Spotdzielni energii elektrycznej, gazu, wody, centralnego ogrzewania, optat za odbior
$ciekow, odpadow i nieczystosci oraz inne opfaty.

ZASADY OGOLNE NAJMU ZASOBOW SPOLDZIELNI
§1

Spotdzielnia moze wynajmowac¢ Zasoby Spotdzielni, a decyzj¢ o najmie kazdorazowo podejmuje
Zarzad.

Poprzez najem (wynajecie) rozumie si¢ takze nawiazanie innego stosunku prawnego zblizonego
do najmu, przedmiotem ktdrego jest korzystanie z Zasobu Spotdzielni.

Warunki najmu Zasobu Spoldzielni sa okreslane kazdorazowo w Umowie Najmu, przy czym w
Umowie Najmu mozliwe jest odmienne uregulowanie warunkow i aspektow objetych
Regulaminem.

Uczestnicy oraz osoby zainteresowane najmem sg zobowiazane do zapoznania si¢ i przestrzegania
zasad zawartych w Regulaminie, ktory udostepniany jest na stronie internetowej Spétdzielni oraz
do wgladu w siedzibie Spotdzielni.

PROCEDURA NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH

§2

Z zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych w Regulaminie, wybor najemcow Lokali Uzytkowych

nastgpuje w drodze przetargu ( ,, Postgpowanie”). O zorganizowaniu przetargu decyduje kazdorazowo
Zarzad.

Komisja Przetargowa

§3

Czynnosci zwigzane z organizacja i przeprowadzeniem Postgpowania wykonuje komisja
przetargowa (,, Komisja Przetargowa”), powotywana przez Zarzad w drodze uchwaty.

Komisja Przetargowa dziata w sktadzie co najmniej 3 (trzy) — osobowym.

W ramach Komisji Przetargowej moga uczestniczy¢ w charakterze obserwatoréw delegowani
czfonkowie Rady Nadzorczej oraz delegowani czlonkowie Komisji ds. handlu i ustug Rady
Osiedla, na terenie ktorego znajduje si¢ Lokal Uzytkowy bedacy przedmiotem Postepowania.

§4

Przed terminem przetargu (ustnej licytacji) cztonkowie Komisji i obserwatorzy zobowigzani sa
zlozy¢ pisemne oswiadczenia w sprawie swojej bezstronnosci w stosunku do Uczestnikow danego
Postgpowania. Wzor oswiadczenia stanowi Zalacznik nr 1 do Regulaminu. O$wiadczenia te
dotaczane sa odpowiednio do Protokotu z przetargu jako zalaczniki.

Cztonkiem Komisji Przetargowej ani obserwatorem nie moze by¢ osoba, w stosunku do ktorej
zachodzi ktorakolwiek okolicznos¢ wskazana w Zataczniku nr 1 do Regulaminu.

Cztonek Komisji Przetargowej lub obserwator, ktory stwierdzi w toku Postepowania, ze majg
miejsce okolicznosci, o ktorych mowa w Zataczniku nr 1 do Regulaminu, powinien niezwlocznie
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wylaczy¢ si¢ z dalszego Postgpowania, skladajac Zarzadowi oswiadczenie na pismie w tym
przedmiocie.

W przypadku wylaczenia si¢ danego czlonka Komisji Przetargowej badz niemozliwosci podjecia
lub prowadzenia przez czlonka czynnosci w ramach Komisji Przetargowej, na skutek czego sktad
osobowy Komisji Przetargowej bedzie liczyl mniej niz 3 (trzy) osoby, Zarzad uzupeti sktad
Komisji Przetargowej do wymaganej liczby lub — jezeli to nie bedzie mozliwe — powota nowa
Komisje. Zmiana sktadu osobowego Komisji Przetargowej lub jej poszczegdlnych cztonkow nie
skutkuje koniecznoscig uniewaznienia czy ponownego przeprowadzenia Postgpowania chyba, ze
Zarzad postanowi inaczej.

Ogloszenie, Oferta Uczestnika i inne dokumenty

§5

Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ co najmniej 14 (czternascie) dni przed wyznaczonym
terminem Postepowania w lokalach do wynajecia (w widocznym miejscu np. w witrynie, na
drzwiach itp.), na tablicy ogloszen w Administracji Osiedla Spoétdzielni, w siedzibie Biura
Spotdzielni, na stronie internetowej Spotdzielni, a takze w prasie lub na specjalistycznej stronie
internetowe;j.

Ogloszenie o przetargu powinno zawiera¢ co najmniej dane okreslone w Zataczniku nr 2 do
Regulaminu.

§6

Oferta Uczestnika (,,Oferta”) musi zawiera¢ informacje wskazane w Zalagczniku nr 3 do
Regulaminu.

Uczestnik w toku danego Postepowania moze ztozy¢ tylko jedng Oferte na dany Lokal Uzytkowy,
przy czym przed uplywem terminu sktadania ofert Uczestnik moze zmieni¢ lub wycofa¢ Oferte.
Oferta Uczestnika powinna by¢ ztozona na pismie, pod rygorem niewaznosci. Oferta powinna by¢
ztozona w kopercie zaklejonej i zabezpieczonej przed tatwym dostgpem do jej zawartosci przez
osobg niepowotana, z adnotacja ,,przetarg”, adresem Lokalu Uzytkowego, bedacego przedmiotem
danego Postgpowania, a takze imieniem i nazwiskiem / firmg Uczestnika - pod rygorem
odrzucenia Oferty.

Uczestnik obowigzany jest przedtozy¢ wraz z Oferta dokumenty odnoszace sie do Uczestnika,
ktore zostaty wskazane w Ogloszeniu o Postgpowaniu, sposrod dokumentow wymienionych w
Zalaczniku nr 4 do Regulaminu (,, Dokumenty dodatkowe”).

Odrzucenie Oferty

§7

Oferta Uczestnika nie zawierajaca informacji wskazanych w pkt. I-V Zalacznika nr 3 do
Regulaminu, lub ztozona po wyznaczonym terminie skladania ofert, podlega odrzuceniu (,, Brak
JSformalny nieusuwalny”).

Uczestnik, ktory obok Oferty nie przedtozyl ktéregokolwiek z Dokumentéw dodatkowych
okreslonych w Zalaczniku nr 4 do Regulaminu, mimo, iz byt obowigzany do ich przedtozenia,
moze zosta¢ warunkowo dopuszczony do Postepowania (,, Brak formalny usuwalny”).



Uczestnik warunkowo dopuszczony do udzialu w Postgpowaniu zostaje zobowigzany do
uzupehienia Oferty o nieprzedtozone Dokumenty dodatkowe, w wyznaczonym przez Spétdzielnie
terminie, po ktorego bezskutecznym uptywie jego Oferta podlega odrzuceniu.

Oferta podlega odrzuceniu takze w innych przypadkach wskazanych w Regulaminie.

Oferte ztozona po terminie zwraca si¢ bez otwierania.

Zasady przeprowadzania przetargu

§8

Komisja Przetargowa dokonuje jawnego otwarcia ofert nastgpnego dnia roboczego po uptywie
terminu skfadania ofert.

Oferty podlegaja ocenie Komisji Przetargowej pod katem ich kompletnosci i spelnienia warunkéw
formalnych, okreslonych w Ogloszeniu o Postgpowaniu i § 6 Regulaminu, w tym braku
przestanek do odrzucenia Oferty badz wykluczenia Uczestnika.

W toku badania i oceny Ofert Komisja Przetargowa moze zada¢ od Uczestnikow dodatkowych
wyjasnien odnosnie ztozonej Oferty.

§9

Przetarg jest przeprowadzany w formie ustnej licytacji.

Podczas odbywania przetargu poza cztonkami Komisji Przetargowej i osobami upowaznionymi

przez Spoldzielni¢ moga by¢ obecni jedynie Uczestnicy, ktorzy ztozyli Oferte w tym przetargu.

Przetarg otwiera przewodniczacy Komisji Przetargowej, ktory przekazuje Uczestnikom

nastgpujace informacje:

1) o Lokalu Uzytkowym bedacym przedmiotem przetargu,

2) o wysokosci stawki wywotawczej czynszu najmu netto za Lokal Uzytkowy obowigzujacej w
Postgpowaniu - w ten sposob, ze wskazuje najwyzsza zadeklarowana przez Uczestnikow
stawke chyba, Ze nie jest ona wyzsza niz wysokos¢ Stawki wywolawczej Spotdzielni. Wtedy
wskazuje jako stawke wywotawcza - Stawke wywotawczg Spétdzielni,

3) o minimalnej wysokosci postapienia, ktore nie moze wynosi¢ mniej niz 1 (jeden) zl netto za 1
(jeden) m’,

4) obejmujace dane Uczestnikow przetargu tj. imig¢ i nazwisko w przypadku osob fizycznych lub
nazwy firmy w przypadku przedsigbiorcow, w tym informacj¢ odnosnie Uczestnikow
warunkowo dopuszczonych do postgpowania w trybie § 7 ust. 2 Regulaminu oraz
Uczestnikow, ktérych Oferty zostaty odrzucone.

Przewodniczacy Komisji Przetargowej po przekazaniu informacji, o ktorych mowa w ustepie 3,

wzywa Uczestnikow do zgtaszania wysokosci postapienia. Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie

stawki postgpienia. Oferowana w danym momencie stawka przestaje wigzaé (w tym stawka
wywolawcza), gdy inny Uczestnik przetargu zaoferuje wyzsza stawke niz dotychczas
obowigzujaca, az do momentu, w ktérym przewodniczacy Komisji Przetargowej wywota po raz

trzeci ostatnio oferowang (najwyzsza) stawke i przybiciem zamknie licytacje, oglaszajac imig i

nazwisko lub firmg¢ Uczestnika wygrywajacego przetarg, ktory zaoferowal najwyzsza stawke

czynszu najmu za Lokal Uzytkowy (Wybrany Uczestnik). Zasady okreslone w niniejszym ust. 4

stosuje si¢ takze w sytuacji, gdy do przetargu przystapit tylko jeden Uczestnik.

Przewodniczacy Komisji Przetargowej uniewaznia przetarg jezeli:

1) do przetargu nie przystapi zaden Uczestnik badz wszystkie Oferty zostaty odrzucone,
2) Stawka wywotawcza Spoétdzielni nie zostata osiagnieta.
Po wyczerpaniu porzadku Postgpowania przewodniczacy Komisji Przetargowej zamyka przetarg.



§10

Z przeprowadzonego przetargu Komisja Przetargowa sporzadza protokdt (,Protokol z
przetargu”). Wzbr Protokotu z przetargu stanowi Zatacznik nr 5 do Regulaminu.

Protokot z przetargu podpisuja wszyscy czlonkowie Komisji Przetargowe;.

Po zamknigciu przetargu, przewodniczacy Komisji Przetargowej niezwlocznie przedkiada
Protokoét z przetargu wraz z dokumentacja przetargowa Zarzadowi w celu zatwierdzenia.

Wynik przetargu oglaszany jest po zatwierdzeniu przez Zarzad Protokotu z przetargu. Protokét z
przetargu wraz z zalacznikami i dokumentacja przetargowa jest przechowywany przez
Spotdzielnig przez 5 (pigé) lat od dnia zakonczenia danego Postepowania.

Uniewaznienie i odwolanie przetargu przez Zarzad oraz wykluczenie Uczestnika
§11

Zarzad uniewaznia Postgpowanie, jezeli przed zawarciem Umowy najmu okaze si¢, ze Wybrany
Uczestnik zlozyt nieprawdziwe o$wiadczenia lub zaswiadczenia.

Pozostate przypadki odwotania lub uniewaznienia Postgpowan okresla Regulamin, przy czym
jezeli Komisja nie odwola lub nie uniewazni danego Postgpowania z uwagi na okolicznosci
wskazane w Regulaminie, Zarzad w toku zatwierdzania protokotu z danego Post¢powania
podejmuje stosowne decyzje w tym zakresie.

Niezaleznie od postanowien ust. 1 i 2, Zarzad kierujac si¢ interesem Spoldzielni ma prawo do
odwolania lub uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny, zarowno przed rozpoczeciem
Postepowania (odwolanie) jak i w trakcie Postepowania (uniewaznienie).

§12

Niezaleznie od innych postanowien Regulaminu stanowigcych podstawe wykluczenia Uczestnika,
Uczestnik podlega wykluczeniu z danego Postgpowania, jezeli:
1) otwarto w stosunku do niego likwidacj¢ lub ogloszono upadlosé, w tym upadtosé
konsumencka,
2) zalega z zaplata z tytulu podatkow, optat lub skladek na ubezpieczenia spoteczne lub
zdrowotne badz jakichkolwiek naleznosci na rzecz Spétdzielni,
3) przed wszczeciem Postgpowania wyrzadzit szkode Spoétdzielni nie wykonujac umowy
zawartej ze Spotdzielnia lub wykonujac ja nienalezycie, chyba ze:
a) szkoda ta zostala w pelni dobrowolnie naprawiona przez Uczestnika przed wszczeciem
danego Postepowania,
b) niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy jest nastepstwem okolicznosci, za ktore
Uczestnik odpowiedzialnosci nie ponosi,
4) w toku Postgpowania ztozyt nieprawdziwe oswiadczenia lub zaswiadczenia.
Uczestnik postgpowania moze zosta¢ wykluczony z przetargu w sytuacji dokonania jego
negatywnej oceny przez Spoldzielnig, w szczegélnosci gdy uprzednio brat udzial w innym
przetargu organizowanym przez Spoldzielni¢ i z uwagi na uchylanie si¢ od zawarcia Umowy
najmu badz niedopelnienie przez niego innych obowiazkow, przewidzianych w Regulaminie,
konieczne bylo z tego powodu uniewaznienie postepowania badz gdy nie wykonal lub
nienalezycie wykonat inng umowe zawarta ze Spotdzielnia.



3. Decyzje o wykluczeniu Uczestnika w trybie ust. 2 podejmuje Komisja Przetargowa lub Zarzad i
musi by¢ ona uzasadniona, przy czym decyzja Komisji Przetargowej wymaga zatwierdzenia przez
Zarzad.

4. Oferte Uczestnika wykluczonego uznaje si¢ za odrzucona.

§13

W kazdym przypadku uniewaznienia lub odwotania Postgpowania oraz w sytuacji wykluczenia
Uczestnika — Uczestnikom, w szczegolnosci tym, ktdrzy ztozyli Oferty niepodlegajace odrzuceniu, nie
przystuguja jakiekolwiek roszczenia wzgledem Spoldzielni zwigzane z Postgpowaniem, w
szczegdlnosci roszczenie o zwrot uzasadnionych kosztéw uczestnictwa w postgpowaniu, w tym
kosztéw przygotowania Oferty.

Wyjatki od procedury przetargu
§14

1. Zarzad ma prawo odstapi¢ od procedury wynajmu Lokalu Uzytkowego w drodze przetargu, w
przypadku, gdy dotychczasowy Najemca danego Lokalu Uzytkowego:

a) co najmniej 30 (trzydziesci) dni przed uplywem terminu oznaczonego w Umowie najmu
przedtozy pisemna deklaracje kontynuacji najmu Lokalu Uzytkowego, ktéra powinna
zawiera¢ m.in. deklarowany dalszy okres najmu,

b) wystapi z pisemnym wnioskiem o zamiang¢ dotychczas zajmowanego Lokalu Uzytkowego na
inny poréwnywalny Lokal Uzytkowy przeznaczony przez Spoldzielnie pod najem, co do
ktorego nie zostala jeszcze wszczgta i nie toczy si¢ procedura przetargowa, ze wskazaniem
nowego Lokalu Uzytkowego, deklarowanej stawki czynszu najmu oraz okresu najmu.

2. Zarzad w zwiazku z deklaracjg lub wnioskiem, o ktérym mowa w ust. 1, dokonuje analizy
przebiegu najmu Najemcy w okresie trwania dotychczasowej Umowy Najmu (ewentualnie
poprzednich) oraz w przypadku podjecia pozytywnej decyzji w tym zakresie, przedstawia
Najemcy aktualne warunki najmu, w terminie nie pozniej niz 14 (czternascie) dni przed uptywem
terminu obowigzywania dotychczasowej Umowy Najmu.

3. Zarzad ma prawo zada¢ od Najemcy dostarczenia w wyznaczonym terminie aktualnych
zaswiadczen, oswiadczen i innych dokumentéw okreslonych w Zataczniku nr 4 do Regulaminu.

4. Zawarcie Umowy Najmu lub zmiana dotychczasowej Umowy Najmu w trybie niniejszego
paragrafu, nastgpuje na podstawie decyzji Zarzadu, najpozniej 7 (siedem) dni przed uplywem
terminu obowigzywania dotychczasowej Umowy Najmu.

5. W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze odstapi¢ od dotrzymania terminow wskazanych w
niniejszym paragrafie, przy czym ewentualne zawarcie nowej Umowy Najmu lub zmiana
dotychczasowej Umowy Najmu nastapi przed zakonczeniem obowigzywania dotychczasowej
Umowy Najmu z Najemca, tj. przed uplywem okresu w niej wskazanego.

6. W przypadku nie zawarcia lub zmiany Umowy Najmu w trybie niniejszego paragrafu, Zarzad — po
zakonczeniu obowigzywania Umowy Najmu dla danego Lokalu Uzytkowego - podejmie
czynnosci majace na celu wynajecie Lokalu Uzytkowego na zasadach ogdlnych, tj. w trybie
przetargu.

§15

Zarzad ma prawo odstapi¢ od procedury wynajmu Lokalu Uzytkowego w drodze przetargu, w
przypadku Lokali Uzytkowych, ktérych powierzchnia nie przekracza 30 m2. W przypadku, o
ktorym mowa w zdaniu poprzednim, Zarzad moze wynaja¢ dany Lokal Uzytkowy osobie



zglaszajacej w siedzibie Spotdzielni che¢ wynajmu Lokalu Uzytkowego, ustalajac warunki najmu
i stawke czynszu najmu w drodze negocjacji z zainteresowanym podmiotem.

§16

W przypadku dwukrotnej bezskutecznej proby przeprowadzenia i rozstrzygniecia przetargu
poprzez wybor Uczestnika, w szczegdlnosci z uwagi na brak Uczestnikow lub odrzucenie
wszystkich Ofert, Zarzad moze wynaja¢ dany Lokal Uzytkowy osobie zglaszajacej w siedzibie
Spotdzielni chgé wynajmu Lokalu Uzytkowego, ustalajac warunki najmu i stawke czynszu najmu
w drodze negocjacji z zainteresowanym podmiotem.

Warunki i zasady zawierania Umow Najmu na Lokal Uzytkowy
§17

W przypadku wylonienia najemcy w toku Postgpowania, Umowa Najmu moze zosta¢ zawarta po
zatwierdzeniu protokotu z Postgpowania przez Zarzad.

Umowe najmu Lokalu Uzytkowego zawiera Zarzad na czas okreslony lub nieokreslony, przy
czym zawarcie Umowy Najmu na czas okreslony przekraczajacy 3 (trzy) lata wymaga
kazdorazowo uchwaty Rady Nadzorczej Spotdzielni.

Zawarcie Umowy najmu z Wybranym Uczestnikiem nast¢gpuje w terminie do 21 (dwudziestu
jeden) dni od daty zawiadomienia Wybranego Uczestnika o wyborze jego oferty, z zastrzezeniem
wyjatkow przewidzianych w Regulaminie.

Gdy z uwagi na okolicznosci niezalezne od Spoétdzielni nie jest mozliwe zawarcie Umowy Najmu
w terminie okreslonym w ust. 3, Zarzad moze wyznaczy¢ nowy termin zawarcia Umowy Najmu.
W przypadku okolicznosci lezacych po stronie Wybranego Uczestnika, a w szczegdlnosci
bezpodstawnego nieprzystapienia przez niego do czynnosci zwiazanych z zawarciem Umowy
Najmu, w tym uchylania si¢ przez Uczestnika od podpisania Umowy Najmu czy wypetienia
innych obowigzkow przewidzianych Regulaminem, Zarzad moze, bez wyznaczania dodatkowego
terminu, podja¢ decyzj¢ o wyborze najkorzystniejszej sposréd pozostatych ofert, bez
przeprowadzania ich ponownej oceny lub decyzji o uniewaznieniu Postgpowania. W takiej
sytuacji Wybranemu Uczestnikowi, z ktorym nie zawarto Umowy Najmu, wobec okolicznosci
opisanych powyzej, nie przystuguja jakiekolwiek roszczenia wzgledem Spotdzielni.

7 zastrzezeniem ust. 5 bezskuteczny uplyw termindéw przewidzianych na zawarcie Umowy
Najmu, skutkuje uniewaznieniem Postgpowania przez Zarzad i przeprowadzeniem nowego
Postgpowania, chyba ze zachodza okolicznosci wskazane w § 16 Regulaminu.

Kazdorazowo projekt Umowy Najmu powinien uzyskac¢ akceptacje obstugi prawnej Spotdzielni.
Podstawowe elementy, ktore powinna zawiera¢ Umowa Najmu zostaty okreslone w Zalgczniku nr
6 do Regulaminu.

Umowa Najmu zostaje sporzadzona w trzech egzemplarzach, jeden dla Najemcy, dwa dla
Spotdzielni.

Rejestr Umoéw Najmu zawartych przez  Spoldzielni¢ prowadzi Dziat Eksploatacji Lokali
Uzytkowych i Windykacji Naleznosci (TU).



§18

Przed wydaniem Lokalu Uzytkowego Najemca zobowiazany jest do dokonania wptaty na konto

Spotdzielni jednorazowej nieoprocentowanej kwoty w wysokosci ustalonej przez Zarzad

(,»Kaucja”) na zabezpieczenie naleznosci Spotdzielni, wynikajacych z Umowy Najmu, w tym

nalezytego wykonania przez Najemcg Umowy Najmu, a w szczegdlnosci:

a) terminowego regulowania Opfat, Optat Eksploatacyjnych i innych zobowigzan finansowych
Najemcy wzgledem Spotdzielni,

b) wykonywania przez Najemcg niezbednych napraw w Lokalu Uzytkowym,

c) regulowania przez Najemce¢ innych naleznosci przystugujacych Spéldzielni w dacie
oproznienia Lokalu Uzytkowego przez Najemce.

Kaucja nie moze by¢ nizsza niz 3 (trzy) - krotno$¢ miesigcznego czynszu najmu brutto za dany

Lokal Uzytkowy, wedlug stawki czynszu obowiazujacej w dniu zawarcia Umowy Najmu.

Zwrot Kaucji Najemcy — pomniejszonej o ewentualne naleznosci Spotdzielni, o ktorych mowa w

ust. 1 - nastgpi w terminie 3 (trzech) miesigcy od dnia zwrotu Spétdzielni Lokalu Uzytkowego, nie

wczesniej jednak niz po potraceniu naleznosci przystugujacych Spétdzielni od Najemcy z tytutu

Umowy Najmu, w tym kosztéw ewentualnych postgpowan sadowych i egzekucyjnych, podjetych

przez Spotdzielni¢ wobec Najemcy, oraz wynagrodzen Spotdzielni naleznych od Najemcy z tytutu

bezumownego korzystania z Lokalu Uzytkowego po dacie rozwigzania Umowy Najmu,

§19

Wydanie Lokalu Uzytkowego nastgpuje na podstawie obustronnie podpisanego przez Spotdzielnig i
Najemce protokotu zdawczo-odbiorczego, w ktorym ustala si¢ stan techniczny Lokalu Uzytkowego
oraz wskazania licznikow zamontowanych na potrzeby danego Lokalu Uzytkowego. Wzor protokotu

zdawczo-odbiorczego stanowi Zatacznik nr 7 do Regulaminu.

§20

Zmiana zakresu i rodzaju dziatalnosci prowadzonej przez Najemce w Lokalu Uzytkowym, wymaga

kazdorazowo uprzedniej pisemnej zgody Zarzadu.

l.

§21

Najemca zobowigzany jest:

1) utrzymywa¢ Lokal Uzytkowy i pomieszczenia do niego przynalezne we wlasciwym stanie
technicznym i sanitarnym,

2) dokonywac¢ regularnie niezbednych napraw w Lokalu Uzytkowym i naktadéw, lezacych po
stronie Najemcy, oraz niezwlocznie zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o koniecznosci wykonania
napraw, ktore obciazaja wynajmujacego (Spotdzielnig), a bez ktérych Lokal Uzytkowy nie
jest zdatny do uméwionego uzytku,

3) dbac i chroni¢ przed dewastacja lub uszkodzeniem czgsci budynku, w ktorym znajduje sig
wynajmowany Lokal Uzytkowy, przeznaczone do wspoélnego korzystania (np. windy, zsypy,
korytarze itp.) oraz dba¢ o czystos¢ w Lokalu Uzytkowym oraz w rejonie Lokalu Uzytkowego
i czgsciach wspdlnych,

4) uzywa¢ Lokalu Uzytkowego w sposob zgodny z jego przeznaczeniem i z poszanowaniem
praw innych Najemcow oraz mieszkancow.

2. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Spotdzielni:



1) dokonywaé zmian naruszajacych substancj¢ Lokalu Uzytkowego lub budynku, w ktorym
znajduje si¢ Lokal Uzytkowy, w szczegolnosci majacych wptyw na konstrukcj¢ budynku,

2) oddawaé Lokalu Uzytkowego w podnajem ani do bezptatnego uzywania osobom trzecim,

3) przenosi¢ w catosci lub w czesci praw badz obowiazkéw wynikajacych z Umowy Najmu na
rzecz osob trzecich,

4) zmienia¢ sposobu uzywania i przeznaczenia Lokalu Uzytkowego lub przeprowadzaé¢ w nim
remontu, adaptacji badz jakichkolwiek prac budowlanych. W tym zakresie zgoda Spoétdzielni
musi wyraznie okresla¢ zakres zmiany sposobu uzytkowania lub zakres remontu badz
adaptacji w Lokalu Uzytkowym.

W celu realizacji czynnosci, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 4), Najemca jest obowigzany wystapi¢

do Spotdzielni z pisemnym wnioskiem o wyrazenie zgody na ich dokonanie wraz ze stosowna

dokumentacjg techniczna, okreslajaca zakres zmian oraz z pisemnym oswiadczeniem Najemcy, iz
zobowigzuje si¢ wlasnym staraniem, kosztem i na wlasne ryzyko przeprowadzi¢ wszelkie

wymagane w tym zakresie czynnosci i uzyska¢ wszelkie wymagane pozwolenia, uzgodnienia i

zezwolenia zwigzane z przedmiotowymi zmianami, w tym ponie$¢ koszt ewentualnych szkod

Spotdzielni i osob trzecich powstatych wskutek wykonywanych prac. Do obowiazkéw Najemcy

nalezy rowniez przedtozenie decyzji wilasciwych organow administracji architektoniczno-

budowlanej i nadzoru budowlanego, jesli ich uzyskanie przewidujg obowiazujace przepisy.

Koszty dokumentacji technicznej, o ktorej mowa w ust. 3, oraz wszelkie koszty zwigzane ze

zmiang sposobu uzytkowania Lokalu Uzytkowego, remontem lub adaptacja w Lokalu

Uzytkowym, ponosi wylacznie Najemca bez prawa ich zwrotu ze strony Spotdzielni.

W razie dokonania zmiany sposobu uzywania Lokalu Uzytkowego, jego remontu lub adaptacji

bez pisemnej zgody Spotdzielni, .Najemca jest zobowigzany niezwlocznie przywrdcié Lokal

Uzytkowy do stanu poprzedniego na wilasne ryzyko, ponoszac w calosci zwigzane z tym koszty,

bez prawa ich zwrotu ze strony Spoldzielni, oraz naprawi¢ ewentualng szkod¢ poniesiong w tym

zakresie przez Spotdzielni¢ lub osoby trzecie.

Wypowiedzenie i rozwigzanie Umowy Najmu
§22

Umowa Najmu Lokalu Uzytkowego zawarta na czas nieokreslony moze by¢ rozwiazana przez
Spotdzielni¢ lub Najemce bez podania przyczyny, za wypowiedzeniem 3 (trzy) miesigce naprzod
na koniec miesigca kalendarzowego.

Umowa najmu Lokalu Uzytkowego zawarta na czas okreslony moze by¢ rozwigzana wylacznie w

oparciu o zapisy Umowy Najmu, przy czym Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ Umowe Najmu z

uwagi na okolicznosci, wskazane w ust. 3.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ kazda Umowe Najmu Lokalu Uzytkowego bez zachowania

okresu wypowiedzenia (w trybie natychmiastowym), jezeli Najemca:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa Lokalu Uzytkowego w sposéb sprzeczny z
Umowag najmu lub niezgodnie z jego przeznaczeniem badz zaniedbuje obowigzki
przewidziane Umowa Najmu lub Regulaminem,

2) niszezy lub uszkadza urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania w budynku, w
ktérym znajduje si¢ Lokal Uzytkowy,

3) zakloca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej przez innych Najemcdéw w budynku, w ktorym
znajduje si¢ wynajmowany przez Najemce Lokal Uzytkowy, lub zakitdca porzadek domowy,

4) opdznia si¢ z zaptatg Optat, w szczegdlnosci czynszu najmu lub Optat Eksploatacyjnych za
Lokal Uzytkowy co najmniej za 2 (dwa) petne okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia go na



pi$mie o zamiarze wypowiedzenia Umowy Najmu i wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego
terminu zaplaty zalegtych i biezacych naleznosci,

5) wynajal, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania Lokal Uzytkowy lub jego czes¢ bez
pisemnej zgody Spotdzielni,

6) nie przyjal do stosowania zmiany stawki czynszowej (Optat) lub zmiany wysokosci Opfat
Eksploatacyjnych lub innych opfat niezaleznych od Spétdzielni,

7) dokonat zmiany przeznaczenia lub sposobu uzytkowania Lokalu Uzytkowego badz prowadzi
lub przeprowadzit w nim remont, prace budowlane lub adaptacje bez uprzedniej pisemnej
zgody Spotdzielni.

Wypowiedzenie Umowy Najmu zostanie dokonane na pismie, pod rygorem niewaznosci, przy

czym rozwigzanie Umowy Najmu w trybie, o ktérym mowa w ust. 3, powinno nadto wskazywac

przyczyne rozwiazania Umowy Najmu.

Rozliczenie po rozwigzaniu Umowy Najmu
§23

Po zakonczeniu obowigzywania Umowy Najmu badz ustaniu stosunku najmu w innym trybie
Najecma zobowiazany jest do zwrotu wynajmowanego Lokalu Uzytkowego Spoidzielni, w
terminie wskazanym przez Spoldzielni¢, oraz do rozliczenia wszystkich Optat i Optat
Eksploatacyjnych ze Spotdzielnia.

W przypadku niewydania przez Najemce Lokalu Uzytkowego Spoétdzielni w terminie, o ktorym
mowa w ust. 1, rozpoczyna si¢ okres bezumownego korzystania przez Najemc¢ z Lokalu
Uzytkowego, w okresie ktorego Najemca zobowigzany jest do uiszczania na rzecz Spéidzielni
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z Lokalu Uzytkowego w wysokosci 150 % (stu
piecdziesieciu procent) miesigcznego czynszu najmu brutto za Lokal Uzytkowy, obowigzujacego
w dniu rozwigzania Umowy Najmu (,, Wynagrodzenie za Bezumowne korzystanie”) oraz do
uiszczania pozostatych Optat, w tym Optat Eksploatacyjnych wskazanych w Umowie Najmu.

Do ptatnosci Wynagrodzenia za Bezumowne korzystanie stosuje si¢ odpowiednio zapisy
Regulaminu dotyczace Optfat.

§24

Po zakonczeniu najmu Najemca zobowiazany jest przywrdci¢ — na swdj koszt i ryzyko -
wynajmowany Lokal Uzytkowy do stanu poprzedniego i zwréci¢ Lokal Uzytkowy Spotdzielni w
stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie.

Zmiany w Lokalu Uzytkowym, przeprowadzone zgodnie z § 21 ust. 2 pkt. 4) Regulaminu,
podlegaja przywroceniu do stanu poprzedniego, chyba ze Zarzad wyrazi zgode na ich nieodptatne
zachowanie przez Spoldzielni¢. Najemcy, ktory dokonal przedmiotowych remontdw, adaptacji
lub zmian, nie przyshuguje roszczenie o zwrot poniesionych kosztow.

Jezeli w zwiazku z zakonczeniem najmu Najemca odda Spotdzielni Lokal Uzytkowy w stanie
innym niz okreslony w ust. 1, Spoldzielnia obciazy Najemce kosztami zwigzanymi z
przywroceniem Lokalu Uzytkowego do stanu istniejacego w dniu zawarcia Umowy najmu, przy
uwzglednieniu zuzycia Lokalu Uzytkowego, bedacego nastgpstwem jego prawidlowego uzywania.

11



V. WARUNKIIZASADY ZAWIERANIA UMOW NA KORZYSTANIE Z INNYCH
NIERUCHOMOSCI SPOLDZIELNI

§25

1. Najem Innych Nieruchomosci Spotdzielni nastepuje na wniosek zainteresowanych podmiotow, w
miare mozliwosci Spétdzielni.

2. Spoéldzielnia nie moze wynajmowa¢ powierzchni dachow budynkow mieszkalnych bedacych w jej
zasobach w celu montazu na nich anten nadawczych i odbiorczych.

3. Wysokosé stawki czynszu najmu okreslana jest kazdorazowo na podstawie wewngtrznych
przepiséw Spotdzielni, w tym uchwat Zarzadu.

4. Do najmu Innych Nieruchomosci Spotdzielni stosuje si¢ odpowiednio Regulamin, z wytaczeniem
przepisow dotyczacych procedury wynajmu Lokalu Uzytkowego w drodze przetargu.

5. W przypadku najmu Innych Nieruchomosci Spoldzielni, Zarzad ustala warunki najmu i stawke
czynszu najmu z uwzglednieniem ust. 3 powyzej, w drodze negocjacji z zainteresowanym
podmiotem.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§26

W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie majg zastosowanie odpowiednio przepisy prawa,
Statutu Spoétdzielni oraz innych aktow wewnatrzspoldzielczych.

§27

Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Uchwatg Nr 20/2020 w dniu
24.02.2020r. 1 zastgpuje Regulamin najmu zasobéw Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
»Ochota” uchwalony Uchwata Nr 79/2017 w dniu 10.04.2017r.

12



Zalgcznik nr 1 do Regulaminu najmu zasobéw Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ochota”

OSWIADCZENIE CZELONKA KOMISJI PRZETARGOWEJ /OBSERWATORA '

Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za udzielanie falszywych informacji oswiadczam, ze:

1. nie ubiegam si¢ o najem Lokalu Uzytkowego tj. nie uczestnicze w Postepowaniu,

2. nie pozostaje w zwiazku matzenskim, konkubinacie, w stosunku pokrewienstwa lub

powinowactwa w linii prostej, pokrewienistwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego
stopnia oraz nie jestem zwigzany z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli ktérymkolwiek
Uczestnikiem, jego zastgpca prawnym lub czlonkami organéw Uczestnikow bioracych udzial w

Postepowaniu,

3. przed uptywem 3 lat od dnia wszczgcia Postgpowania nie pozostawalem w stosunku pracy lub

zlecenia z ktérymkolwiek Uczestnikiem i nie bylem czlonkiem organéw zarzadzajacych lub

organow nadzorczych Uczestnikdéw bioracych udzial w Postepowaniu,

4. nie pozostaj¢ z zadnym Uczestnikiem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to

budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do mojej bezstronnosci,

5. nie zostalem prawomocnie skazany za przestgpstwo popetnione w zwiazku z postepowaniem o

udzielenie zamoOwienia, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi

gospodarczemu lub inne przestgpstwo popetnione w celu osiagnigcia korzysci majatkowych.

Warszawadnia ...................... £

' Niepotrzebne skresli¢
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Zalgcznik nr 2 do Regulaminu najmu zasobéw Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ochota”

DANE ZAWARTE W OGLOSZENIU O PRZETARGU

Ogtoszenie o przetargu powinno zawiera¢ (o ile dotyczy):

(98]

el IR

okreslenie organizatora przetargu,

opis lub rzut poziomy Lokalu Uzytkowego (m.in. adres, metraz i inne istotne informacje),
informacje o obowigzku Wybranego Uczestnika do wplaty Spoétdzielni Kaucji, w wysokosci
nie nizszej niz trzykrotnos¢ miesigcznego czynsz najmu brutto za Lokal uzytkowy, bedacy
przedmiotem Postepowania,

termin (data dzienna oraz godzina) i miejsce sktadania ofert do przetargu,

termin i miejsce przetargu (ustnej licytacji),

termin ogledzin Lokalu Uzytkowego,

informacj¢ o miejscu, w ktéorym mozna si¢ zapozna¢ z Regulaminem,

informacje o przystugujgcym Spoldzielni prawie do uniewaznienia lub odwotania
Postepowania, bez podania przyczyn,

informacje o dokumentach i informacjach, jakie Uczestnik obowiazany jest przedtozy¢ przed
przystgpieniem do Postgpowania i terminie do ktorego winien je przedtozy¢ wraz ze
wskazaniem konsekwencji wynikajacych ze zlozenia niekompletnej Oferty lub
nieprzediozenia lub przedtozenia nieckompletnych Dokumentéw dodatkowych.
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Zalgcznik nr 3 do Regulaminu najmu zasobéw Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Ochota”

OFERTA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

W nawigzaniu do ogloszenia z dnia ...l roku o przetargu niniejszym sktadam

Ofert¢ na najem przedmiotowego Lokalu uzytkowego.

L

II.

1.

IV.

DANE UCZESTNIKA (w zaleznoSci od statusu Uczestnika)’

Imie i nazwisko / Firma Uczestnika: .................oo
Siedziba i adres / Adres zamieszkania (takze w przypadku osob fizycznych prowadzacych
dziatalnos¢ gOSPOdArcza): .......ocouiiiiniii i

Numer PESEL / NIP: ..o e
Numer REGON - L. e
NUAET KRS jcsss smsmmmmsssess s anesmmeminn 5 5 soenmmes ¢ 5 & sursss s § aupas § 1 §ousimos § L pmesss s Saames
Osoby upowaznione do reprezentacji podmiotu: ..............o.ooiiii

OKRESLENIE LOKALU UZYTKOWEGO
Adres Lokalu uzytkowego: ...
2

Powierzchnia Lokalu uzytkowego: ..............c.o.ooeai. m

RODZAJ PROWADZONEJ DZIALALNOSCI

Rodzaj prowadzonej przez Uczestnika dziatalnosci: ...

STAWKA CZYNSZU

Oferowana przez Uczestnika wysoko$¢ miesigcznej stawki czynszu netto za jeden metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej Lokalu uzytkowego wynosi: ........................ zt netto /
m’ powierzchni Lokalu

OKRES NAJMU

Proponowany przez Uczestnika okres najmu Lokalu uzytkowego:
czas oznaczony (Jaki): ........ooiiiiiiiiiiiini.a.. miesiecy / lat’ lub czas nieoznaczony*
Proponowana data rozpoczgcia najmu: ..........c.oooiiiiiiiiiiit i

? Niepotrzebne skresli¢
’ Niepotrzebne skresli¢
* Niepotrzebne skresli¢
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VI. DANE KONTAKTOWE UCZESTNIKA

DN T 1 1= 1= (=) 1) 4 1) N
AALES CIITATL .+ s orrmiaceie < wrsmtasaserecnte o » sssasesssssae » o o sissszersiomss » sissosormsdh o § & STH6H55 5 ¥ 5. EHIEAR 3 § & RERNEIHG 5 § 5053
Adres korespondeney iy wusss s s ssmumss s : « svusons s 3 samemass § § FOISE £ § UGS 32 § CHTEEISS ¢ § IS

Dodatkowo oSwiadczam, ze:

1. zapoznalem si¢ z Regulaminem najmu zasobow Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
,Ochota” i akceptuje go bez zastrzezen,

2. w przypadku wyboru mojej oferty badz wygranej w przetargu zobowigzuje si¢ do zawarcia
umowy najmu w miejscu i terminie wyznaczonym przez Spotdzielnig.

VII. ZALACZNIKI (wynikajace z tresci Ogloszenia)

............................. ydnia oo (podpis)
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Zalgcznik nr 4 do Regulaminu najmu zasobéw Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ochota”

L.

DOKUMENTY DODATKOWE DOLACZANE DO OFERTY

DOKUMENTY DODATKOWE DLA WSZYSTKICH UCZESTNIKOW
(PROWADZACYCH I NIEPROWADZACYCH DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ)

1. Pisemne o$wiadczenia Uczestnika:

a. potwierdzajace zapoznanie si¢ ze stanem technicznym Lokalu uzytkowego, akceptacja
oraz brakiem zastrzezen Uczestnika w tym zakresie,
b. o braku postepowan egzekucyjnych skierowanych do majatku Uczestnika oraz o braku
postepowan eksmisyjnych skierowanych uprzednio lub aktualnie do zajmowanego
przez Uczestnika lokalu.

2. W przypadku planowanego przez Uczestnika remontu lub adaptacji Lokalu uzytkowego -
okreslenie jego zakresu i orientacyjnej wartosci robot oraz pisemnego oswiadczenia, w ktorym
Uczestnik zobowigzuje sie¢ do poniesienia wszelkich kosztow zwigzanych z ewentualnym
remontem lub adaptacjami w Lokalu uzytkowym i wykonania wszelkich prac wlasnym
staraniem i na wilasne ryzyko oraz do uzyskania, na tych samych zasadach, wszelkich
niezbednych zgod, uzgodnien i pozwolen, wymaganych prawem,

3. Pisemne oswiadczenie osoby fizycznej (w tym prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza) o
wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych (zgodnie z wzorem - zatacznikiem nr

).

1. DOKUMENTY DODATKOWE DLA UCZESTNIKOW PROWADZACYCH

DZIALALNOSC GOSPODARCZA®
1. Aktualna informacja (wydruk) z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej RP (CEIDG) — w przypadku osob fizycznych prowadzacych dziatalnos¢
gospodarczg badz aktualny odpis z rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego —
w przypadku innych przedsigbiorcow badz innego wilasciwego rejestru (wystawionych nie
wczesSniej niz 1 miesigc przed terminem danego Postgpowaniay).
2. Aktualne zaswiadczenie z Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych o niezaleganiu w platnosci
skfadek na ubezpieczenie spoleczne (wystawionych nie wczesniej niz 1 miesigc przed
terminem danego Postgpowania).
3. Aktualne zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu w platnosci podatkow
(wystawionych nie wczesniej niz 1 miesigc przed terminem danego Postepowania).
4. Zaswiadczenie z Krajowego Rejestru Dhugéw Biura Informacji Gospodarczych o ujawnieniu
informacji gospodarczych dotyczacych Uczestnika (wystawionych nie wczesniej niz 1 miesigc
przed terminem danego Post¢powania).

> Dotaczenie dokumentow wskazanych w pkt. II jest wymagane kazdorazowo przy przetargu.
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Zalgcznik nr 1 do Zalgcznika nr 4 do Regulaminu najmu zasobow Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
,Ochota”

(Tel. kontaktowy)

ZGODA NA PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH

O Wyrazam zgod¢ na przetwarzanie moich ww. danych osobowych przez administratora danych —
Warszawskg Spoétdzielnie Mieszkaniowa ,,Ochota” z siedziba w Warszawie, ul. Pruszkowska 17, w
celu przeprowadzenia postgpowania przetargowego, podjecia dziatan na zadanie osoby, ktorej dane
dotycza, przed zawarciem umowy, wykonania umowy oraz archiwizowania danych, az do uptywu
terminow przedawnienia i dochodzenia roszczen.

U Wyrazam zgode na upublicznienie moich danych osobowych przez administratora danych -
Warszawska Spoétdzielnie Mieszkaniowa ,,Ochota™ z siedzibg w Warszawie, ul. Pruszkowska 17, w
celu przeprowadzenia postepowania przetargowego tj. upublicznienie danych w trakcie postepowania
przetargowego, ogloszenia wynikdw przetargu w siedzibie Spodtdzielni oraz w protokotach
Spotdzielni.

U Podaje dane osobowe dobrowolnie i o§wiadczam, Ze sg one zgodne z prawda.

U Zapoznatem(-am) si¢ z trescig klauzuli informacyjnej umieszczonej w siedzibie Spotdzielni oraz na
stronie internetowej spoldzielni, w tym z informacja o celu isposobach przetwarzania danych
osobowych oraz prawie dostepu do tresci swoich danych i prawie ich poprawiania.



Zalgcznik nr 5 do Regulaminu najmu zasobéw Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ochota”

PROTOKOL Z PRZETARGU

sporzadzony w Warszawie, dnia .................
I.  CZESC OGOLNA
1. ZAMAWIAJACY

Warszawska Spotdzielnia Mieszkaniowa ,.Ochota™
ule A S 8 Warszawa
REGON: 000491794 NIP: 5250006779

2. PRZEDMIOT POSTEPOWANIA

Lokal uzytkowy:

AT ettt e
Powierzchnia: ......... m’

INNE dANE: o i e
Pomieszczenia przynalezne: .......................ccccccciiiiiiiiiiiiii i

3. TRYB POSTEPOWANIA

Postepowanie prowadzono zgodnie z warunkami okreslonymi w Ogloszeniu oraz w Regulaminie
najmu zasobow Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ochota™.

II. CZESC SZCZEGOLOWA
1. INFORMACJA O UCZESTNIKACH POSTEPOWANIA
W Postepowaniu ztozonych zostato ..... Ofert, z czego:
.... Ofert zostalo odrzuconych;

.... Uczestnikdw zostato dopuszczonych warunkowo

Spis wszystkich Ofert ztozonych w Postgpowaniu, z oznaczeniem Ofert odrzuconych, Uczestnikow
dopuszczonych warunkowo oraz Uczestnikow wykluczonych wraz z podaniem uzasadnienia,
zawiera zatgcznik nr 1 do Protokotu.

2. OTWARCIE OFERT

Otwarcie Ofert odbyto sig wdniu ..................... 080dz. ..oiiiiiii
w: Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ochota™ ............................
adres: ......-.cceee. WArszawa ul. c..oocooiiiiiiiiiiiiiii e
Ustna licytacja odbyta si¢ w dniu ............ ogodz. ............

VL e e e e e
adres S oanere WATSZAWA Ul: sosmmussansmsmmenamsnvasssmm s

3. STAWKA WYWOLAWCZA I POSTAPIENIE
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Stawka wywotawcza czynszu najmu wynosifa ...... zk netto / m” powierzchni Lokalu;
Minimalne postgpienie wynosito ...... z} netto/m’.

4. OFERTA NAJKORZYSTNIEJSZA — WYBRANY UCZESTNIK

Najwyzsza wylicytowana stawka czynszu najmu wyniosta .......... zt netto / m2 powierzchni
Lokalu / Stawka wywotawcza Spotdzielni nie zostata osiagnieta.’

Wybrano Oferte:

Warszawa, dnia .......ceccoeeee s

| S0 ) 4 1155 11721 /4

® Niepotrzebne skresli¢
7 Niepotrzebne skresli¢
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Zalgcznik nr 6 do Regulaminu najmu zasobéw Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ochota”

PODSTAWOWE ELEMENTY UMOW NAJMU

Ponizej okreslono podstawowe kategorie postanowienn umownych, ktére powinny si¢ znalezé w
Umowach najmu. Tres¢ umowy zostaje kazdorazowo dostosowana do potrzeb konkretnej sytuacji, w
szczegdlnosci dopuszczalne jest zamieszczenie w jej tresci dodatkowych kategorii zapisow bgdz
pominigcie niektorych ze wskazanych ponizej.
1. Komparycja Umowy:

a) miejscowosc i data zawarcia Umowy,

b) Strony Umowy:

i.  okreslenie Wynajmujacego (Spotdzielni) tj. firmy, siedziby, adresu, numeru
identyfikacyjnego NIP oraz REGON, oznaczenie sadu rejestrowego, w ktorym
przechowywana jest dokumentacja Wynajmujacego i numer wpisu do KRS oraz osoby
reprezentujace Wynajmujacego,

ii.  okreslenie Najemcy (o ile dotyczy) tj. firmy, siedziby, adresu, numeru identyfikacyjnego
NIP oraz REGON, oznaczenie sadu rejestrowego, w ktdrym przechowywana jest
dokumentacja Najemcy i numer wpisu do KRS oraz osoby reprezentujace Najemce,
informacja o wpisie do CEIDG, numer PESEL badZ numer i data waznosci dowodu
osobistego oraz osoby reprezentujace Najemcg.

2. Postanowienia wstepne i oswiadczenia Stron.
3. Przedmiot Umowy:
a) okreslenie przedmiotu najmu,
b) okreslenie dziatalnosci prowadzonej przez Najemce w Lokalu, w tym zasady i dopuszczalnosé
jej zmiany,
c) zasady wydania przedmiotu najmu Najemcy.
4. Prawa i obowiqzki Stron:
a) prawa i obowigzki Wynajmujacego, w tym naprawy i konserwacje przedmiotu umowy
obciazajace Wynajmujacego,
b) prawa i obowiazki Najemcy, w tym naprawy i konserwacje przedmiotu umowy obcigzajace
Najemcg,
c) zasady wykonywania praw i obowiazkéw Stron, w tym wspolpraca Stron w powyzszym
zakresie.
5. Czas obowigzywania Umowy.
6. Zasady rozliczen i platnosci Oplat i Oplat eksploatacyjnych:
a) wysokos¢ Optat i Optat Eksploatacyjnych,
b) zasady ptatnosci Optat Eksploatacyjnych,
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10.

11.
12.

13.

c) zasady waloryzacji Optat (czynszu najmu) oraz zmiany wysokosci Optat i Oplat
Eksploatacyjnych.

Zabezpieczenie Umowy:

a) kaucja oraz zasady rozliczen i zwrotu kaucji,

b) oswiadczenie Najemcy w trybie art. 777 k.p.c. w zakresie poddania sie egzekucji i obejmujace
obowigzek Najemcy wydania Spoétdzielni Lokalu po rozwigzaniu Umowy najmu lub/i
obowiazek zaptaty czynszu najmu za okreslony w o$wiadczeniu czas,

¢) inne sposoby zabezpieczenia wykonania Umowy /o ile dotyczy/.

Adaptacje / Remonty:

a) zasady wykonywania w Lokalu adaptacji / remontow i innego rodzaju zmian, w tym
zobowigzanie Najemcy do uzyskania wszelkich niezbednych zgdéd i wykonania prac przez
Najemcg na jego koszt i ryzyko,

b) zasady rozliczen Stron z tytulu poczynionych naktadéw (w tym remontéw / adaptacji) w
Lokalu po rozwigzaniu Umowy najmu.

Kary umowne:

a) okreslenie sankcji za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie Umowy,

b) postanowienie zgodnie z ktérym Wynajmujagcy moze dochodzi¢ odszkodowania
przewyzszajacego wysokos¢ kar umownych.

Prawo odstgpienia od Umowy, rozwiqzania bgd? wypowiedzenia Umowy:

a) uprawnienia Wynajmujacego do odstapienia od Umowy,

b) rozwiazanie lub/i wypowiedzenie Umowy,

¢) zasady rozliczen Stron w przypadku rozwigzania (wypowiedzenia) / odstapienia od Umowy,

d) zasady zwrotu Wynajmujacemu przedmiotu umowy i zasady rozliczen Stron w przypadku gdy
stopien zuzycia przedmiotu umowy bedzie przekraczat normalne zuzycie.

Poufnosé i zgoda na przetwarzanie danych osobowych /o ile dotyczy/.

Postanowienia koricowe:

a) tryb zmiany i uzupetnien Umowy,

b) zasady i dopuszczalnos¢ zmiany Stron Umowy, przeniesienia praw i obowigzkéw umownych
na podmiot trzeci, podnajmu przedmiotu umowy badz oddania przedmiotu umowy do
bezptatnego korzystania,

¢) osoby odpowiedzialne za koordynacjg lub realizacje Umowy,

d) procedura rozstrzygania sporéw, w tym okreslenie sadu wlasciwego do rozpoznawania sporow
wyniktych z Umowy,

e) zalaczniki do Umowy.

Podpisy Stron (0sob reprezentujgcych Strony)
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Zalgcznik nr 7 do Regulaminu najmu lokali mieszkalnych w Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
»Ochota”

................................................................................................................

Pieczg¢ Spotdzielni z adresem
Imi¢ i nazwisko osoby
zdajacej — przejmujacej* lokal

Protokol zdawcezo — odbiorczy Lokalu

Sporzadzony w dniu ......ccecceeen ..o roku w Warszawie pomigdzy Warszawska Spoldzielnia
Mieszkaniowg ,,0chota” a ....cccoceveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniinnne, , ktora przekazuje — przejmuje*
Beeie et przekazuje — przejmuje* lokal mieszkalny nr .................. 0 pow. uzytk.
m o , polozony w Warszawie, w budynki przy MHCY susssisssssssmonmmsmmimsemmmsmsses nr
.............. skfadajacy Si€ Z .ccoceeiiiiiiiiii e, WYPOSAZONY W NAstepujace
instalacje i urzadzenia:

Rodzaj instalacji Ogolna ocena stanu technicznego

wodno - kanalizacyjna

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo cee
eecececcccccccscce eecccccccccccocee eeccccccce eecececcccccsccce
------ @000 ccecsc0000000000000000000000000000000000000000000000

eecec0cccssccccscce 000000 s0c0c0c0000000000000000000000000000

gazowa

grzewcza

elektryczna

© 0 00 0000000000000 000000000000000000000000000000000000000000S

domofony A——
istalagjs teletechniozis 1 R T A N N R S R BRI BIACR SR RO A 5
ogo6lne zuzycie lokalu z oceng

stanu sanitarnego
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WYPOSAZENIE
(w tym stan 1 ilo$¢)

-------------------------------------------------------------------------

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Stan licznikéw — odczyty * nr Stan podzielnik6éw ciepla — odczyty * nr

elektrycznego et Rughiia = comssmmmmmmmmmmms oo
gazowego S senisnmsso A A ST s 2/ pokoj m eenrteetereetere et e seae s e e e sesanaeans
z.w. lazienka e 3/ pokoj B AR R 4565 it an sk e
z.w. kuchnia R ——————— 4/ pokoj ettt e te e s te e s e e e aa e e reeenns
c.w. tazienka et e 5/ pokoj % R A S
c.w. kuchnia - 6/ pokoj et et eae s

Inne uwagi :

.......................................................................................................................................................

* oplaty czynszowe 0bowigzujg do dni@ .........c.ooeveiieieiiiiiieieieeeeeeeeeee e,

* oplaty czynszowe obowiazuja 0d dniad ..........c.cocieviviiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee e,

Protokot niniejszy zostal sporzagdzony w dwoch egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje
przejmujacy, a drugi zdajacy.

podpis 1 dane osoby upowaznionej do podpis i imienna pieczatka
przekazania — przejecia* lokalu pracownika Spoétdzielni

* niepotrzebne skresli¢
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