WARSZAWSKA SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,OCHOTA”

REGULAMIN
rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
w zasobach
Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ochota”

WARSZAWA, luty 2026 r.



Rozdziat |. Postanowienia ogéine

§1

1. Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do rozliczania kosztow zakupu energii
cieplnej w budynkach bedacych w zasobach Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Ochota”,

zwanej dalej ,Spotdzielnia” lub przez nig zarzadzanych, wyposazonych w instalacje centralnego
ogrzewania.

2. Niniejszy regulamin okresla zasady:

montazu i eksploatacji uzywania przyrzadéw pomiarowych, w tym podzielnikow kosztow oraz
cieptornierzy do prowadzenia rozliczer gospodarki cieplnej;

prowadzenia rozliczen kosztow zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania na
uzytkownikow lokali, w szczeg6lnosci zasady rozliczen ryczattowych;

kontroli prawidtowosci i legalnoSci poboru ciepfa oraz stosowania sankcji w przypadku
stwierdzenia nieprawidtowosci lub nielegalnego poboru ciepta.

§2

Regulamin zostat opracowany na podstawie nastepujacych przepiséw prawnych i norm:

a)
b)

)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2024 r. poz. 266,
z pdzniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkow
ustalania technicznej mozliwosci i opfacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow
kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkdéw wyboru
metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2012 r., poz. 2273, z pdzniejszymi zmianami), zwane
dalej ,Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska”;

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2025 r. poz. 418, z pdzniejszymi
zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz.
1225, z pdzniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z 1999 r. nr
74 poz. 836, z pozniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Przedsigbiorczosci i Technologii z dnia 22 marca 2019 r. w sprawie
prawnej kontroli metrologicznej przyrzadow pomiarowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 759,
z pdzniejszymi zmianami), zwane dalej ,Rozporzadzenie Ministra Przedsigbiorczosci i
Technologii”;

Polska Norma nr PN-EN 834:2013-12, Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania
zuzycia ciepta przez grzejniki — Przyrzady zasilane energig elektryczna;

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 558,
z pbzniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r., w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czg$ci budynku oraz
$wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U. z 2015 r., poz. 376, z pozniejszymi
zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki w sprawie szczegotowych warunkoéw funkcjonowania
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k)

1)

systemow cieptowniczych z dnia 15 stycznia 2007 r. (Dz. U. z 2007 r., Nr 16, poz. 92);
Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2024 poz. 593, z
pozniejszymi zmianami)

Ustawa o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 120, z pézniejszymi
Zmianami)

m) Statut Warszawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ochota”.

Rozdziat Il. Stowniczek pojeé

§3

Uzyte w Regulaminie okre$lenia oznaczaja:

a)

licznik gtéwny - cieptomierz stanowiacy wtasno$¢ dostawcy ciepta, stuzacy do pomiaru ilosci
ciepta dostarczanego do danej jednostki rozliczeniowej w okresie rozliczeniowym na potrzeby
centralnego ogrzewania i podgrzewu wody tacznie, a ktérego wskazania sq podstawg do
wystawiania faktur przez dostawce ciepta;
C.0. - centralne ogrzewanie;
C.W.U. - ciepta woda uzytkowa;
jednostka rozliczeniowa - budynek zasilany z jednego lub kilku weztéw cieplnych lub budynki
zasilane ze wspolnego wezta cieplnego, stanowigce ogo6t rozliczanych lokali. Lokale
w jednostce rozliczeniowej mogag by¢ wyposazone albo w LLC albo w PKO;
koszty zakupu energii cieplnej - suma optat wyliczonych przez przedsigbiorstwo
energetyczne na podstawie cen i stawek opfat zawartych w taryfie, z uwzglednieniem
udzielonych upustéw i bonifikat;
zamowiona moc cieplna - ustalong przez odbiorce najwigksza moc cieplna, jaka w danym
obiekcie wystapi w warunkach obliczeniowych, ktéra zgodnie z okre$lonymi w odrebnych
przepisach warunkami technicznymi oraz wymaganiami technologicznymi dla tego obiektu
jest niezbedna do zapewnienia:
~ pokrycia strat ciepta w celu utrzymania normatywnej temperatury i wymiany powietrza
w pomieszczeniach,
utrzymania normatywnej temperatury cieptej wody w punktach czerpalnych,
prawidtowej pracy innych urzadzen lub instalaciji;
koszty wspélne C.0. - koszty ogrzewania powierzchni wspdinych lub ogrzewanych
nieopomiarowanych (np. pralnie, klatki schodowe, korytarze, fazienki itp.);
LLC - lokalowy licznik ciepta (cieptomierz lokalowy) stuzacy do pomiaru iloSci ciepta [GJ]
zuzywanego do ogrzewania danego lokalu w okresie rozliczeniowym;
lokal - lokal mieszkalny lub niemieszkalny;
lokal mieszkalny - wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba lub zespot izb,
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych;
lokal niemieszkalny - lokal uzytkowy lub inny niebgdacy lokalem mieszkalnym;
lokal opomiarowany w zakresie C.0. - lokal mieszkalny lub niemieszkalny:

- wyposazony w sprawne LLC z wazng cechg legalizacyjng Gtownego Urzedu Miar oraz

nienaruszong plomba,
- w ktérym grzejniki sq wyposazone w sprawne PKO.



m) maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta - koszty ogrzewania lokalu wynikajace z
technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu umozliwiajacej uzyskanie w lokalu
temperatury normatywnej obliczeniowej 20°C;

n) minimalny koszt zmienny zakupu ciepta - koszty ogrzewania lokalu wynikajace
z konieczno$ci utrzymania minimalnej temperatury normatywnej 162C;

0) obliczeniowa jednostka zuzycia - to jednostka zuzycia uwzgledniajaca wspotczynnik oceny
UF grzejnika oraz wspotczynnik wyréwnawczy potozenia lokalu LAF, wykorzystywana na
potrzeby indywidualnego rozliczania kosztéw C.0. w jednostkach rozliczeniowych
wyposazonych w LLC/PKO;

p) okres rozliczeniowy - 12-miesigczny okres przyjety do rozliczania kosztow ogrzewania lokali,
ktory rozpoczyna sig 1 stycznia a koficzy 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego;

q) PKO - podzielnik kosztéw ogrzewania, urzadzenie elektroniczne zgodne z wymaganiami
Polskiej Normy PN-EN 834, montowane na grzejniku, rejestrujace stany cieplne grzejnika
w trakcie okresu rozliczeniowego;

r) podmiot rozliczajacy — podmiot, z ktérym Spoétdzielnia podpisata umowe na montaz LLC/PKO,
ich odczyt oraz wykonywanie indywidualnych rozliczen;

s) pomocniczy licznik ciepta - cieptomierz podlicznik stanowiagcy wtasno$¢ Spétdzielni lub
dostawcy ciepta, stuzacy do pomiaru iloSci ciepta zuzytego na potrzeby centralnego
ogrzewania;

t) powierzchnia uzytkowa lokalu (lub kubatura) - powierzchnia catkowita lokalu mieszkalnego
lub niemieszkalnego, w tym powierzchnie pomieszczenn niewyposazonych w grzejniki,
a ogrzewanych posrednio (np. przedpokoje, WC, przytaczone do lokalu schowki lub korytarze
itp.). W przypadku lokali o znaczaco réznej wysokosSci projektowej w jednej jednostce
rozliczeniowej - oprécz powierzchni lokali nalezy uwzglednia¢ rowniez wysokosci
pomieszczen i do rozliczen przyjmowac kubature lokali;

u) suma powierzchni uzytkowych lokali - suma powierzchni uzytkowych wszystkich lokali
w jednostce rozliczeniowej, bez powierzchni pomieszczen wspolnych (np. klatek
schodowych, pralni, suszarni itp.);

v) urzadzenia lokalowe - urzadzenia, ktorych wskazania stuza do indywidualnego rozliczania
kosztéw zuzywanego ciepta — LLC/PKO;

w) Uzytkownik lokalu - osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu lub osoba korzystajaca z lokalu
bez tytutu prawnego lub o nieuregulowanym stanie prawnym;

x) Wspoétczynnik oceny UF grzejnika - jest to warto$¢ liczbowa, ktéra uwzglednia wielkosc,
konstrukcje, wydajno$¢ cieplng grzejnika zgodnie z norma PN;

y) wspotczynnik wyrownawczy potozenia lokalu LAF - jest to przypisana do kazdego lokalu
wartos¢ liczbowa wieksza od zera i nie wigksza od 1, ktdrej zastosowanie w indywidualnych
rozliczeniach uwzglednia straty ciepta na ogrzewanie lokalu wynikajace z usytuowania lokalu
w bryle budynku;

z) odbiorca — Warszawska Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Ochota”.

Rozdziat Ill. Obowiazki Spotdzielni oraz prawa i obowiazki uzytkownikow lokali

§4

Do obowigzkéw Spoétdzielni nalezy:
a) zawiadamianie Uzytkownikow lokali, z 14 dniowym wyprzedzeniem, o pierwszym i drugim
terminie montazu lub wymiany urzadzen lokalowych poprzez wywieszenie ogfoszen na
klatkach schodowych oraz przez umieszczenie informacji na stronie internetowej Spotdzielni;

5



prowadzenie ewidencji kosztéw i zuzycia ciepta, niezbednej do dokonywania rozliczen
z Uzytkownikami lokali zgodnie z Ustawg o rachunkowosci;

przekazywanie Uzytkownikom lokali rozliczen kosztow C.0. w terminie do 31 marca roku
nastepnego;

udzielanie wszelkich informacji Uzytkownikom lokali w sprawie zasad rozliczania zuzycia ciepta
na potrzeby C.0.

rozpatrywanie i udzielanie pisemnej odpowiedzi na reklamacje w trybie okreslonym w § 20
niniejszego Regulaminu;

posiadanie wykazu obowigzujacych przepiséw, norm, danych z projektow technicznych
niezbednych do prawidtowego stosowania niniejszego Regulaminu;

informowanie Uzytkownikéw lokali o kosztach rozliczeri centralnego ogrzewania zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska;

wymiana PKO niezwtocznie po uptywie gwarancii.

§5

Do obowigzkéw Uzytkownika lokalu nalezy:

a)

udostepnianie lokalu w celu zainstalowania lub wymiany urzadzen lokalowych stuzacych do
rozliczania kosztow ogrzewania oraz w celu dokonywania ich kontroli w terminie, nie krétszym
niz 14 dni, wyznaczonym przez Spétdzielnie lub podmiot rozliczajacy;

bezzwioczne zgtaszanie do Administracji Osiedla: dostrzezonych usterek w pracy urzadzen
lokalowych, na podstawie ktorych nastepuje rozliczenie kosztow ogrzewania, w tym m.in.
demontazu PKO z grzejnika, jak rowniez wszelkich uszkodzen tych urzadzen lub ich plomb;
bezzwtoczne zgtaszanie do Administracji Osiedla: dostrzezonych usterek w pracy gtowic
termostatycznych zamontowanych przy grzejnikach;

utrzymywanie w pomieszczeniach temperatury nie nizszej niz 16°C w celu zapewnienia
wiasciwych warunkow eksploatacyjnych wszystkich lokali w jednostce rozliczeniowe;.

§6

Uzytkownik lokalu ma prawo do:

a)
b)

c)

zapoznania sie z kartg dokumentujaca wymiang urzadzen lokalowych dotyczacych jego lokalu;

uzyskania raz w miesigcu nieodpfatnej informacji o zuzyciu ciepta dla danego lokalu (gdy lokal

wyposazony jest w LLC/ PKO);

ztozenia pisemnego wniosku do Administracji Osiedla o odptatne (wedtug cennika firmy

wymieniajacej urzadzenie na zlecenie Spotdzielni lub Administracji Osiedla) dokonanie

wymlany urzadzen lokalowych lub dodatkowego odczytu:
w przypadku nieudostepnienia lokalu do wymiany urzadzer lokalowych w wyznaczonych
przez Spotdzielnie terminach,

- w przypadku kwestionowania prawidtowo$ci dziatania urzadzenia lokalowego
i dokonanego odczytu, na podstawie ktérego wykonano rozliczenie; potwierdzenie bigdu
odczytu zwalnia Uzytkownika lokalu z optaty za dodatkowy odczyt,

- w przypadku wnioskowania o wykonanie dodatkowego odczytu (wigcej niz raz w
miesigcu) wskazan urzadzenia/urzadzen w trakcie okresu rozliczeniowego, w zwigzku ze
zmiang Uzytkownika lokalu.



§7

. Instalacja centralnego ogrzewania jest czescia wspoing budynku, a wszelkie zmiany w tej

instalacji (indywidualna wymiana grzejnikow, demontaz grzejnikow itp.) moga byé

dokonywane jedynie za zgoda Spoétdzielni i tylko w zakresie, ktory nie powoduje wadliwego

funkcjonowania tej instalaciji.

. Kazda samowolna ingerencja Uzytkownika lokalu w instalacje C.0. bez zgody Spotdzielni jest

niedopuszczalna. Za samowolng ingerencje uwaza sie w szczegolnosci:

a) zainstalowanie dodatkowych grzejnikéw, powiekszenie istniejacych zestawow grzejnikow
oraz ich zmiana;

b) zainstalowanie ogrzewania podtogowego podtaczonego do istniejacej w budynku instalacji
centralnego ogrzewania;

c) demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu;

d) zwiekszenie mocy grzewczej grzejnika w tazience;

e) zmiana nastaw wstepnych zaworéw grzejnikowych;

f) demontaz PKO z grzejnika;

g) mechaniczne uszkodzenie plomby montazowej PKO;

h) zmiane miejsca zamocowania PKO;

i) umysine zniszczenie PKO lub LLC.

. W przypadku stwierdzenia dokonania samowolnych zmian w instalacji C.0. przez Uzytkownika

lokalu, Spotdzielnia przywrdci instalacje do stanu pierwotnego na koszt Uzytkownika lokalu.

. Zasady indywidualnego rozliczania kosztéw ogrzewania w lokalach, w ktorych dokonano

samowolnej przerobki instalacji C.0., okre$la § 16 niniejszego regulaminu.

. Brak grzejnika w kuchni lub tazience nie zwalnia Uzytkownika lokalu z uczestniczenia

w proporcjonalnym pokrywaniu minimalnych kosztow ogrzewania wyliczonych wedtug zasad

dla wszystkich lokali w danej jednostce rozliczeniowej okre$lonych w § 14 ust. 1 niniejszego

regulaminu.

Rozdziat IV. Ustalanie i rozliczanie zaliczek na ogrzewanie

§8

. Uzytkownicy lokali wnosza miesieczne optaty zaliczkowe na pokrycie kosztow statych
i zmiennych dotyczacych dostawy ciepta na potrzeby C.0. w wysokos$ci kosztow ogrzewania
dotyczacych danego lokalu z ostatniego rozliczonego okresu rozliczeniowego, na podstawie
kalkulacji kosztéw przewidywanej zmiany taryfowej ceny ciepta.

. W przypadku zmiany Uzytkownika lokalu, pierwsza optate zaliczkowg na poczet rozliczenia
kosztow ogrzewania oblicza sig tak jak okre$lono w ust. 1 bez wzgledu na zmiang Uzytkownika
lokalu.

. Zmiana wysokosci zaliczki na poczet rozliczenia kosztow ogrzewania nastepuje raz do roku,
po rozliczeniu kosztéw ogrzewania za dany okres rozliczeniowy.

. Spotdzielnia ma prawo dokona¢ kolejnej zmiany wysokosci optat zaliczkowych przed uptywem
okresu rozliczeniowego, w przypadku zmiany ceny ciepta przez dostawce.

. Dopuszcza sig mozliwo$¢ ustalenia wysokosci zaliczki dla Uzytkownika lokalu w wysokosci
innej niz podana przez Spoétdzielnie. Warunkiem jest ztozenie w biurze Spoétdzielni lub
w Administracji Osiedla wypetnionego wniosku o zmiane zaliczki z jej uzasadnieniem oraz
uzyskanie akceptacji Spotdzielni. Zmiany wchodzg w zycie od pierwszego dnia kolejnego
miesigca po ztozeniu podania. Uzytkownik lokalu ponosi przy tym petng odpowiedzialnoS¢
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zwigzang ze zmiang wysoko$ci wnoszonych zaliczek. Jezeli Uzytkownik lokalu skfada wniosek
w sprawie ustalenia zaliczki nizszej od zaproponowanej przez Spotdzielnie, winien
jednoczesnie ztozy¢ pisemne zobowigzanie, iz w przypadku powstania niedoptaty uisci ja
w catosci w terminie do 30 kwietnia kazdego roku, oraz ze nie bedzie ubiegat sie o roztozenie
ptatno$ci na raty lub odroczenia terminu pfatno$ci na inny dzien.

§9

. Rozliczenie zaliczek odbywa sig¢ raz w roku poprzez wykonanie indywidualnych rozliczen
kosztow ogrzewania, tj. poréwnanie kosztéw C.O. przypadajacych na lokal i sumy zaliczek
uiszczonych w danym okresie rozliczeniowym.

. Nadptaty i niedopfaty stanowigce wyniki rozliczeri indywidualnych, sg rozliczane

W nastepujacy sposob:

a) kwote niedoptaty - powstata w przypadku, gdy obliczony przypadajacy na lokal koszt C.0O.
przekroczyt sume zaliczek w danym okresie rozliczeniowym - Uzytkownik lokalu
zobowigzany jest uregulowaé w terminie do 30 kwietnia kazdego roku kalendarzowego;

b) kwota nadptaty — powstata w przypadku, gdy suma zaliczek przekroczy przypadajacy na
lokal obliczony koszt C.0. w danym okresie rozliczeniowym - zaliczona zostanie
w pierwszej kolejnoSci na poczet najstarszych wymagalnych naleznoSci i odsetek,
a nastepnie na poczet przysztych naleznosci lub na pisemny wniosek Uzytkownika lokalu
zwrécona na wskazany rachunek bankowy.

Rozdziat V. Ustalanie kosztéw ciepta zuzytego w jednostce rozliczeniowej
§10

. Podstawg ustalenia kosztoéw ciepta dostarczonego i zuzytego na potrzeby C.0. w jednostce

rozliczeniowej w okresie rozliczeniowym sg faktury wystawione przez dostawce ciepta za ten

okres.

. Faktury te zawieraja:

a) koszty state C.0. - na ktére sktadajg sig: optata za zamowiong moc cieplng na potrzeby
ogrzewania jednostki rozliczeniowej oraz optata przesytowa stata odniesiona do tej mocy;

b) koszty zmienne C.0. - na ktore sktadajg sie: optata za dostarczone ciepto na potrzeby
ogrzewania jednostki rozliczeniowej i optata przesytowa zmienna odniesiona do ilosci tej
energii, zgodnie z taryfg i zuzyciem ciepfa na ogrzewanie wykazanym przez uktad
pomiarowo-rozliczeniowy i pomocniczy licznik ciepta w tej jednostce rozliczeniowej;

. W jednostkach rozliczeniowych, w ktérych ciepto na potrzeby C.0. jest wytwarzane we

wiasnej kottowni, podstawg ustalenia kosztéw ciepta dostarczonego i zuzytego na potrzeby

C.0. w jednostce rozliczeniowej w okresie rozliczeniowym sg faktury wystawione przez

dostawce paliwa zasilajacego te kottownig za ten okres.

. Podziat kosztow energii cieplnej dostarczonej do budynku na C.0. i C.W.U:

a) podziatu energii dokonuje sig zgodnie z iloscig energii cieplnej zuzytej na C.0. i C.W.U,;

b) w przypadku, gdy w weZle cieplnym zainstalowany jest uktad pomiarowo-rozliczeniowy
ciepta na instalacji C.0., koszty C.0. oblicza sie wedtug ponizszego wzoru:

0.
x K

Kc.0.= —
Q
gdzie:



K c.o. - koszty C.0.,

Q c.o. - ilo$¢ jednostek energii cieplnej zuzytych do wytworzenia C.0.- wedtug
podlicznika C.0.[GJ],

K - catkowity koszt zuzycia ciepta w budynku podany na fakturze dostawcy [PLN],
Q - ilos¢ jednostek ciepta dla danego budynku [GJ] podana na fakturze dostawcy.

¢) koszty wytworzenia cieptej wody dla danej nieruchomosci oblicza sig wedtug ponizszego
wzoru:

(Q — Qc.o.)x
Q

Kcw.u= K

gdzie:

K c.w.u. - koszty c.w.u.,

Q c.o0. - ilo$¢ jednostek energii cieplnej zuzytych do wytworzenia C.0.[GJ],

K - catkowity koszt zuzycia ciepta budynku podany na fakturze dostawcy [PLN],

Q - ilo$¢ jednostek ciepta dla danego budynku [GJ] podana na fakturze dostawcy.

d) w przypadku energii cieplnej wytwarzanej z lokalnej kottowni jej koszt okreslany jest na
podstawie faktur dostawcy no$nika energii (np. gazu ziemnego) oraz kosztow eksploataciji.

. W przypadku uszkodzenia podlicznika energii cieplnej na potrzeby C.0. Spoétdzielnia

dopuszcza zamienny podziat kosztéw wyliczony na podstawie kosztu energii cieplnej na

potrzeby C.W.U dla okresu pozagrzewczego.

Rozdziat VI. Zasady rozliczania kosztéw ogrzewania w okresie rozliczeniowym

§11

Koszty state ogrzewania (C.0.) dla danej jednostki rozliczeniowej dzieli sie miedzy wszystkie lokale
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej (a w przypadku duzych roznic wysokosci — do ich
kubatury). Podziat ten nie zalezy od rodzaju zamontowanych urzadzen do rozliczania kosztow ani od
tego, ile ciepta faktycznie zuzyt dany lokal.

§12

. W jednostkach rozliczeniowych wyposazonych w LLC, zuzycie ciepta w lokalu w danym
okresie rozliczeniowym okre$lone na podstawie wskazan LLC wyrazone w GJ, jest mnozone
przez wspoétczynnik wyréwnawczy potozenia lokalu LAF. W ten sposob otrzymuje sie
skorygowang ilo$¢ ciepta w GJ, na podstawie, ktorej oblicza sie koszt zmienny C.O. lokalu w
sposob okreslony w ust. 2.

. Koszt zmienny C.0. — stanowiacy 70% optaty zmiennej z faktur dostawcy - jest iloczynem
ilodci ciepta, okreslonego zgodnie z trescig ust. 1, i kosztu jednostkowego GJ. Koszt
jednostkowy jest ilorazem kosztu zmiennego C.0. oraz sumy wskazan cieptomierzy
lokalowych LLC w danej jednostce rozliczeniowe.

. Koszty wspoélne C.0. w jednostce rozliczeniowej wynosza 30% opfaty zmiennej z faktury
dostawcy.

. Koszty wspdlne C.0. rozlicza sig proporcjonalnie do udziatu powierzchni uzytkowej kazdego
lokalu w sumie powierzchni uzytkowych lokali w tej jednostce rozliczeniowej (lub odpowiednio



kubatur w przypadku znaczacych réznic wysokosci lokali), bez wzgledu na ilo$¢ ciepta
zuzytego w danym lokalu.

5. Spotdzielnia zastrzega sobie prawo weryfikacji procentowego podziatu opfaty zmiennej
z faktur dostawcy.

6. W przypadku gdy cieptomierz lokalowy LLC ulegt uszkodzeniu lub cieptomierz nie
zarejestrowat zuzycia Spotdzielnia zastrzega sobie prawo zamiennego rozliczenia kosztu
zmiennego takiego lokalu z wykorzystaniem algorytmu opisanego w §14 ust 4 regulaminu.
Celowe niedozwolone dziatanie Uzytkownika lokalu majace na celu zafatszowanie wskazan
LLC upowaznia Spoétdzielnie do rozliczenia zamiennego takiego lokalu wedtug algorytmu
opisanego w §14 ust. 5 regulaminu. Nie ogranicza to po stronie Spotdzielni mozliwosci
dochodzenia dodatkowego odszkodowania.

§13

W jednostkach wyposazonych w PKO wydziela sie koszty wspolne — stanowigce 40% kosztow
zmiennych z faktur dostawcow energii cieplnej, koszty wspdlne na ogrzewanie powierzchni (np. klatki
schodowe, korytarze, fazienki) i straty na cyrkulacji C.0. Koszty wspdlne rozlicza si¢ pomiedzy
Uzytkownikoéw lokali proporcjonalnie do powierzchni lokali (m?) lub kubatury (m?3).

§14

1. Rozliczenie kosztéw zmiennych w Lokalach w Jednostkach rozliczeniowych wyposazonych w
PKO wyliczane jest na podstawie odczytow z podzielnikow kosztéw ogrzewania. Koszty
oblicza sie przyjmujac 60% kosztu lub opfaty C.0. zmiennego z faktur dostawcy energii
cieplnej. Koszt ten dzielony jest proporcjonalnie do zuzycia jednostek. WartoS¢ jednostek
zuzycia lokalu oblicza si¢ mnozac ilo$¢ jednostek zarejestrowanych przez podzielniki przez
wspotczynnik wyréwnawczy potozenia lokalu LAF oraz wspotczynniki oceny UF grzejnika.

2. W celu przeprowadzenia rozliczenia nalezy zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 1 i 2 Rozporzadzenia
Ministra Klimatu i Srodowiska okre$lié minimalny koszt zmienny zakupu ciepta i maksymalny
koszt zmienny zakupu ciepta zalezny od warto$ci zuzycia ciepta w danym lokalu.

3. Minimalny koszt zmienny zakupu ciepta dla danego lokalu ustala si¢ zgodnie z § 8 ust. 2
Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska:

szienmy min [PLN] = CGJ[PLN/GJ] X E(;016[GJ] dla tobl = 160C

4. Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta dla danego lokalu ustala sig¢ zgodnie z § 8 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska:

szienny max [PLN] = CGJ[PLN/GJ] X E(;020 [GJ] d|a tob|=209C

Eco [GJ]z Qco X N x 24 x 3,6 x 10 x (ti - teSrednie) / (ti- teo) XnNnc.o

Qco— moc grzejnikow [W]

N- liczba dni grzewczych

t; — temperatura obliczeniowa dla lokalu (koszt maks.= +20°C, koszt min =+16°C)

tesres - S. Temperatura zewnetrzna w okresie grzewczym

teo — Obliczeniowa temp. dla sezonu grzewczego dla danego regionu (w Warszawie -20°C)
nc.o — sprawnosc systemu
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6.

Zgodnie z § 7 ust 2 pkt 1 i pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska w przypadku,
gdy:
- koszt zmienny ogrzania lokalu [PLN], wyliczony na podstawie wiasciwego algorytmu, jest

wyzszy od maksymalnego (dla 20°C) kosztu ciepta mozliwego do pobrania z grzejnikow
wowczas dla takiego lokalu, Spotdzielnia ma prawo przyja¢ wyliczong warto$¢ maksymalng

[PLN],

- koszt zmienny ogrzania lokalu [PLN], wyliczony na podstawie algorytmu, jest nizszy od
minimalnego (dla 16°C) kosztu ciepta mozliwego do pobrania z grzejnikow wowczas dla takiego
lokalu Spétdzielnia ma prawo przyjaé, wyliczong warto$é minimalng [PLN],

- koszt staly i wspolny pozostaje bez zmian.

Spotdzielnia dopuszcza by w koszcie wspélnym C.0. byt wkalkulowany koszt zmienny
minimalny niezbedny dla utrzymania minimalnej normatywnej temperatury pomieszczen =
16°C. Dla uwzglednienia minimalnego ww. kosztu minimalnego niezbedne jest coroczne
wyliczenie udziatu % optaty wspdinej w optacie zmiennej [GJ] z faktury dostawcy ciepta.
Opfata wspolna bedzie wyliczana proporcjonalnie do $redniej temperatury zewnetrznej dla
zakonczonego okresu rozliczeniowego (dla miesiecy sezonu grzewczego). Optata wspéina
dzielona jest proporcjonalnie do powierzchni lokalu w danym budynku [PLN/m?].

Koszty zmienne ogrzewania przypadajace na dany lokal ustala sie proporcjonalnie do liczby
jednostek rozliczeniowych PKO zuzytych przez ten lokal w okresie rozliczeniowym.
Cena jednej jednostki PKO jest obliczana poprzez podzielenie tagcznych kosztéw zmiennych
ogrzewania dla catego budynku przez sume jednostek PKO zuzytych przez wszystkie lokale.
taczny koszt zmienny ogrzewania dla danego lokalu stanowi iloczyn liczby jednostek PKO
przypisanych temu lokalowi oraz ceny jednej jednostki PKO.

§15

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia urzadzenia bez stwierdzenia winy odbiorcy indywidulanego,
koszty naprawy lub wymiany pokrywane sg w trybie reklamacyjnym. W takim przypadku Uzytkownik

lokalu

bedzie obcigzony kosztami ogrzewania nie nizszymi niz za poprzedni okres rozliczeniowy, w

innym przypadku (braku danych historycznych lub w sytuaciji, kiedy dane te wydaja sig by¢ btedne)
od $redniej wartosci kosztu ogrzewania z budynku.

§ 16

Dla Lokalu wyposazonego w PKO lub LLC, w ktérym niemozliwe byto dokonanie prawidtowego
odczytu wskazan urzadzen lokalowych i na tej podstawie ustalenie kosztow zmiennych ogrzewania
z przyczyn lezacych po stronie Uzytkownika lokalu, w szczeg6lnosSci z powodu:

uszkodzenia - zawinionego przez Uzytkownika lokalu - chocby jednego urzadzenia lokalowego;
naruszenia plomb Urzadzenia lokalowego, zawinionego przez Uzytkownika lokalu;

dokonania przez Uzytkownika lokalu samowolnej przerébki instalacji C.0.;

demontazu grzejnika bez zgody Spotdzielni;

montazu powrotnych zaworéw bez zgody Spotdzielni;

nieudostepnienia lokalu do odczytu kontrolnego w wyznaczonych dwoch kolejnych
terminach;

braku PKO na przynajmniej jednym grzejniku, ktéry powinien by¢ opomiarowany;

w ktorym brak jest zainstalowanych PKO
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- koszty zmienne C.0. w danym okresie rozliczeniowym ustala sie jako obliczeniowy maksymalny
koszt zmienny zakupu ciepta. Ponadto Uzytkownik lokalu pokrywa koszt zatozenia nowego podzielnika
kosztow lub cieptomierza oraz wymiany niesprawnego podzielnika kosztow lub cieptomierza
w przypadku jego uszkodzenia przez Uzytkownika lokalu.

—_

§17

. W przypadku przekazania lokalu do dyspozycji Spétdzielni, odczyt urzadzen lokalowych

stuzacych do rozliczenia kosztow ogrzewania, wykonywany jest przez przedstawiciela
Spotdzielni  lub  podmiot rozliczajacy. Dotychczasowy Uzytkownik lokalu uzyskuje
potwierdzenie strony przyjmujacej oraz . sklada pisemne zobowigzanie o uregulowaniu
ewentualnej nalezno$ci powstatej w trakcie okresu rozliczeniowego.

W przypadku zmiany Uzytkownika lokalu (bez dostarczenia protokotu) w trakcie okresu
rozliczeniowego wszelkie skutki rozliczen, ustalone na dzied objecia lokalu, przejmuje
nastepca.

W przypadku nabycia lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego istnieje mozliwos¢, aby nowy
Uzytkownik lokalu otrzymat rozliczenie za okres od daty odczytu posredniego do czasu
zakonczenia okresu rozliczeniowego, a dotychczasowy Uzytkownik lokalu za okres od
poczatku okresu rozliczeniowego do daty odczytu posredniego (w zaokragleniu do petnego
miesigca), o ile obydwie strony, zbywajacy i nabywajacy lokal zgtosza takg wole na pismie, a
takze dostarcza kopig protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu w terminie nie p6zniejszym niz
30 dni od dnia przeniesienia prawa do lokalu lub objecia lokalu przez nowego Uzytkownika
lokalu.

We wszystkich wskazanych powyzej przypadkach zmiany Uzytkownika lokalu, rozliczenie
kosztéw C.0. dla lokalu nastepuje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, bez wzgledu na
date przekazania lokalu.

Rozdziat Vil. Zasady dokonywania odczytow podzielnikéw kosztow ogrzewania i cieptomierzy

e

lokalowych oraz wymiany tych urzadzen
§18

Odczyty PKO i LLC dla potrzeb wykonania rozliczen indywidualnych dokonywane sg po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego na dzien 31 grudnia kazdego roku, zdalnie bez potrzeby
udostepniania lokali.

W przypadku potrzeby kontroli wskazan urzadzenia lokalowego umieszczonego wewnatrz

lokalu, Uzytkownik lokalu jest zobowigzany niezwtocznie udostepnic lokal dla przeprowadzenia

takiej kontroli.

Urzadzenia lokalowe, ktérych wskazania stuza do indywidualnego rozliczania kosztow

zuzywarnego ciepta, podlegajg wymianie:

a) LLC - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Przedsigbiorczosci i Technologii w sprawie
prawnej kontroli metrologicznej przyrzadow pomiarowych, cieptomierze moga by¢
stosowane przez okres pieciu lat od pierwszego dnia roku nastepujacego po roku
dokonania legalizacji. Oznacza to, ze przed uptywem tego okresu powinny zostac
zdemontowane i poddane ponownej legalizacji lub wymienione na nowe, gdyz wskazania
urzadzen pomiarowych, ktorym skonczyt sie okres legalizacyjny, nie moga byc
wykorzystywane do rozliczen kosztow zuzycia.
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b) PKO - nie sg przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu ustawy z dnia 11 maja 2001 r. Prawo
0 miarach, wobec czego nie podlegaja prawnej kontroli metrologicznej (zatwierdzeniu typu
i legalizacji), a wigc takze obowiazkowi uzyskania dowodow tej kontroli. PKO podlegaja
wymianie niezwtocznie po uptywie gwaranci.

4. W przypadku wymiany urzadzen lokalowych znajdujacych sie wewnatrz lokali, Uzytkownik
lokalu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w celu wymiany urzadzen lokalowych
w terminach wskazanych przez Spétdzielnig, podanych w ogtoszeniach, ktore sg wywieszane
na klatkach schodowych oraz umieszczane na stronie internetowej Spotdzielni.

5. W przypadku nieudostepnienia lokalu do wymiany urzadzen lokalowych w terminach
wskazanych przez Spotdzielnie, istnieje mozliwo$¢ ustalenia dodatkowego terminu wymiany
urzadzen lokalowych, pfatnego wedtug aktualnie obowigzujacych stawek okreslonych
w umowie Spoétdzielni z podmiotem wykonujacym wymiane. Niedostosowanie sie do co
najmniej dwoch terminow spowoduje rozliczenie lokalu zgodnie z § 16 regulaminu tj. wedtug
wyliczonego maksymalnego kosztu ogrzewania.

6. Nieprzebywanie na state w lokalu nie zwalnia Uzytkownika lokalu z obowigzku udostepnienia
lokalu do odczytu kontrolnego lub wymiany urzadzen lokalowych.

Rozdziat VIIl. Zasady rozliczania kosztéw ogrzewania lokali niemieszkalnych
§19

1. Wszystkie zapisy niniejszego regulaminu stosuje sie do indywidualnego rozliczania kosztow
ogrzewania lokali niemieszkalnych.

2. W lokalu niemieszkalnych znajdujagcym sie w jednostce rozliczeniowej wyposazonej w LLC,
w ktérym nie ma mozliwo$ci zamontowania LLC ze wzgledéw technicznych, zuzycie ciepta
w okresie rozliczeniowym ustala sie w wysokos$ci Sredniego zuzycia w aktualnie rozliczanym
okresie rozliczeniowym przypadajacego na 1 m? powierzchni uzytkowej w pozostatych
lokalach niemieszkalnych znajdujacych sie w danej jednostce rozliczeniowej, ktore sg
wyposazone w LLC, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tego lokalu (lub odpowiednio
kubatury w przypadku znaczacych réznic wysokosci poréwnywanych lokali). W przypadku
braku innych lokali niemieszkalnych wyposazonych w LLC w tej jednostce rozliczeniowej,
zuzycie ciepta w takim lokalu niemieszkalnym ustala si¢ w wysokos$ci Sredniego zuzycia
przypadajacego na 1 m? w lokalach niemieszkalnych wyposazonych w LLC znajdujacych sie
w innej jednostce rozliczeniowej, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tego lokalu (lub
odpowiednio kubatury w przypadku znaczacych roznic wysoko$ci porownywanych lokali).

3. W lokalu niemieszkalnym znajdujacym sie w jednostce rozliczeniowej wyposazonej w PKO,
w ktérym nie ma mozliwosci zamontowania PKO ze wzgledéw technicznych, zuzycie ciepta
w okresie rozliczeniowym ustala sie w wysokosci maksymalnego kosztu energii cieplnej
wyznaczonego dla danego lokalu zgodnie z algorytmem podanym w § 14 ust. 4

Rozdziat IX. Reklamacje
§20

1. Termin skfadania reklamacji z tytutu indywidualnego rozliczenia kosztow ogrzewania danego
lokalu wynosi 21 dni kalendarzowych od daty dorgczenia rozliczenia Uzytkownikowi lokalu.

2. W przypadku Uzytkownikéw lokali, do ktérych korespondencja dostarczana jest pocztg
elektroniczng, za date dorgczenia rozliczenia uznaje sie date wystania tego rozliczenia.
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W przypadku Uzytkownikoéw lokali, do ktorych korespondencja jest wysytana na adres
korespondencyjny rézny od adresu rozliczanego lokalu, za date doreczenia uwaza si¢ date
dorgczenia listu wystanego za potwierdzeniem odbioru, aw przypadku nieodebrania
korespondencji - date zwrotu do Spétdzielni wystanego rozliczenia.

W przypadku Uzytkownikéw lokali, ktorzy wyrazili zgode na doreczanie korespondencji przez
wrzucanie jej do skrzynki pocztowej, za date doreczenia rozliczenia uwaza sie date wrzucenia
rozliczenia do skrzynki pocztowej odnotowana przez osobe roznoszaca korespondencje na
zZlecenie Spotdzielni.

Reklamacji nie podlega co do zasady rozliczenie dokonane w razie nieudostepnienia lokalu dla
dokonania odczytow LLC/PKO w przypadku braku mozliwo$ci wykonania odczytu drogg radiowa.
Pisma w tej sprawie dotyczace potwierdzonych przypadkéw losowych beda rozpatrywane
indywidualnie przez Spoétdzielnie.

Termin udzielenia pisemnej odpowiedzi na ztozong reklamacje wynosi 8 tygodni od daty jej
wptyniecia do Spotdzielni; w przypadku niemozno$ci rozpatrzenia reklamacji w powyzszym
terminie, Spotdzielnia informuje Uzytkownika lokalu o przyczynie op6znienia i wskazuje nowy
termin rozpatrzenia reklamaciji.

Ztozenie reklamacji nie wstrzymuje obowiazku regulacji niedoptaty w terminie okre$lonym
w § 9 ust. 2 lit. a).

Uznanie reklamacii i korekta indywidualnego rozliczenia nie zmieniajg rozliczenia rocznego danej
jednostki rozliczeniowej, a wyliczona wskutek reklamacji réznica bedzie stanowic bilans otwarcia
kolejnego okresu rozliczeniowego.

Rozdziat X. Postanowienia koncowe

§ 21

W kwestiach nieuregulowanych niniejszym regulaminem maja zastosowania przepisy ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r, o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2024 poz. 558 z pdzniejszymi zmianami)
oraz ustawy Prawo Energetyczne wraz z przepisami wykonawczymi.

§ 22

Traci moc dotychczas obowigzujacy regulamin zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej
Nr 102/2024 z dnia 16 grudnia 2024 r.

Regulamin zatwierdzono Uchwatg Nr 47/2025 r. Rady Nadzorczej Warszawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,0CHOTA” w Warszawie z dnia 17.12.2025 r., ze zmianami uchwalonymi Uchwatg
Nr 1/2026 z dnia 09.02.2026 r. i obowigzuje do rozliczen kosztow centralnego ogrzewania od
dnia 1 stycznia 2026 r.
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