WARSZAWSKA SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,OCHOTA”

REGULAMIN
rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
w zasobach
Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ochota”

WARSZAWA, luty 2026 r.



Rozdziat |. Postanowienia ogéine

§1

1. Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do rozliczania kosztow zakupu energii
cieplnej w budynkach bedacych w zasobach Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Ochota”,

zwanej dalej ,Spotdzielnia” lub przez nig zarzadzanych, wyposazonych w instalacje centralnego
ogrzewania.

2. Niniejszy regulamin okresla zasady:

montazu i eksploatacji uzywania przyrzadéw pomiarowych, w tym podzielnikow kosztow oraz
cieptornierzy do prowadzenia rozliczer gospodarki cieplnej;

prowadzenia rozliczen kosztow zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania na
uzytkownikow lokali, w szczeg6lnosci zasady rozliczen ryczattowych;

kontroli prawidtowosci i legalnoSci poboru ciepfa oraz stosowania sankcji w przypadku
stwierdzenia nieprawidtowosci lub nielegalnego poboru ciepta.

§2

Regulamin zostat opracowany na podstawie nastepujacych przepiséw prawnych i norm:

a)
b)

)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2024 r. poz. 266,
z pdzniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkow
ustalania technicznej mozliwosci i opfacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow
kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkdéw wyboru
metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2012 r., poz. 2273, z pdzniejszymi zmianami), zwane
dalej ,Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska”;

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2025 r. poz. 418, z pdzniejszymi
zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz.
1225, z pdzniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z 1999 r. nr
74 poz. 836, z pozniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Przedsigbiorczosci i Technologii z dnia 22 marca 2019 r. w sprawie
prawnej kontroli metrologicznej przyrzadow pomiarowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 759,
z pdzniejszymi zmianami), zwane dalej ,Rozporzadzenie Ministra Przedsigbiorczosci i
Technologii”;

Polska Norma nr PN-EN 834:2013-12, Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania
zuzycia ciepta przez grzejniki — Przyrzady zasilane energig elektryczna;

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 558,
z pbzniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r., w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czg$ci budynku oraz
$wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U. z 2015 r., poz. 376, z pozniejszymi
zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki w sprawie szczegotowych warunkoéw funkcjonowania
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k)

1)

systemow cieptowniczych z dnia 15 stycznia 2007 r. (Dz. U. z 2007 r., Nr 16, poz. 92);
Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2024 poz. 593, z
pozniejszymi zmianami)

Ustawa o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 120, z pézniejszymi
Zmianami)

m) Statut Warszawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ochota”.

Rozdziat Il. Stowniczek pojeé

§3

Uzyte w Regulaminie okre$lenia oznaczaja:

a)

licznik gtéwny - cieptomierz stanowiacy wtasno$¢ dostawcy ciepta, stuzacy do pomiaru ilosci
ciepta dostarczanego do danej jednostki rozliczeniowej w okresie rozliczeniowym na potrzeby
centralnego ogrzewania i podgrzewu wody tacznie, a ktérego wskazania sq podstawg do
wystawiania faktur przez dostawce ciepta;
C.0. - centralne ogrzewanie;
C.W.U. - ciepta woda uzytkowa;
jednostka rozliczeniowa - budynek zasilany z jednego lub kilku weztéw cieplnych lub budynki
zasilane ze wspolnego wezta cieplnego, stanowigce ogo6t rozliczanych lokali. Lokale
w jednostce rozliczeniowej mogag by¢ wyposazone albo w LLC albo w PKO;
koszty zakupu energii cieplnej - suma optat wyliczonych przez przedsigbiorstwo
energetyczne na podstawie cen i stawek opfat zawartych w taryfie, z uwzglednieniem
udzielonych upustéw i bonifikat;
zamowiona moc cieplna - ustalong przez odbiorce najwigksza moc cieplna, jaka w danym
obiekcie wystapi w warunkach obliczeniowych, ktéra zgodnie z okre$lonymi w odrebnych
przepisach warunkami technicznymi oraz wymaganiami technologicznymi dla tego obiektu
jest niezbedna do zapewnienia:
~ pokrycia strat ciepta w celu utrzymania normatywnej temperatury i wymiany powietrza
w pomieszczeniach,
utrzymania normatywnej temperatury cieptej wody w punktach czerpalnych,
prawidtowej pracy innych urzadzen lub instalaciji;
koszty wspélne C.0. - koszty ogrzewania powierzchni wspdinych lub ogrzewanych
nieopomiarowanych (np. pralnie, klatki schodowe, korytarze, fazienki itp.);
LLC - lokalowy licznik ciepta (cieptomierz lokalowy) stuzacy do pomiaru iloSci ciepta [GJ]
zuzywanego do ogrzewania danego lokalu w okresie rozliczeniowym;
lokal - lokal mieszkalny lub niemieszkalny;
lokal mieszkalny - wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba lub zespot izb,
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych;
lokal niemieszkalny - lokal uzytkowy lub inny niebgdacy lokalem mieszkalnym;
lokal opomiarowany w zakresie C.0. - lokal mieszkalny lub niemieszkalny:

- wyposazony w sprawne LLC z wazng cechg legalizacyjng Gtownego Urzedu Miar oraz

nienaruszong plomba,
- w ktérym grzejniki sq wyposazone w sprawne PKO.



m) maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta - koszty ogrzewania lokalu wynikajace z
technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu umozliwiajacej uzyskanie w lokalu
temperatury normatywnej obliczeniowej 20°C;

n) minimalny koszt zmienny zakupu ciepta - koszty ogrzewania lokalu wynikajace
z konieczno$ci utrzymania minimalnej temperatury normatywnej 162C;

0) obliczeniowa jednostka zuzycia - to jednostka zuzycia uwzgledniajaca wspotczynnik oceny
UF grzejnika oraz wspotczynnik wyréwnawczy potozenia lokalu LAF, wykorzystywana na
potrzeby indywidualnego rozliczania kosztéw C.0. w jednostkach rozliczeniowych
wyposazonych w LLC/PKO;

p) okres rozliczeniowy - 12-miesigczny okres przyjety do rozliczania kosztow ogrzewania lokali,
ktory rozpoczyna sig 1 stycznia a koficzy 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego;

q) PKO - podzielnik kosztéw ogrzewania, urzadzenie elektroniczne zgodne z wymaganiami
Polskiej Normy PN-EN 834, montowane na grzejniku, rejestrujace stany cieplne grzejnika
w trakcie okresu rozliczeniowego;

r) podmiot rozliczajacy — podmiot, z ktérym Spoétdzielnia podpisata umowe na montaz LLC/PKO,
ich odczyt oraz wykonywanie indywidualnych rozliczen;

s) pomocniczy licznik ciepta - cieptomierz podlicznik stanowiagcy wtasno$¢ Spétdzielni lub
dostawcy ciepta, stuzacy do pomiaru iloSci ciepta zuzytego na potrzeby centralnego
ogrzewania;

t) powierzchnia uzytkowa lokalu (lub kubatura) - powierzchnia catkowita lokalu mieszkalnego
lub niemieszkalnego, w tym powierzchnie pomieszczenn niewyposazonych w grzejniki,
a ogrzewanych posrednio (np. przedpokoje, WC, przytaczone do lokalu schowki lub korytarze
itp.). W przypadku lokali o znaczaco réznej wysokosSci projektowej w jednej jednostce
rozliczeniowej - oprécz powierzchni lokali nalezy uwzglednia¢ rowniez wysokosci
pomieszczen i do rozliczen przyjmowac kubature lokali;

u) suma powierzchni uzytkowych lokali - suma powierzchni uzytkowych wszystkich lokali
w jednostce rozliczeniowej, bez powierzchni pomieszczen wspolnych (np. klatek
schodowych, pralni, suszarni itp.);

v) urzadzenia lokalowe - urzadzenia, ktorych wskazania stuza do indywidualnego rozliczania
kosztéw zuzywanego ciepta — LLC/PKO;

w) Uzytkownik lokalu - osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu lub osoba korzystajaca z lokalu
bez tytutu prawnego lub o nieuregulowanym stanie prawnym;

x) Wspoétczynnik oceny UF grzejnika - jest to warto$¢ liczbowa, ktéra uwzglednia wielkosc,
konstrukcje, wydajno$¢ cieplng grzejnika zgodnie z norma PN;

y) wspotczynnik wyrownawczy potozenia lokalu LAF - jest to przypisana do kazdego lokalu
wartos¢ liczbowa wieksza od zera i nie wigksza od 1, ktdrej zastosowanie w indywidualnych
rozliczeniach uwzglednia straty ciepta na ogrzewanie lokalu wynikajace z usytuowania lokalu
w bryle budynku;

z) odbiorca — Warszawska Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Ochota”.

Rozdziat Ill. Obowiazki Spotdzielni oraz prawa i obowiazki uzytkownikow lokali

§4

Do obowigzkéw Spoétdzielni nalezy:
a) zawiadamianie Uzytkownikow lokali, z 14 dniowym wyprzedzeniem, o pierwszym i drugim
terminie montazu lub wymiany urzadzen lokalowych poprzez wywieszenie ogfoszen na
klatkach schodowych oraz przez umieszczenie informacji na stronie internetowej Spotdzielni;
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