
WARSZAWSKA SPÓŁDZIELNIA MIESZKANIOWA „OCHOTA”

REGULAMIN
rozliczania kosztów centralnego ogrzewania

w zasobach
Warszawskiej Spółdzielni Mieszkaniowej „Ochota”

WARSZAWA, luty 2026 r.



Rozdział |. Postanowienia ogólne

$1
1. Postanowienia niniejszego regulaminu mają zastosowanie do rozliczania kosztów zakupu energiicieplnej w budynkach będących w zasobach Warszawskiej Spółdzielni Mieszkaniowej „Ochota”,zwanej dalej „Spółdzielnią” lub przez nią zarządzanych, wyposażonych w instalację centralnegoogrzewania.
2. Niniejszy regulamin określa zasady:

a)

b)

c)

montażu i eksploatacji używania przyrządów pomiarowych, w tym podzielników kosztów orazciepłomierzy do prowadzenia rozliczeń gospodarki cieplnej;
prowadzenia rozliczeń kosztów zakupu ciepła na potrzeby centralnego ogrzewania naużytkowników lokali, w szczególności zasady rozliczeń ryczałtowych;
kontroli prawidłowości i legalności poboru ciepła oraz stosowania sankcji w przypadkustwierdzenia nieprawidłowości lub nielegalnego poboru ciepła.

$2

Regulamin został opracowany na podstawie następujących przepisów prawnych i norm:a)

b)

))

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2024 r. poz. 266,z późniejszymi zmianami);
Rozporządzenie Ministra Klimatu i Środowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkówustalania technicznej możliwości i opłacalności zastosowania ciepłomierzy, podzielnikówkosztów ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru ciepłej wody użytkowej, warunków wyborumetody rozliczania kosztów zakupu ciepła oraz zakresu informacji zawartychw indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2012 r., poz. 2273, z późniejszymi zmianami), zwanedalej „Rozporządzeniem Ministra Klimatu i Środowiska”;
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2025 r. poz. 418, z późniejszymi
zmianami);
Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków
technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz.1225, z późniejszymi zmianami);
Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych (Dz. U. z 1999 r. nr74 poz. 836, z późniejszymi zmianami);
Rozporządzenie Ministra Przedsiębiorczości i Technologii z dnia 22 marca 2019 r. w sprawieprawnej kontroli metrologicznej przyrządów pomiarowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 759,
z późniejszymi zmianami), zwane dalej „Rozporządzenie Ministra Przedsiębiorczości i
Technologii”;
Polska Norma nr PN-EN 834:2013-12, Podzielniki kosztów ogrzewania do rejestrowania
zużycia ciepła przez grzejniki — Przyrządy zasilane energią elektryczną;
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 558,
z późniejszymi zmianami);
Rozporządzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r., w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub części budynku oraz
świadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U. z 2015 r., poz. 376, z późniejszymi
zmianami);
Rozporządzenie Ministra Gospodarki w sprawie szczegółowych warunków funkcjonowania
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k)

I

systemów ciepłowniczych z dnia 15 stycznia 2007 r. (Dz. U. z 2007 r., Nr 16, poz. 92);Ustawa z dnia 16 września 1982 r. - Prawo spółdzielcze (Dz. U. z 2024 poz. 593, zpóźniejszymi zmianami)
Ustawa o rachunkowości z dnia 29 września 1994 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 120, z późniejszymizmianami)

m) Statut Warszawskiej Spółdzielni Mieszkaniowej „Ochota”.

Rozdział Il. Słowniczek pojęć

$3

Użyte w Regulaminie określenia oznaczają:
a) licznik główny - ciepłomierz stanowiący własność dostawcy ciepła, służący do pomiaru ilościciepła dostarczanego do danej jednostki rozliczeniowej w okresie rozliczeniowym na potrzebycentralnego ogrzewania i podgrzewu wody łącznie, a którego wskazania są podstawą dowystawiania faktur przez dostawcę ciepła;

C.0. - centralne ogrzewanie;
C.W.U. — ciepła woda użytkowa:
jednostka rozliczeniowa - budynek zasilany z jednego lub kilku węzłów cieplnych lub budynkizasilane ze wspólnego węzła cieplnego, stanowiące ogół rozliczanych lokali. Lokalew jednostce rozliczeniowej mogą być wyposażone albo w LLC albo w PKO;
koszty zakupu energii cieplnej - suma opłat wyliczonych przez przedsiębiorstwoenergetyczne na podstawie cen i stawek opłat zawartych w taryfie, z uwzględnieniem
udzielonych upustów i bonifikat;
zamówiona moc cieplna - ustaloną przez odbiorcę największa moc cieplna, jaka w danym
obiekcie wystąpi w warunkach obliczeniowych, która zgodnie z określonymi w odrębnych
przepisach warunkami technicznymi oraz wymaganiami technologicznymi dla tego obiektu
jest niezbędna do zapewnienia:

pokrycia strat ciepła w celu utrzymania normatywnej temperatury i wymiany powietrza
w pomieszczeniach,
utrzymania normatywnej temperatury ciepłej wody w punktach czerpalnych,

"__ prawidłowej pracy innych urządzeń lub instalacji;
koszty wspólne C.0. - koszty ogrzewania powierzchni wspólnych lub ogrzewanych
nieopomiarowanych (np. pralnie, klatki schodowe, korytarze, łazienki itp.);
LLC - lokalowy licznik ciepła (ciepłomierz lokalowy) służący do pomiaru ilości ciepła [GJ]
zużywanego do ogrzewania danego lokalu w okresie rozliczeniowym;
lokal - lokal mieszkalny lub niemieszkalny;
lokal mieszkalny - wydzielona trwałymi ścianami w obrębie budynku izba lub zespół izb,
przeznaczonych na stały pobyt ludzi, które wraz z pomieszczeniami pomocniczymi służą
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych;
lokal niemieszkalny — lokal użytkowy lub inny niebędący lokalem mieszkalnym;
lokal opomiarowany w zakresie C.O. - lokal mieszkalny lub niemieszkalny:

"_ Wyposażony w sprawne LLC z ważną cechą legalizacyjną Głównego Urzędu Miar oraz
nienaruszoną plombą,
w którym grzejniki są wyposażone w sprawne PKO.



m) maksymalny koszt zmienny zakupu ciepła - koszty ogrzewania lokalu wynikające ztechnicznej możliwości dostawy ciepła do lokalu umożliwiającej uzyskanie w lokalutemperatury normatywnej obliczeniowej 209C;
n) minimalny koszt zmienny zakupu ciepła - koszty ogrzewania lokalu wynikającez konieczności utrzymania minimalnej temperatury normatywnej 162C;o) obliczeniowa jednostka zużycia - to jednostka zużycia uwzględniająca współczynnik ocenyUF grzejnika oraz współczynnik wyrównawczy położenia lokalu LAF, wykorzystywana napotrzeby indywidualnego rozliczania kosztów  C.0. w jednostkach rozliczeniowychwyposażonych w LLC/PKO;
p) okres rozliczeniowy - 12-miesięczny okres przyjęty do rozliczania kosztów ogrzewania lokali,który rozpoczyna się 1 stycznia a kończy 31 grudnia każdego roku kalendarzowego;q) PKO - podzielnik kosztów ogrzewania, urządzenie elektroniczne zgodne z wymaganiamiPolskiej Normy PN-EN 834, montowane na grzejniku, rejestrujące stany cieplne grzejnikaw trakcie okresu rozliczeniowego;
r) podmiot rozliczający — podmiot, z którym Spółdzielnia podpisała umowę na montaż LLC/PKO,ich odczyt oraz wykonywanie indywidualnych rozliczeń;
s) pomocniczy licznik ciepła - ciepłomierz podlicznik stanowiący własność Spółdzielni lubdostawcy ciepła, służący do pomiaru ilości ciepła zużytego na potrzeby centralnegoogrzewania;
t) _ powierzchnia użytkowa lokalu (lub kubatura) - powierzchnia całkowita lokalu mieszkalnegolub niemieszkalnego, w tym powierzchnie pomieszczeń niewyposażonych w grzejniki,a ogrzewanych pośrednio (np. przedpokoje, WC, przyłączone do lokalu schowki lub korytarzeitp.) W przypadku lokali o znacząco różnej wysokości projektowej w jednej jednostcerozliczeniowej - oprócz powierzchni lokali należy uwzględniać również wysokościpomieszczeń i do rozliczeń przyjmować kubaturę lokali;
u) suma powierzchni użytkowych lokali - suma powierzchni użytkowych wszystkich lokaliw jednostce rozliczeniowej, bez powierzchni pomieszczeń wspólnych (np. klatekschodowych, pralni, suszarni Itp.);
v) urządzenia lokalowe - urządzenia, których wskazania służą do indywidualnego rozliczaniakosztów zużywanego ciepła — LLC/PKO;
w) Użytkownik lokalu - osoba posiadająca tytuł prawny do lokalu lub osoba korzystająca z lokalubez tytułu prawnego lub o nieuregulowanym stanie prawnym;
x) Współczynnik oceny UF grzejnika - jest to wartość liczbowa, która uwzględnia wielkość,konstrukcję, wydajność cieplną grzejnika zgodnie z normą PN;
y) współczynnik wyrównawczy położenia lokalu LAF - jest to przypisana do każdego lokaluwartość liczbowa większa od zera i nie większa od 1, której zastosowanie w indywidualnychrozliczeniach uwzględnia straty ciepła na ogrzewanie lokalu wynikające z usytuowania lokaluw bryle budynku;
z) odbiorca — Warszawska Spółdzielnia Mieszkaniowa „Ochota”.

Rozdział Ill. Obowiązki Spółdzielni oraz prawa i obowiązki użytkowników lokali
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Do obowiązków Spółdzielni należy:
a) zawiadamianie Użytkowników lokali, z 14 dniowym wyprzedzeniem, o pierwszym i drugimterminie montażu lub wymiany urządzeń lokalowych poprzez wywieszenie ogłoszeń naklatkach schodowych oraz przez umieszczenie informacji na stronie internetowej Spółdzielni;
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