Zatgcznik do Uchwaty nr 102/2024
Rady Nadzorczej z dnia 16.12.2024 r.

REGULAMIN
indywidualnego rozliczania kosztow ciepta dostarczanego na potrzeby
centralnego ogrzewania do lokali mieszkalnych i uzytkowych w zasobach

Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ochota"

Rozdziat |

Postanowienia ogélne

§1

Zakres stosowania requlaminu

Regulamin okresla metody indywidualnego rozliczania z uzytkownikami lokali
mieszkalnych i uzytkowych catkowitych kosztéw zakupu ciepta zuzywanego na
potrzeby centralnego ogrzewania w budynkach zarzadzanych przez Warszawska
Spotdzielnie Mieszkaniowa ,,Ochota”.

Podstawa prawna opracowania regulaminu

Regulamin zostat opracowany na podstawie nastepujacych przepiséw prawnych

i norm:

1) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. pez.
266, 834, 859 z p2niejszymi zmianami):”

2) Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2027 r.
w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci
zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy
do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania
kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz.U. 2021 poz. 2273);

3) Ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2024 poz. 725
z pbézniejszymi zmianami); ‘

4) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki ich usytuowanie

(Dz.U. 2022 poz. 1225 z p6zniejszymi zmianami);



5)

6)

7)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
16 sierpnia 1999 w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkalnych (Dz.U. 1999 nr 74 poz. 836“z pdzniejszymi zmianami);
Rozporzadzenie Ministra Przedsiebiorczosci i Technologii z dnia 22 marca 2019
r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrzadéw pomiarowych (Dz.U.
2019 poz. 759 z p6zn. zmianami);

Polska Norma nr PN-EN 834:2013-12, Podzielniki kosztéw ogrzewania do
rejestrowania zuzycia ciepta przez grzejniki — Przyrzgdy zasilane energig
elektryczng;

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
(Dz.U. z 2024 poz. 558 z pdzniejszymi zmianami);

Statut Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ochota”.

Rozdziat |

§2

Uzyte w Requlaminie okres$lenia oznaczaja:

1.

Cieptomierz budynkowy - cieptomierz stanowigcy wtasnos¢ dostawcy ciepta,
stuzgcy do pomiaru ilosci ciepta dostarczanego do danej jednostki
rozliczeniowej w okresie rozliczeniowym na potrzeby centralnego ogrzewania
i podgrzewu wody tacznie, a ktérego wskazania sg podstawg do wystawiania
faktur przez dostawce ciepfta.

CO - centralne ogrzewanie.

3. Jednostka rozliczeniowa - budynek zasilany z jednego lub kilku weziow

cieplnych lub budynki zasilane ze wspdélnego wezta cieplnego, stanowiace ogot
rozliczanych lokali. Lokale w jednostce rozliczeniowej moga by¢ wyposazone
albo w LLC albo w PKO. W jednej jednostce rozliczeniowej nie mozna
wyposazac réznych lokali w LLC i PKO ani tez stosowa¢ PKO réznego typu.
Koszty wspdine CO - koszty ogrzewania powierzchni wspolnych (np. pralnie,
klatki schodowe, korytarze, itp.).

LLC - lokalowy licznik ciepta (cieptomierz lokalowy) stuzgcy do pomiaru ilosci
ciepta [GJ] zuzywanego do ogrzewania danego lokalu w okresie rozliczeniowym
(wymaga okresowej legalizaciji).

Lokal - lokal mieszkalny lub uzytkowy.

Lokal opomiarowany w zakresie CO - lokal mieszkalny lub uzytkowy:



a) wyposazony w sprawne LLC z wazng cechg legalizacyjna
Gtéwnego Urzedu Miar oraz nienaruszong plomba:

b) w ktorym wszystkie grzejniki we wszystkich pomieszczeniach z wyjatkiem
tazienek i kuchni sg wyposazone w sprawne PKO posiadajgce
nienaruszong plombe.

8. Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta - koszty ogrzewania Lokalu
wynikajgce z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu umozliwiajace;
uzyskanie w lokalu temperatury maksymailnej dla gtowicy termostatyczne;j,
w zaleznosci od typu glowic termostatycznych  zainstalowanych
w poszczegolnych Jednostkach rozliczeniowych (stanowig zatacznik nr 1 do
niniejszego Regulaminu).

9. Minimalny koszt zmienny zakupu ciepta - koszty ogrzewania Lokalu
wynikajace z koniecznosci utrzymania temperatury nie nizszej niz 16°C
w pomieszczeniach tego lokalu o temperaturze obliczeniowej 20°C lub wyzszej.

10.Obliczeniowa jednostka zuzycia - to jednostka zuzycia uwzgledniajgca
wspoétczynnik  UF  grzejnika oraz wspotczynnik  wyréwnawczy Rm/LAF,
wykorzystywana na potrzeby indywidualnego rozliczania  kosztow

CO wjednostkabh rozliczeniowych wyposazonych w PKO, niebedgca

jednostka fizyczng, ktoérej wartos¢ jest obliczana odrebnie w kazdym okresie

rozliczeniowym i jest okreslana w indywidualnym rozliczeniu kosztéw CO.

11.Okres rozliczeniowy - 12-miesieczny okres przyjety do rozliczania kosztow
ogrzewania lokali, ktéry rozpoczyna sie 1 stycznia, a konczy 31 grudnia
kazdego roku kalendarzowego,

12.PKO - podzielnik kosztow ogrzewania, urzadzenie zgodne z wymaganiami
Polskiej Normy PN-EN 834, stuzace do podziatu kosztéw zmiennych
ogrzewania jednostki rozliczeniowej pomiedzy poszczegolne lokale. PKO nie
sg przyrzgdami pomiarowymi w rozumieniu ustawy z dnia 11.05.2001 r. Prawo
o miarach, wobec czego nie podlegajg prawnej kontroli metrologicznej
(zatwierdzeniu typu i legalizacji), a wiec takze obowigzkowi uzyskania dowodow
tej kontroli.

13.Podmiot rozliczajacy — podmiot, z ktérym Spoétdzielnia podpisata umowe na
montaz PKQO, ich odczyt oraz wykonywanie indywidualnych rozliczen.

14. Pomochiczy licznik ciepta - cieptomierz stanowigcy wtasnos¢ Spoétdzielni lub
dostawcy ciepta, stuzgcy do pomiaru ilosci ciepta zuzytego wytgcznie
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do ogrzewania lokali i czesci wspdinych Jednostki rozliczeniowej w okresie
rozliczeniowym.

15. Powierzchnia uzytkowa lokalu (lub kubatura) - powierzchnia catkowita lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego, w tym powierzchnie pomieszczen
niewyposazonych w grzejniki, a ogrzewanych posrednio (np. przedpokoje, wc,
przytgczone do lokalu schowki lub korytarze itp.). W przypadku lokali
0 znaczaco réznej wysokosci projektowej w jednej jednostce rozliczeniowe;j
- oprécz powierzchni  lokali nalezy " uwzglednia¢ réwniez wysokosci
pomieszczen i do rozliczen przyjmowac kubature lokali.

16.Suma powierzchni uzytkowych lokali - suma powierzchni uzytkowych
wszystkich lokali w jednostce rozliczeniowej, bez powierzchni pomieszczen
wspolnych (np. klatek schodowych, pralni, suszarni itp.).

17.Urzadzenia lokalowe - urzadzenia, ktérych wskazania stuzg do
indywidualnego rozliczania kosztow zuzywanego ciepta - lokalowe liczniki
ciepta (LLC) (wymagajg okresowej legalizacji) oraz podzielniki kosztow
ogrzewania (PKO).

18.Uzytkownik lokalu - osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu lub osoba
korzystajaca z lokalu bez tytutu prawnego.

19.Wspoétczynnik UF grzejnika - jest to warto$¢ liczbowa, ktéra uwzglednia
wielko$¢, konstrukcje, wydajnos¢ cieplng grzejnika, a takze typ podzielnika
i metode jego montazu zgodnie z normg PN-EN 834. Wspétczynnik ten nie jest
okreslony na indywidualnym rozliczeniu kosztow ciepta w przypadku, gdy PKO
stosowane w danej jednostce rozliczeniowej uwzgledniaja go w swoich
wskazaniach. W przypadku wymiany grzejnika/-6w lub wymiany PKO na inny
typ, zwykle wartbéc’: wspodtczynnika UF grzejnika ulega zmianie.

20.Wspotczynnik wyréwnawczy Rm (okre$lany réwniez jako LAF) - jest to
przypisana do kazdego lokalu warto$¢ liczbowa wieksza od zera i nie wieksza
od 1, ktorej zastosowanie w indywidualnych rozliczeniach uwzglednia straty
ciepta na ogrzewanie lokalu wynikajgce z usytuowania lokalu w bryle budynku.
Wartosci wspoétczynnikéw wyréwnawczych sg ustalane dla poszczegoinych
lokali w drodze obliczern dokonywanych przez firmy posiadajgce uprawnienia

w tym zakresie, na zlecenie Spétdzielni.



Rozdziat Il

Obowiazki Spétdzielni oraz prawa i obowiazki uzytkownikéw lokali

§3

Obowiazki Spotdzielni:

1.

Zawiadamianie uzytkownikoéw, z wyprzedzeniem 14 dni, o pierwszym i drugim
terminie montazu lub wymiany urzadzeh Iokalowych zainstalowanych wewnatrz
lokali poprzez wywieszenie ogfoszen na klatkach schodowych oraz przez
umieszczenie informacji na stronie internetowej Spoétdzielni wsmochota.com.pl
w zaktadce Aktualnosci — Ogtoszenia.

Prowadzenie ewidencji kosztow i zuzycia ciepta, niezbednej do dokonywania
rozliczen z Uzytkownikami lokali.

Przekazywanie Uzytkownikom lokali rozliczen kosztéw CO, w terminie do 31 marca

kazdego roku.

. Udzielanie wszelkich informacji Uzytkownikom lokali w sprawie zasad rozliczania

zuzycia ciepta na potrzeby CO.

. Rozpatrywanie i udzielanie pisemne] odpowiedzi na reklamacje w trybie

okreslonym w §19 niniejszego Regulaminu.

Zapewnienie mozliwosci osiaggniecia w Lokalach temperatur normatywnych dla
poszczegdlnych pomieszczen w tych Lokalach oraz utrzymywanie temperatury
w pomieszczeniach wspolnych jednostki rozliczeniowej (w tym m.in. na klatkach
schodowych), zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki ich usytuoWanie (Dz.U. 2022 poz. 1225 z pdzniejszymi zmianami);
Posiadanie wykazu obowigzujgcych przepisébw, norm, danych z projektow

technicznych niezbednych do prawidtowego stosowania niniejszego Regulaminu.

§4

Obowiazki Uzytkownika lokalu:

y

2.

Udostepnianie catego Lokalu w celu zainstalowania lub wymiany Urzadzen
lokalowych stuzacych do rozliczania kosztéw ogrzewania oraz w celu dokonywania
ich kontroli w terminie wyznaczonym przez Spé’fdzielnie lub Podmiot rozliczajacy.

Bezzwtoczne zgtaszanie do Administracji Osiedla: dostrzezonych usterek w pracy

Urzadzen lokalowych, na podstawie ktérych nastepuje rozliczenie kosztow



Prawa Uzytkownika Iokalu:

ogrzewania, odpadniecia PKO od grzejnika, jak réwniez wszelkich uszkodzen tych
urzadzen lub ich plomb.

Bezzwtoczne zgtaszanie do Administracji Osiedla: dostrzezonych usterek w pracy
gtowic termostatycznych zamontowanych przy grzejnikach, w celu usuniecia ich
przez Administracje. Usterki w pracy gtowic termostatycznych zgtoszone w trakcie,
jak i po zakonczeniu Okresu rozliczeniowego, nie bedg stanowi¢ podstawy do
reklamacji rozliczenia kosztébw ogrzewania w zakonczonym  Okresie
rozliczeniowym.

Utrzymywanie w pomieszczeniach temperatury nie nizszej niz 16°C w celu
zapewnienia wifasciwych warunkéw eksploatacyjnych  wszystkich  Lokali

w Jednostce rozliczeniowej.

§5

1.

Mozliwo$é zapoznania sie z kartg dokumentujacg wymiane Urzadzen lokalowych

dotyczacych jego Lokalu.

. Mozliwo$¢ ztozenia pisemnego wniosku do Administracji Osiedla o odptatne (wg

cennika firmy wymieniajgcej urzadzenie na zlecenie Spoétdzielni/Administracji

Osiedla) dokonanie wymiany Urzadzen lokalowych lub dodatkowego odczytu:

a) w przypadku nieudostepnienia Lokalu do wymiany Urzadzen lokalowych
w wyznaczonych przez Spoétdzielnie terminach,

b) w przypadku kwestionowania prawidtowosci dziatania Urzadzenia lokalowego
i dokonanego odczytu, na podstawié ktérego wykonano rozliczenie;
potwierdzenie btedu odczytu zwalnia Uzytkownika lokalu z optaty za dodatkowy
odczyt,

c) w przypadku wnioskowania o odptatne wykonanie dodatkowego odczytu (tzw.
miedzyodczytu) wskazan  urzadzenia/urzadzen w  trakcie  okresu

rozliczeniowego, w zwigzku ze zmiang Uzytkownika lokalu.

§6

Zmiany w instalacji CO:

T

Instalacja centralnego ogrzewania jest czescig wspolng budynku, a wszelkie
zmiany w tej instalacji (indywidualna wymiana grzejnikéw, demontaz grzejnikow
itp.) mogg by¢ dokonywane jedynie'za zgodg Spotdzielni i tylko w zakresie, ktory

nie powoduje wadliwego funkcjonowania tej instalaciji.



2. Kazda samowolna ingerencja Uzytkownika lokalu w instalacje CO bez zgody
Spotdzielni jest niedopuszczalna. Za samowolng ingerencije uwaza sie
w szczegolnosci: -

a) zainstalowanie dodatkowych grzejnikéw, powiekszenie istniejgcych zestawow
grzejnikbéw oraz ich zmiana;

b) zainstalowanie ogrzewania podtogowego podtgczonego do istniejgce;
w budynku instalacji centralnego ogrzewania;

c) demontaz grzejnika w pomieszczeniu Lokalu;

d) zwiekszenie mocy grzewczej grzejnika w tazience;

e) zmiana nastaw wstepnych zaworéw grzejnikowych;

f) demontaz PKO z grzejnika;

g) mechaniczne uszkodzenie plomby montazowej PKO;

h) zmiane miejsca zamocowania PKO;

i) umysine zniszczenie PKO;

3. W przypadku stwierdzenia dokonania samowolnie zmian w instalacji CO przez
Uzytkownika lokalu, Spoétdzielnia spowoduje przywrécenie instalacji do stanu
pierwotnego na koszt Uzytkownika lokalu.

4. Zasady indywidualnego rozliczania kosztéw ogrzewania w Lokalach, w ktérych
dokonano samowolnej przerdbki instalacji CO, okresla § 15 ust. 1 niniejszego
Regulaminu. -

5. Brak grzejnika w kuchni lub fazience nie zwalnia Uzytkownika lokalu
z uczestniczenia w proporcjonalnym pokrywaniu kosztéw minimalnych ogrzewania
wyliczonych wedtug zasad dla wszystkich Lokali w danej Jednostce rozliczeniowe;j

okreslonych w § 13 ust. 1 niniejszego Regulaminu.

Rozdziat Il
Ustalanie i rozliczanie zaliczek na ogrzewanie
§7
1. Uzytkownicy lokali wnosza miesieczne optaty zaliczkowe na pokrycie kosztow
statych i zmiennych dotyczacych dostawy ciepta na potrzeby CO w wysokosci
kosztoéw ogrzewania dotyczgcych danego Lokalu z ostatniego rozliczonego Okresu

rozliczeniowego, z uwzglednieniem przewidywanej zmiany taryfowej ceny ciepta.































































