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Te

§1
Zasady ogoélne.

Regulamin  dotyczy zasad gospodarowania zasobami Warszawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Ochota”, zwanej dalej ,Spotdzielnig”, w zakresie indywidualnego rozliczania
kosztow zuzycia zimnej i podgrzanej wody oraz odprowadzanych $ciekow, ustalania optat i
przedptat dla wszystkich lokali mieszkalnych i niemieszkalnych.

Podstawami niniejszego regulaminu sg:

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2024 r. poz. 757, z pozniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. - Prawo o miarach (Dz. U. z 2022 r. poz. 2063);

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spétdzielniach Mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 558, z pdzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2024 r. poz. 593,
z pOzniejszymi zmianami)

Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowos$ci (Dz. U. z 2023 r. poz. 120,
z pdzniejszymi zmianami)

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418,
z pbzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266,
z pdzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej (Dz. U. z 2025 r. poz. 711);
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225, z pozniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Przedsiebiorczosci i Technologii z dnia 22 marca 2019 r.
w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrzadéw pomiarowych (Dz. U. z 2019 r.
poz. 759, z pozniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy,
podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej,
warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. z 2021 r. poz. 2273, z p6zniejszymi
zmianami), zwane dalej ,Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska”;
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r., w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub cze$ci budynku
oraz $wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U. z 2015 r. poz. 376, z pozniejszymi
zmignami);

m) Statut Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,0CHOTA” w Warszawie.
Uzyte w regulaminie okre$lenia oznaczaja:

a)

dostawca — przedsigbiorce w rozumieniu art. 4 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. — Prawo
przedsigbiorcow (Dz. U. z 2025 r., poz. 1480), jezeli prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg
w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wodg lub zbiorowego odprowadzenia $ciekow
oraz gminne jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej, prowadzace
tego rodzaju dziatalno$c;

Uzytkownik lokalu - osobg posiadajac tytut prawny do lokalu lub osobe korzystajaca
z lokalu bez tytutu prawnego lub o nieuregulowanym stanie prawnym;



-

¢) wodomierz - przyrzad pomiarowy w rozumieniu art. 4 pkt 5 ustawy z dnia 11 maja 2001
r. — Prawo o miarach (Dz. U. z 2022 r. poz. 2063), posiadajacy wazng legalizacje
Gtownego Urzedu Miar;

d) c.w.u. - cieptq wode uzytkowa.

e) lokal mieszkalny - wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba lub zespot izb,
orzeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktore wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuza
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych.

f) lokal niemieszkalny - lokal uzytkowy Iub inny niebedacy lokalem mieszkalnym;

g) punkt poboru wody — kran lub prysznic;

h) koszt wspélny dla c.w.u.- straty na cyrkulacji c.w.u.

Przedmiotem podziatu pomigdzy indywidualnych Uzytkownikéw lokali sa:

a) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow przez dostawce;

b) koszty energii cieplnej potrzebnej do przygotowania c.w.u. poniesione dla catego
budynku.

Koszty zuzycia zimnej wody oraz energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody

ewidencjonowane sg i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku.

Rozliczenie kosztow zuzycia zimnej wody oraz energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody

uzytkowej dokonywane jest w dwéch okresach rozliczeniowych: 1 stycznia — 30 czerwca

oraz 1 lipca — 31 grudnia.

Uzytkownik lokalu otrzymuje rozliczenie w formie papierowej lub elektronicznej, zgodnie
z wybrang przez Uzytkownika lokalu forma korespondencii.

§2.

Zasady szczegotowe

Niniejszy regulamin ma zastosowanie do wszystkich lokali w zasobach Warszawskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ochota” i okresla sposéb rozliczenia kosztow podgrzania wody,
zuzycia podgrzanej wody, zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekow.

Lokale mieszkalne i niemieszkalne sg rozliczane wedtug wskazan wodomierzy zimnej
i podgrzanej wody, ktére znajdujg sie w lokalach lub wedtug zuzycia ryczattowego (§ 6
ust. 8).

Koszty wymiany i montazu wodomierzy ponoszone sa w ramach srodkéw odpisu na fundusz
remontowy.

Uzytkownik lokalu nie moze odmowi¢ zamontowania lub wymiany wodomierzy.

Koszty zuzycia wody w lokalach lub pomieszczeniach administracyjnych bedg pomniejszaty
koszty zwigzane z zuzyciem wody w danym budynku. Stanowi¢ one bedg koszty utrzymania
mienia ogo6inego Spotdzielni.

§3
Optaty

Podstawg ustalenia optat sa: . _

a) faktura wystawiona przez dostawce za dostarczong | zuzyta zimng wodg oraz
odprowadzenie $ciekow; o

b) faktura wystawiona przez dostawce za dostarczong i zuzyta energie cieping dla potrzeb
podgrzania wody. o |

Optata ze zuzycie zimnej i podgrzanej wody oraz odprowadzenie $ciekow sktada sie:

a) z kosztow zuzycia zimnej wody; _

b) z kosztow energii cieplnej dostarczonej na potrzeby podgrzania wody;
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¢) z kosztéw odprowadzenia $ciekow.
3. W skfad kosztow wchodza:

a) Koszt energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody:

— Koszty state (opfata za moc cieplng zamowiona, ustuge przesytowa, odczyt podlicznika),
obliczane sa wedtug stawki przypadajacej na 1 lokal w rozliczeniu miesiecznym,
— Koszty wspdine za straty na cyrkulacji c.w.u.,
— Koszty zmienne za ilo$¢ c.w.u.,
— Koszty odczytu (jezeli dotyczy) i rozliczenia.
b) Koszt zakupu zimnej wody:
— Koszt staty - abonament,
— Koszt zmienny za ilo$¢ zuzytej zimnej wody,
— Koszt niezbilansowanej wody ogoélnej,
— Koszt odczytu (jezeli dotyczy) i rozliczenia.

§4

Zaliczki na poczet kosztéw zuzycia zimnej i podgrzanej wody oraz odprowadzenia $ciekow.

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia comiesiecznych opfat zaliczkowych
w wysokosci Sredniego miesiecznego zuzycia wody z poprzedniego okresu rozliczeniowego.
Zaliczki wchodzace w sktad opfat za lokal wnoszone sg w terminie do 15 dnia kazdego
miesigca.

2. Wysoko$¢ opfat zaliczkowych moze ulec zmianie w czasie trwania okresu rozliczeniowego
w przypadku:

a) wzrostu ceny energii cieplnej — wedtug faktur wystawionych przez dostawce;

b) wzrostu ceny wody i odprowadzenia $ciekéw — wedtug faktur wystawionych przez
dostawce;

c) innych, niezaleznych od Spétdzielni przyczyn.

3. Dopuszcza sie mozliwo$¢ ustalenia wysokosci zaliczek dla Uzytkownikow lokali w wysokoSci
innej niz podana przez Spotdzielnig. Warunkiem jest ztozenie w Spoétdzielni lub
w Administracji Osiedla wypetnionego wniosku o zmiane zaliczki z jej uzasadnieniem oraz
uzyskanie akceptacji Spotdzielni. Zmiany wchodzg w zycie od pierwszego dnia kolejnego
miesigca po ztozeniu podania. Uzytkownik lokalu ponosi przy tym petng odpowiedzialno$c¢
zwigzang ze zmiang wysokosci wnoszonych zaliczek. W przypadku wystapienia niedopfaty,
Uzytkownik lokalu uisci ja w cato$ci w wyznaczonym przez Spétdzielnie terminie 30 dni od
dnia sporzadzenia wezwania, nie ubiegajac sie 0 roztozenie ptatnosci na raty ani
0 odroczenie terminu ptatnosci.

4. Zgtoszenie zmiany liczby os6b zamieszkatych w lokalu opomiarowanym nie powoduje
zmiany wysoko$ci zaliczek.

Odcz

1. Odczytow wskazan wodomierzy zimnej i podgrzanej wody dokonuje sie w dwadch okresach
sze$ciomiesiecznych z doktadnoscig do 0,001 m?. Pierwszy odczyt dokonuje sie na dzien
30 czerwca, drugi na dzien 31 grudnia danego roku.

2. Odczytow wskazan wodomierzy dokonuje sig droga radiowa, chyba, ze nie jest to mozliwe.

3. Mozliwy jest odczyt w innym terminie niz wskazany w ust. 1, na indywidualny pisemny
wniosek Uzytkownika lokalu, po uzyskaniu pisemnej zgody Spotdzielni.
























