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Zasady ogólne.Regulamin dotyczy zasad gospodarowania zasobami Warszawskiej SpółdzielniMieszkaniowej „Ochota”, zwanej dalej „Spółdzielnią”, w zakresie indywidualnego rozliczaniakosztów zużycia zimnej i podgrzanej wody oraz odprowadzanych ścieków, ustalania opłat iprzedpłat dla wszystkich lokali mieszkalnych i niemieszkalnych.Podstawami niniejszego regulaminu są:
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b)
c)

d)

e)

U

9)

h)
i

J)

K)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowymodprowadzaniu ścieków (Dz. U. z 2024 r. poz. 157, z późniejszymi zmianami);Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. - Prawo o miarach (Dz. U. z 2022 r. poz. 2063);Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spółdzielniach Mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 r.poz. 558, z późniejszymi zmianami);
Ustawa z dnia 16 września 1982 r. — Prawo spółdzielcze (Dz. U. z 2024 r. poz. 593,z późniejszymi zmianami)
Ustawa z dnia 29 września 1994 r. o rachunkowości (Dz. U. z 2023 r. poz. 120,z późniejszymi zmianami)
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418,z późniejszymi zmianami);
Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266,z późniejszymi zmianami);

poz. 1225, z późniejszymi zmianami);
Rozporządzenie Ministra Przedsiębiorczości i Technologii z dnia 22 marca 2019 r.w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrządów pomiarowych (Dz. U. z 2019 r.poz. 759, z późniejszymi zmianami);
Rozporządzenie Ministra Klimatu i Środowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawiewarunków ustalania technicznej możliwości i opłacalności zastosowania ciepłomierzy,

oraz świadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U. z 2015 r. poz. 376, z późniejszymizmianami);
m) Statut Warszawskiej Spółdzielni Mieszkaniowej „OCHOTA” w Warszawie.Użyte w regulaminie określenia oznaczają:
a) dostawca — przedsiębiorcę w rozumieniu art. 4 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. — Prawoprzedsiębiorców (Dz. U. z 2025 r., poz. 1480), jeżeli prowadzi działalność gospodarcząw zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wodę lub zbiorowego odprowadzenia ściekóworaz gminne jednostki organizacyjne nieposiadające osobowości prawnej, prowadzącetego rodzaju działalność;

Użytkownik lokalu - osobę posiadającą tytuł prawny do lokalu lub osobę korzystającąz lokalu bez tytułu prawnego lub o nieuregulowanym stanie prawnym;



R

d) c.w.u. — ciepłą wodę użytkową.
e) lokal mieszkalny - wydzielona trwałymi ścianami w obrębie budynku izba lub zespół izb,przeznaczonych na stały pobyt ludzi, które Wraz z pomieszczeniami pomocniczymi służązaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych.f) lokal niemieszkalny — lokal użytkowy lub inny niebędący lokalem mieszkalnym;g) punkt poboru wody — kran lub prysznic;
h) koszt wspólny dla c.w.u.- straty na cyrkulacji c.w.u.Przedmiotem podziału pomiędzy indywidualnych Użytkowników lokali są:a) koszty dostawy Zimnej wody i odprowadzania Ścieków przez dostawcę;b) koszty energii cieplnej potrzebnej do przygotowania c.w.u. poniesione dla całego
Koszty zużycia zimnej wody oraz energii cieplnej na potrzeby podgrzania wodyewidencjonowane Są i rozliczane odrębnie dla każdego budynku.Rozliczenie kosztów zużycia zimnej wody oraz energii cieplnej na potrzeby podgrzania wodyużytkowej dokonywane jest w dwóch okresach rozliczeniowych: 1 stycznia — 30 czerwcaoraz 1 lipca — 31 grudnia.
Użytkownik lokalu otrzymuje rozliczenie w formie papierowej lub elektronicznej, zgodniez wybraną przez Użytkownika lokalu formą korespondencji.

3.2.
Zasady szczegółowe

Lokale mieszkalne | niemieszkalne Są rozliczane według wskazań wodomierzy zimneji podgrzanej wody, które znajdują się w lokalach lub według zużycia ryczałtowego ($ 6ust. 8).
Koszty wymiany imontażu wodomierzy ponoszone Są w ramach środków odpisu na funduszremontowy.
Użytkownik lokalu nie może odmówić zamontowania lub wymiany wodomierzy.Koszty zużycia wody w lokalach lub pomieszczeniach administracyjnych będą pomniejszałykoszty związane z zużyciem wody w danym budynku. Stanowić one będą koszty utrzymaniamienia ogólnego Spółdzielni.

$3
Opłaty

Podstawą ustalenia opłat są:
a) faktura wystawiona przez dostawcę za dostarczoną i zużytą zimną wodę orazodprowadzenie Ścieków;
b) faktura wystawiona przez dostawcę za dostarczoną i zużytą energię cieplną dla potrzebpodgrzania wody.

|Opłata za zużycie zimnej i podgrzanej wody oraz odprowadzenie ścieków składa się:a) z kosztów zużycia zimnej wody;
b) z kosztów energii cieplnej dostarczonej na potrzeby podgrzania wody;
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c) z kosztów odprowadzenia ścieków.3. W skład kosztów wchodzą:
a) Koszt energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody:

1.
w wysokości średniego miesięcznego zużycia wody z poprzedniego okresu rozliczeniowego.Zaliczki wchodzące w skład opłat za lokal wnoszone są w terminie do 15 dnia każdegomiesiąca.
Wysokość opłat zaliczkowych może ulec zmianie w czasie trwania okresu rozliczeniowegow przypadku:
a) wzrostu ceny energii cieplnej —według faktur wystawionych przez dostawcę;b) wzrostu ceny wody i odprowadzenia ścieków — według faktur wystawionych przezdostawcę;
c) innych, niezależnych od Spółdzielni przyczyn.Dopuszcza się możliwość ustalenia wysokości zaliczek dla Użytkowników lokali w wysokościinnej niż podana przez Spółdzielnię. Warunkiem jest złożenie w Spółdzielni lubw Administracji Osiedla wypełnionego wniosku o zmianę zaliczki z jej uzasadnieniem orazuzyskanie akceptacji Spółdzielni. Zmiany wchodzą w życie od pierwszego dnia kolejnegomiesiąca po złożeniu podania |

dnia sporządzenia wezwania, nie ubiegając się o rozłożenie płatności na raty anio odroczenie terminu płatności.
Zgłoszenie zmiany liczby osób zamieszkałych w lokalu opomiarowanym nie powodujezmiany wysokości zaliczek.

Odczyt

Odczytów wskazań wodomierzy zimnej i podgrzanej wody dokonuje się w dwóch okresachsześciomiesięcznych z dokładnością do 0,001 m3. Pierwszy odczyt dokonuje się na dzień30 czerwca, drugi na dzień 31 grudnia danego roku.Odczytów wskazań wodomierzy dokonuje się drogą radiową, chyba, że nie jest to możliwe.Możliwy jest odczyt w innym terminie niż wskazany w ust. 1, na indywidualny pisemnywniosek Użytkownika lokalu, po uzyskaniu pisemnej zgody Spółdzielni.
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