REGULAMIN
UDZIELANIA ZAMOWIEN NA USLUGI, ROBOTY

BUDOWLANE I DOSTAWY SWIADCZONE DLA
WARSZAWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

»OCHOTA”

Warszawa, wrzesien 2025



I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1 Podstawa prawna

Statut Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ochota”,

2. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U.2024.1061 z dnia 2024.07.17 z pdzn.
zm.).

§ 2 Przedmiot Regulaminu

1. Niniejszy regulamin, zwany dalej ,,Regulaminem”, okresla zasady udzielania zamowien na ushugi,
roboty budowlane i dostawy wykonywane na rzecz WSM ,,Ochota”, realizowane z wilasnych
srodkow finansowych Spotdzielni oraz z innych Zrédet zwigzanych z dziatalnoscia Spotdzielni, do
ktérych nie stosuje si¢ ustawy Prawo zamdwien publicznych.

2. Regulamin nie dotyczy realizacji zadan, ktore podlegaja uregulowaniom w odrgbnych
regulaminach.

3. Regulamin opracowano celem zapewnienia oszczgdnego, przejrzystego i efektywnego
gospodarowania srodkami WSM Ochota oraz kontroli nad zasadnym ich wydatkowaniem.

§ 3 Definicje

Ponizsze pojecia uzyte w Regulaminie, nalezy rozumie¢ w sposob nastepujacy:

a)

b)

¢

d)
e

h)

wroboty budowlane” - budowa i prace polegajgce na montazu, remoncie, przebudowie,
modernizacji lub rozbiorce, jak rownmiez , prace projektowe w budownictwie” czyli ustugi
projektowe wielobranzowe oraz zwigzane z nimi badania i analizy techniczno-ekonomiczne
oraz ustugi polegajgce na opracowaniu koncepcji, kosztorysow, petnieniu funkcji nadzoru
autorskiego oraz ustugi konsultacji naukowych i technicznych, jak rowniez ustugi technicznego
nadzoru inwestorskiego.

wdostawy” - nabywanie rzeczy (maszyny, urzqdzenia, materialy budowlane), praw oraz innych
dobr, w szczegdlnosci na podstawie umowy sprzedazy, dostawy, najmu, dzierzawy i leasingu.
wustugi” - wszelkie Swiadczenia, ktorych przedmiotem nie sq roboty budowlane lub dostawy,
w szczegolnosci ustugi prawne, finansowe, konserwacyjne, porzgdkowe.

wzamawiajgcy” lub ,,Spotdzielnia” - WSM ,, Ochota ™.

wWykonawca” — osoba fizyczna, osoba prawna albo jednostka organizacyjna nieposiadajgca
osobowosci prawnej, ktora ubiega si¢ o udzielenie zamowienia, zlozyla ofertg lub zawarta
umowg w sprawie zamowienia; wykonawcg moze by¢ w szczegdlnosci Konsorcjum.
zamowienie”’ — zamowienie na roboty budowlane, dostawy lub ustugi oplacane w catosci lub
w czesci z wlasnych Srodkéw  finansowych Spoldzielni lub innych Zrédel zwigzanych
z dzialalnoscig Spoldzielni.

wSpecyfikacja Warunkow Zamowienia” (,SWZ”) — dokument zawierajqcy zbior rzetelnych,
kompletnych i jednoznacznych informacji o warunkach i przedmiocie zamdwienia
przeznaczonych dla wykonawcéw ubiegajgcych si¢ o zamodwienie, okreslajgcy tryb
postepowania prowadzonego przez zamawiajgcego w celu wylonienia najkorzystniejszej oferty.
wnajkorzystniejsza oferta” — oferta z najkorzystniejszym bilansem ceny i pozostatych kryteriéw
zawartychw SWZ.



i) ,cena” — cena, za jakg wykonawca godzi si¢ wykonac¢ kompletng robote budowlang, dostawe
lub ustuge na wszystkich warunkach opisanych w SWZ, obejmujgca wszystkie podatki
wymagane wlasciwymi przepisami.

J)  Konsorcjum — wykonawcy wspdlnie ubiegajgcy si¢ o zamowienie. Szczegilowe warunki
udziatu Konsorcjum w postgpowaniu okresla zalgcznik nr 15 do Regulaminu.

I1. POSTEPOWANIE O UDZIELENIE ZAMOWIENIA
§ 4 Ogolne zasady udzielania zamowien objetych Regulaminem

1. Realizacja zamowien w WSM ,,Ochota” odbywa sig, poza sytuacjami wyjatkowymi, zgodnie
z planem rzeczowo-finansowym na dany rok budzetowy.

2. Zamowienie moze zosta¢ udzielone tylko podmiotowi, ktory zostal wybrany zgodnie
z Regulaminem. Wyjatkowo mozna udzieli¢ zamdwienia z pominigciem Regulaminu w odniesieniu
do pilnych roboét zwiazanych z likwidacja nagtych zagrozen lub ograniczeniem skutkow katastrof
lub klesk zywiotowych (w szczegolnosci: pozaréw, powodzi, zalania, wichur), a takze realizacjg
pilnych robot budowlanych, dostaw lub ustug zwigzanych z wprowadzeniem stanow
nadzwyczajnych i ograniczen powstatych w zwiazku z dziataniem organéw i instytucji publicznych.
W takich sytuacjach Zarzad moze udzieli¢ zaméwienia dowolnemu wykonawcy bez wzgledu na
warto$¢ zamowienia, kierujac si¢ interesem WSM ,,Ochota”. O udzieleniu zamowienia w tym trybie
Zarzad informuje Rad¢ Nadzorcza w terminie 7 dni od zawarcia umowy z danym wykonawca,
wskazujac przedmiot zamdwienia, jego ceng oraz wykonawce, a takze przyczyne pominigcia
Regulaminu.

3. Wszystkie osoby wykonujace czynnosci w toku planowania, przygotowania i udzielania zaméwien
objetych Regulaminem musza wykazywac si¢ odpowiednim poziomem wiedzy oraz bezstronnoscia
w wykonywaniu obowigzkow.

4. Podczas planowania, przygotowywania i udzielania zamowien objetych Regulaminem nalezy
przestrzega¢ nastepujacych zasad:

a) zachowania uczciwej konkurencji, tj. mozliwosci uzyskania ofert od wielu wykonawcow;

b) réwnego traktowania wykonawcow, tj. stosowania wobec wszystkich wykonawcow jednej
miary, czyli stawiania wszystkim wykonawcom takich samych wymagan, takiej samej
weryfikacji ich spetniania oraz konsekwencji w ich egzekwowaniu;

c) proporcjonalnoscei tj. uzywania jedynie takich srodkdw, ktore sa niezbedne dla osiggniecia
danego celu, w szczegolnosci poprzez ustalanie warunkow postgpowania w sposob najlepiej
odpowiadajacy potrzebom zamawiajacego;

d) przejrzystosci, w szczegdlnosci poprzez ujmowanie w planie rzeczowo-finansowym
postepowan prowadzonych na podstawie Regulaminu;

e) celowosci i oszczednosci,

f) efektywnosci, tj. obowigzek udzielenia zamdwienia w sposob zapewniajacy zaréwno najlepsza
jakos¢ przedmiotu zamdwienia (dostaw, ustug oraz robot budowlanych) w stosunku do
$rodkow, ktére zamawiajacy moze przeznaczy¢ na jego realizacje oraz najlepszy stosunek
naktadow do efektow,

g) bezstronnosci i obiektywizmu,

h) jawnosci,

i) pisemnosci i prowadzenia postepowania w jezyku polskim.



10.

11.

12.

13.

14.

l.

Procedura udzielania zamowien zalezna jest od wartosci szacunkowej zamoOwienia i realizowana
jest w zaleznosci od nastgpujacych przedziatdéw kwotowych wartosci brutto zamowienia:

a) do kwoty 50.000 zt (pig¢dziesiat tysigcy ztotych) — w trybie zamowienia z wolnej reki;
b) ponad kwote 50.000 zt (pigédziesiat tysigcy ztotych) do kwoty 100.000 zt (sto tysiecy ztotych)
—w trybie konkursu ofert;

¢) ponad kwotg 100.000 zt (sto tysigcy ztotych) — w trybie przetargu.

Niezaleznie od przedzialow kwotowych wskazanych w ust. 5, udzielenie zamowienia odnoszacego
si¢ do prac projektowych oraz wykonania kosztorysow, w kazdym przypadku, niezaleznie od jego
wartosci wymaga zgody Zarzadu Spéidzielni.

Wz6r wniosku o udzielenie zaméwienia do kwoty, o ktérej mowa w ust. 5 lit. a) stanowi zatgcznik
nr 1 do Regulaminu, dla zamdwien powyzej tej kwoty — zatacznik nr 2.

Za wartos¢ szacunkowa zamoéwien przewidujacych okresowe swiadczenia na rzecz wykonawcy za
regularne dostawy lub ustugi na rzecz Spoétdzielni, w przypadku:

a) zamowien obejmujacych czas nieokreslony — przyjmuje si¢ sumg¢ $wiadczen na rzecz danego
wykonawcy za okres 12 miesigcy,

b) zamodwien obejmujacych czas okreslony - przyjmuje si¢ sume $wiadczen na rzecz danego
wykonawcy za caly okres trwania zamdwienia.

Nie dopuszcza si¢ dzielenia zamdwien na czesci w celu pominigcia zasad (w szczegdlnosci
przedziatlow kwotowych i wynikajacych z nich trybow udzielania zamoéwien) okreslonych
w niniejszym Regulaminie.

Kierownik Osiedla lub Kierownik Komorki Organizacyjnej Spoldzielni sa odpowiedzialni za
przygotowanie postgpowania, w tym za prawidlowe okreslenie szacunkowej wartosci zamdwienia.

W przypadku, gdy w Regulaminie jest mowa o uzyskaniu zgody Zarzadu lub zatwierdzeniu przez
Zarzad (w tym zlozeniu podpisu przez Zarzad), nalezy przez to rozumie¢ wyrazenie zgody (podpis)
zgodnie ze sposobem reprezentacji Spotdzielni ujawnionym w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

Sekcja ds. Przetargéw i Umow Spoldzielni jest odpowiedzialna za publikacje ogloszen
wymaganych Regulaminem na stronie internetowej Spoétdzielni oraz informacji w prasie lub na
specjalistycznych stronach internetowych. Obowigzkiem tej Sekcji jest zapewnienie dotarcia ww.
ogloszen do jak najwigkszej liczby potencjalnych wykonawcoéw danego zamdwienia — w
szczegolnosci poprzez kontakt z branzowa prasa, portalami internetowymi i organizacjami
branzowymi (np. stowarzyszenia, izby gospodarcze itp.) wlasciwymi dla dziedziny, ktorej dotyczy
dane zamowienie. W tym celu Sekcja prowadzi i na biezaco aktualizuje baze teleadresowg ww.
srodkow przekazu i organizacji, odpowiednio do wszystkich branz, w ktérych Spoldzielnia
dokonuje zamdéwien w ramach realizacji swoich zadan statutowych.

Ogtloszenia, o ktérych mowa w ust. 12 powinny kazdorazowo nastgpowaé co najmniej 14
(czternascie) dni przed wyznaczonym w danym ogloszeniu terminem skladania ofert.

Sekcja ds. Przetargdw i Umow prowadzi rejestr wszystkich udzielonych zamoéwien i zawartych
umoéw, o ktérych mowa w Regulaminie, niezaleznie od trybu, w jakim zostaly one udzielone.

§ 5 Postepowanie o udzielenia zamowienia o wartosci do kwoty wskazanej w § 4 ust. 5 lit. a)
Regulaminu

Zamoéwienie z wolnej reki to tryb udzielenia zamodwienia, w ktorym zamawiajacy udziela
zamodwienia po negocjacjach z jednym lub kilkoma wykonawcami.



2. Kierownik Osiedla lub Kierownik Komoérki Organizacyjnej po zebraniu ofert od wykonawcow,
rekomenduje Zarzadowi wykonawce z najkorzystniejsza oferta, biorac pod uwage:
1) ceng,
2) funkcjonalnosé¢, parametry techniczne,
3) koszty eksploatacji w catym okresie korzystania z przedmiotu zamowienia (o ile sg one mozliwe
do okreslenia),

4) serwis, okres udzielanej gwarancji,
S) referencje.

4. Wraz z rekomendacja Kierownik Osiedla lub Kierownik Komorki Organizacyjnej przedktada
Zarzadowi komplet dokumentow - zaakceptowanych przez Sekcje ds. Przetargéw i Uméw, Dziat
ds. Ksiggowosci oraz pod katem formalnoprawnym przez obstuge prawng Spoétdzielni -
niezbgdnych do podpisania przez Zarzad Spotdzielni umowy z wybranym wykonawca.

5. Kierownicy Osiedli sa obowiazani przekazywac¢ do Dziatu ds. Technicznych i Inwestycji niezbedne
dokumenty zwigzane =z przeprowadzonymi zamowieniami, w szczegdlnosci  wnioski,
umowy/zlecenia oraz zataczniki, a takze oceng jakosci kolejnych zamdwien realizowanych przez
danego wykonawce.

6. Postepowanie prowadzi si¢ z zachowaniem formy pisemnej lub formy elektronicznej, przy czym do
zlozenia oferty wymagana jest forma pisemna.

7. W przypadku, gdy taczna suma zamoéwien zleconych danemu wykonawcy przekroczytaby w danym
roku kalendarzowym kwotg brutto wskazang w § 4 ust. 5 lit. a) Regulaminu, udzielenie w danym
roku kolejnych zamowien temu samemu wykonawcy - kazdorazowo wymaga pisemnej zgody
Zarzadu Spoétdzielni, z zastrzezeniem § 6 i 7 Regulaminu. Wzor wniosku w tej sprawie stanowi
zatacznik nr 2 do Regulaminu. Zgoda Zarzadu, o ktdrej mowa w niniejszym ustepie powinna zostaé
wydana po zasiggnigciu opinii Dziatu ds. Ksiggowosci, Sekcji ds. Przetargdw i Umow, a takze pod
katem formalnoprawnym po zaopiniowaniu przez obstuge prawng Spotdzielni.

§ 6 Postepowanie o udzielenia zamowienia o wartosci w ramach kwoty wskazanej w § 4 ust. 5 lit.
b) Regulaminu

1. Warunkiem rozpoczecia postgpowania na zamdowienie o wartosci w ramach kwoty brutto wskazanej
w § 4 ust. 5 lit. b) jest zatwierdzenie wniosku Kierownika Osiedla lub Kierownika Komorki
Organizacyjnej przez Sekcj¢ ds. Przetargéw i Umow oraz przez Dzial ds. Ksiggowosci. Wzor
wniosku stanowi zalacznik nr 2 do Regulaminu. Zatwierdzenie wniosku, o ktorym mowa
w niniejszym ustepie, jest mozliwe po zasiegnieciu opinii w zakresie zasadnosci udzielenia
zamowienia - wydanej przez wlasciwa, merytoryczng Komorke Organizacyjng Spoldzielni.

2. Postgpowanie o udzielenie zamoéwienia, o ktorym mowa w ust. 1, prowadzone jest w trybie
zaproszenia do zlozenia oferty co najmniej 5 (pigciu) wykonawcow.

3. Zaproszenie do zlozenia oferty, o ktorym mowa w ust. 2 powyzej, zawiera m.in.:

a) szczegbdlowy opis przedmiotu zamowienia w wersji papierowej i elektroniczne;j;

b) termin wykonania zamowienia,

¢c) wymagania stawiane wykonawcom w zakresie zabezpieczenia prawidlowego wykonania
zamowienia, uprawnien, kwalifikacji, atestow, certyfikatow, koncesji itp.,

d) wzdér umowy albo istotne postanowienia umowy (m.in. obowigzki wykonawcy, warunki
platnosci oraz okres gwarancji i kary umowne, zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
itp.).



10.

§

Kierownik Osiedla lub Kierownik Komorki Organizacyjnej po zebraniu ofert od oferentow,

rekomenduje Zarzadowi wykonawce z najkorzystniejsza oferta, biorgc pod uwage:

- ceng,

- funkcjonalnos¢, parametry techniczne,

- koszty eksploatacji w calym okresie korzystania z przedmiotu zaméwienia (o ile s3 one mozliwe
do okreslenia),

- serwis, okres udzielanej gwarancji,

- referencje.

Wraz z rekomendacja Kierownik Osiedla lub Kierownik Komorki Organizacyjnej przedktada

Zarzadowi komplet dokumentéw - zaakceptowanych przez Sekcje ds. Przetargéw i Umow, Dziat

ds. Ksiggowosci oraz pod katem formalnoprawnym przez obshuge prawng Spétdzielni -

niezbgdnych do podpisania przez Zarzad Spoétdzielni umowy z wybranym wykonawcg, z

zastrzezeniem ust. 10 ponizej. Powyzsza dokumentacja powinna dodatkowo wskazywac¢ wagi, jakie

w danym przypadku zastosowano do poszczegdlnych kryteriow wyboru najkorzystniejszej oferty

wskazanych w ust. 4 — oraz uzasadnienie tego wyboru.

Kierownicy Osiedli sa obowigzani przekazywac do Dziatu ds. Technicznych i Inwestycji niezbedne

dokumenty zwigzane 2z przeprowadzonymi zamdwieniami, w szczeg6lnosci  wnioski,

umowy/zlecenia oraz zalaczniki, a takze ocen¢ jakosci kolejnych zamowien realizowanych przez

danego wykonawce.

Postgpowanie prowadzi si¢ z zachowaniem formy pisemnej lub formy elektronicznej, przy czym do

zlozenia oferty wymagana jest forma pisemna.

W przypadku, gdy taczna suma zaméwien zleconych danemu wykonawcy przekroczytaby w danym

roku kalendarzowym maksymalna kwote brutto wskazang w § 4 ust. 5 lit. b) Regulaminu, udzielenie

w danym roku kolejnych zamoéwien temu samemu wykonawcy - kazdorazowo wymaga pisemne;j

zgody Zarzadu Spotdzielni, z zastrzezeniem § 7 Regulaminu. Wzor wniosku w tej sprawie stanowi

zatacznik nr 2 do Regulaminu. Zgoda Zarzadu, o ktorej mowa w niniejszym ustepie powinna zostaé

wydana po zasiggnigciu opinii Dziatu ds. Ksiggowosci, Sekcji ds. Przetargéw i Uméw, a takze pod

katem formalnoprawnym po zaopiniowaniu przez obstuge prawng Spotdzielni.

Kierownik Osiedla lub Kierownik Komoérki Organizacyjnej sporzadza i przedktada do Zarzadu co

dwa miesigce raport, zawierajacy w szczegolnosci informacje odnosnie udzielonych przez siebie

zamoéwien i trybu ich udzielenia, a takze aktualnego stanu ich realizacji.

Zarzad Spotdzielni nie jest zwigzany rekomendacja dokonang zgodnie z ust. 4 i 5 powyzej i jest

uprawniony do odmowy podpisania umowy z wybranym wykonawcg — co oznacza¢ bedzie

koniecznos¢ zlecenia ponownego przeprowadzenia postgpowania, tacznie z wyborem innego

wykonawcy. Decyzja Zarzadu w tej sprawie powinna zawiera¢ uzasadnienie.

7 Post¢epowanie o udzielenie zamowienia o wartosci ponad kwote wskazang w § 4 ust. 5 lit. b)
Regulaminu — zasady wspolne dla wszystkich trybow postepowania

Postgpowanie o udzielenie zamdwienia o wartosci brutto ponad kwote wskazang w § 4 ust. 5 lit. b)
Regulaminu prowadzone jest przez Sekcj¢ ds. Przetargow i Umow w nastepujacy sposob:

l.

Kierownik Osiedla lub Kierownik Komorki Organizacyjnej Biura Zarzadu Spéldzielni sktada do
Sekcji ds. Przetargéw i Umoéw wniosek (zatacznik nr 2) o przeprowadzenie postgpowania
przetargowego. Do wniosku o udzielenie zamdowienia osoba sktadajaca wniosek zalgcza nastepujace
informacje i dokumenty:



a) uzasadnienie celowosci wydatkowania srodkéw finansowych;

b) szczegbtowy opis przedmiotu zamowienia w wersji papierowej i elektronicznej;

¢) dokumentacj¢ potwierdzajacg oszacowanie wartosci zamowienia: dla rob6t budowlanych —
kosztorys inwestorski albo kalkulacja wlasna robot budowlanych; dla prac projektowych —
wycena prac projektowych albo kalkulacja wlasna prac projektowych; dla ustug i dostaw —
kalkulacja wiasna; podstawg oszacowania wartosci zamOwienia jest m.in. rozeznanie rynku,
stawki cen robocizny, materialdw i sprzgtu oraz narzuty kosztow; dokonujac oszacowania
nalezy wskaza¢ zrodta pochodzenia danych;

d) wzér umowy albo istotne postanowienia umowy (m.in. obowigzki wykonawcy, warunki
platnosci oraz ewentualnie okres gwarancji i kary umowne, ewentualnie dopuszczenie robot
zamiennych i zaniechanych wraz z podaniem sposobu rozliczenia tych robét, zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy itp.). Wzor umowy o realizacje ustug/dostaw/robét budowlanych
powinien spetnia¢ wymagania okreslone w § 27 ust. 4.

. Przed zatwierdzeniem wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 oraz informacji i dokumentéw, ktére sa do

niego zalgczane, Sekcja ds. Przetargéw i Umow wystepuje do Dziatu ds. Ksiegowosci, Cztonka

Zarzadu ds. Techniczno-Administracyjnych lub odnosnie ust. 1 pkt d) do obstugi prawnej Spétdzielni

w celu wydania opinii na temat wspomnianych dokumentéw.

. Dziat ds. Ksiggowosci dokonuje analizy przekazanego wniosku pod wzgledem rachunkowym,

finansowym oraz gospodarczym, a nastgpnie przekazuje Czlonkowi Zarzadu ds. Techniczno-

Administracyjnych wniosek z kompletem dokumentacji (zalacznikami oraz wszystkimi

sporzadzonymi dotychczas opiniami). Czlonek Zarzadu ds. Techniczno-Administracyjnych

dokonuje analizy przekazanej dokumentacji oraz wskazuje swoje uwagi i zalecenia. Na podstawie
ww. opinii obstuga prawna dostosowuje wzor umowy.

. W przypadku, gdy osoby wskazane w ust. 3 zglosily uwagi do wniosku, osoba sktadajaca wniosek

dokonuje w nim odpowiednich zmian. Do tak przygotowanego wniosku stosuje si¢ odpowiednio

ponownie ust. 3, az do momentu, gdy wniosek nie budzi juz dalszych zastrzezen.

. W zwiazku z trescig przedtozonych opinii Zarzad moze zazada¢ dokonania we wniosku okreslonych

zmian — w takim wypadku stosuje si¢ odpowiednio ust. 3 i 4.

. Wniosek musi by¢ zatwierdzony przez Zarzad Spoldzielni. Zatwierdzajagc wniosek, Zarzad

podejmuje decyzje o wyborze trybu przetargu (postgpowania) po zasiggnieciu opinii Sekcji

ds. Przetargow i Umow.

. Po zatwierdzeniu wniosku przez Zarzad zostaje on przekazany wraz z zalagcznikami do Sekcji ds.

Przetargdw i Umow.

. Podstawowym trybem do stosowania w postgpowaniu o udzielenie zamoOwienia jest przetarg

nieograniczony.

. Wyniki kazdego postgpowania o wartosci zamowienia brutto ponad kwote wskazang w § 4 ust. 5 lit.

b) Regulaminu sg publikowane na stronie internetowej Spétdzielni.

§ 8 Tryby postepowan o udzielenie zamowienia o wartosci brutto ponad kwote wskazang w § 4
ust. 5 lit. b) Regulaminu

Postgpowanie o udzielenie zamowienia o wartosci brutto ponad kwote wskazang w § 4 ust. 5 lit. b)

Regulaminu moze by¢ prowadzone w jednym z nastepujgcych trybow:

A. , przetargu nieograniczonego” — jest to tryb udzielenia zamowienia, w ktérym w odpowiedzi na

publiczne ogloszenie moze uczestniczy¢ kazdy wykonawca, ktéry spelnia wymagania Regulaminu.
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B. ,zaméwienia w trybie negocjacji” — jest to tryb udzielenia zaméwienia, w ktérym zamawiajacy

udziela zamoéwienia po negocjacjach.
1. Tryb ten mozna stosowac¢, jezeli zachodzi co najmniej jedna z nastepujacych okolicznosci:

a) dostawy, ustugi lub roboty budowlane mogg by¢ swiadczone tylko przez jednego wykonawce
z przyczyn technicznych o obiektywnym charakterze;

b) zaistniala wyjatkowa sytuacja wynikajgca z przyczyn niezaleznych od zamawiajacego, ktorej
nie mozna bylo przewidzie¢, a wymagane jest natychmiastowe wykonanie zamoéwienia i nie
mozna zachowa¢ terminéw okreslonych dla innych trybow udzielenia zamoéwienia;

¢) mimo przeprowadzonego dwukrotnie postgpowania o udzielenie zamoéwienia w trybie
przetargu nieograniczonego, postgpowanie zostato uniewaznione z powodéw wskazanych
w§ 25 ust. 1 pkt 1 lub 2, a pierwotne warunki zaméwienia nie zostaly w istotny sposdb
zmienione;

d) w przypadku udzielania dotychczasowemu wykonawcy ustug lub robét budowlanych
zamowien dodatkowych, nieobjetych udzielonym wczesniej zamowieniem podstawowym,
niezbednych do prawidlowego wykonania zaméwienia podstawowego, ktérych wykonanie
stalo si¢ konieczne na skutek sytuacji niemozliwej wezesniej do przewidzenia — o ile warto$é
tych zamowien dodatkowych nie przekracza 10% wartosci zamowienia podstawowego;
w takim wypadku nalezy sporzadzi¢ protokot konieczno$ci zatwierdzony przez Zarzad
Spotdzielni oraz podpisa¢ aneks do umowy z dotychczasowym wykonawca;

2. Zastosowanie trybu ,,zamdéwienia w trybie negocjacji” wymaga pisemnego uzasadnienia oraz
uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Zarzadu Spotdzielni.

3. Wraz z zaproszeniem do negocjacji zamawiajacy przekazuje wykonawcy informacje niezbedne
do przeprowadzenia postgpowania, w tym SWZ oraz ogdlne warunki umowy lub wzér umowy.

§ 9 Komisja przetargowa do przeprowadzenia post¢powania o udzielenie zaméwienia

Dla przeprowadzenia oceny spetnienia przez wykonawcéw warunkéw udziatu w postepowaniu
(ocena formalna) oraz badania i oceny ztozonych ofert (ocena merytoryczna), jak réwniez wyboru
najkorzystniejszej oferty, Zarzad WSM ,,Ochota” kazdorazowo, w drodze uchwaty, powotuje
sposrod pracownikéw lub wspotpracownikow Spotdzielni komisje przetargowa (dalej jako
»Komisja Przetargowa™) w skladzie od 3 (trzech) do 5 (pigciu) osob, posiadajacych kwalifikacje
i wiedze w zakresie przedmiotu przetargu - w tym przewodniczacego, ktory kieruje jej pracami.
Komisja Przetargowa jest wspolna dla obu Osiedli i zadan zleconych przez Zarzad.
Dodatkowo w pracach Komisji Przetargowej moga uczestniczy¢, bez glosu stanowiacego:
a) upowaznieni odpowiednia uchwata Rady Nadzorczej jej przedstawiciele, w celu nadzorowania
i kontroli sposobu przeprowadzenia postgpowania przetargowego;
b) Kierownicy Osiedli;
c) obserwator wydelegowany przez Rad¢ Osiedla, przy przetargach prowadzonych dla danego
Osiedla;
d) obstuga prawna Spétdzielni oraz inne osoby, ktorych zaproszenie do udziatu Zarzad Spétdzielni
uzna za uzasadnione.
W pracach Komisji Przetargowej nie moga bra¢ udziatu osoby:
a) ubiegajace si¢ o udzielenie zamowienia;
b) ktére pozostaja w zwiazku malzenskim, konkubinacie, w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego
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stopnia lub s3 zwigzane z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli z wykonawca ubiegajagcym
si¢ o udzielenie zamowienia, jego zastgpca prawnym lub cztonkami jego organéw;

c) ktore pozostaja lub przed uptywem 5 (pigciu) lat od dnia wszczecia postepowania o udzielenie
zamoOwienia pozostawaly w stosunku pracy lub zlecenia (albo innym stosunku wspotpracy)
z wykonawcg ubiegajacym si¢ o udzielenie zamowienia lub byly cztonkami jego organdw;

d) pozostajace z wykonawca w innym niz wyzej wymienione stosunku prawnym lub faktycznym,
powiazaniu osobistym lub kapitalowym, ktére moga budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich
bezstronnosci;

e) ktore zostaly prawomocnie skazane za przestgpstwo popetnione w zwigzku z postepowaniem
o udzielenie zamdéwienia publicznego, przestgpstwo przekupstwa, przestgpstwo przeciwko
obrotowi gospodarczemu lub inne przestgpstwo popetnione w celu osiagnigcia korzysci
majatkowych, lub tez za jakiekolwiek przestepstwo na szkode Spétdzielni.

Cztonkowie Komisji Przetargowej i osoby, o ktorych mowa w ust. 3 pkt a)-c) - winni ztozy¢
pisemne o$wiadczenie o braku lub istnieniu okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 4 (zatgcznik nr 5).

Cztonkowie Komisji Przetargowej sa zobowiazani rzetelnie i obiektywnie wykonywa¢ powierzone
im czynnosci, kierujac si¢ wylacznie obowiazujacymi przepisami, posiadang wiedza
i doswiadczeniem oraz interesem Spotdzielni, przestrzegaé¢ zapisow Regulaminu jak réwniez
przestrzega¢ tajemnicy stuzbowej i1 handlowej (tajemnicy przedsigbiorstwa) w zakresie
wiadomosci, ktére uzyskali w toku prac Komisji Przetargowej. Obowigzek zachowania tajemnicy
handlowej (tajemnicy przedsigbiorstwa), dotyczy takze osob wymienionych w ust. 3.

W uzasadnionych przypadkach, Zarzad w drodze uchwaty dokonuje zmian w sktadzie Komisji
Przetargowe;j.

§ 10 Obowiazki czlonkéw Komisji Przetargowej

Regulamin pracy Komisji Przetargowej stanowi zatacznik nr 4 do Regulaminu.

Wszystkie czynnosci Komisja Przetargowa dokumentuje zgodnie ze wzorami dokumentow,
zawartymi w zalacznikach nr 8-13 do Regulaminu.

Do obowiazkéw cztonkow Komisji Przetargowej nalezy w szczegdlnosci:

a) zapoznanie si¢ z dokumentacja projektowa, kosztorysami i innymi dokumentami w zakresie
zamowienia;

b) zapoznanie si¢ z warunkami postgpowania (w szczegdlnosci SWZ), przygotowanie
i przeprowadzenie postgpowania o udzielenie zamoéwienia - w tym dokonanie oceny, czy
wykonawcy spetniajg wymagane warunki;

¢) ocena oferty oraz przedstawienie propozycji wyboru oferty najkorzystniejszej.

Otwarcie ofert nastgpuje w miejscu i terminie okreslonym w ogloszeniu przetargowym. Oferty

nieodpowiadajace wymaganiom Regulaminu odrzuca sie.

Po przeprowadzeniu merytorycznej analizy poréwnawczej ztozonych ofert, Komisja Przetargowa

dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty i przedstawia Zarzadowi rekomendacje udzielenia

zamoOwienia wskazanemu wykonawcy. Wraz z rekomendacjg Komisja Przetargowa przedklada

komplet dokumentéw dotyczacych catego postepowania przetargowego.

Zarzad Spotdzielni moze wystgpi¢ do Komisji Przetargowej o przedtozenie dodatkowych wyjasnien

na temat zasadnosci udzielenia rekomendacji danemu wykonawcy.

W przypadku, w ktorym Komisja Przetargowa w toku ponownej analizy oferty dokonanej

w zwiazku z podjeciem przez Zarzad dziatan wskazanych w ust. 6 powyzej uzna, ze postepowanie
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10.

12.

13.

14.

15.

przed Komisja Przetargowa powinno zosta¢ przeprowadzone ponownie, informuje o tym Zarzad
oraz ponownie przeprowadza postgpowanie.

W trakcie prowadzenia postgpowania o udzielenie zaméwienia Komisja Przetargowa sporzadza
pisemny protokét postgpowania o udzielenie zamoéwienia (zalacznik nr 13), zwany dalej
protokotem™, zawierajacy co najmnie;j:

a) sklad Komisji Przetargowej na poszczegdlnych etapach postepowania;

b) opis przedmiotu zamowienia;

¢) informacjg¢ o trybie udzielenia zamowienia;

d) informacje o wykonawcach;

e) ceng i inne istotne elementy ofert;

f)  wskazanie wybranej (najkorzystniejszej) oferty wraz z uzasadnieniem wyboru.
Oferty, opinie ekspertow, oswiadczenia, zawiadomienia, wnioski, inne dokumenty i informacje
sktadane przez zamawiajacego i wykonawcow stanowia zataczniki do protokotu.

Protokét wraz z zatacznikami udostgpniany jest uczestnikom postgpowania na ich wniosek,
z wylaczeniem informacji stanowigcych tajemnice przedsigbiorstwa zgodnie z ust. 11 ponizej, po
dokonaniu wyboru najkorzystniejszej oferty lub uniewaznieniu postgpowania.

. Nie ujawnia si¢ informacji stanowigcych tajemnice przedsigbiorstwa w rozumieniu przepiséw

o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, jezeli wykonawca, nie pozniej niz w terminie sktadania ofert,
zastrzegl, ze nie moga one by¢ udostgpniane oraz wykazal, iz zastrzezone informacje stanowia
tajemnice przedsigbiorstwa. Wykonawca nie moze zastrzec informacji obejmujacych jego nazwe
(firmg) oraz adres, a takze informacji dotyczacych ceny, terminu wykonania zamoéwienia, okresu
gwarancji i warunkow platnosci zawartych w ofercie.

Wyniki postgpowania o udzielenie zamowienia sa zatwierdzane przez Zarzad. W razie odmowy
zatwierdzenia wynikow postgpowania decyzja Zarzadu w tej sprawie powinna zawieraé
uzasadnienie.

Zarzad w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych moze odrzuci¢ wyniki postepowania
przedstawione przez Komisj¢ Przetargowa, co skutkuje uniewaznieniem postgpowania. Szczegélnie
uzasadnionymi przypadkami pozwalajacymi uniewazni¢ postepowanie przetargowe sa m.in. takie,
w ktorych po wyborze najkorzystniejszej oferty wyszty na jaw okolicznosci dyskredytujace
wiarygodnos¢ wykonawcy lub takie, w ktorych wybor wykonawey narusza interes Spotdzielni.
Decyzj¢ Zarzadu o uniewaznieniu postgpowania przetargowego nalezy kazdorazowo uzasadnié na
pismie oraz dotgczy¢ do protokotu sporzadzonego przez Komisje Przetargowa. Do ww. decyzji
Zarzadu stosuje si¢ odpowiednio ust. 101 11.

Zarzad Spoétdzielni moze uniewazni¢ postgpowanie o udzielenie zamowienia na kazdym etapie bez
koniecznosci podania przyczyny do wiadomosci wykonawcéw. Uzasadnienie takiej decyzji
powinno zosta¢ udokumentowane.

W terminie 7 (siedmiu) dni po zatwierdzeniu przez Zarzad, Sekcja d.s. Przetargéw i Uméw
publikuje wyniki postgpowania o udzielenie zamowienia na stronie internetowej WSM ,,Ochota”.
Informacja ta powinna wskazywac:

1) przedmiot postgpowania;

2) tryb, w jakim przeprowadzono postepowanie;

3) liczbe ztozonych ofert;

4) liczb¢ wykonawcow dopuszezonych do udziatlu w postgpowaniu.

5) nazwe/firme wykonawcy ostatecznie wylonionego w postepowaniu.
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§ 11 Przedmiot zamowienia — zasady ogélne

1. Przedmiot zamdwienia opisuje si¢ W sposob jednoznaczny i wyczerpujacy, za pomocg doktadnych
i zrozumiatych okreslen, uwzgledniajac wszystkie wymagania i okolicznosci mogace mie¢ wptyw
na sporzadzenie oferty.

2. Przedmiotu zamdwienia nie mozna opisywa¢ w sposob, ktory mogiby utrudniaé uczciwa
konkurencje.

3. Zamawiajacy opisuje przedmiot zamowienia za pomoca parametrow technicznych i jakosciowych
uznanych na terenie Unii Europejskie;j.

§ 12 Opis przedmiotu zaméwienia — dodatkowe wymogi dla rob6t budowlanych

Zamawiajacy opisuje przedmiot zamoéwienia na roboty budowlane na podstawie dokumentacji
projektowej lub opisowego zakresu prac. Kierownik Osiedla lub Kierownik Komorki Organizacyjnej
Spotdzielni opracowuje dla kazdego planowanego zadania niezb¢dna dokumentacje zawierajaca (o ile
dotyczy):

- wytyczne robot;

- projekt techniczny lub szkice techniczne wraz z opisem;

- kosztorys inwestorski;

- kosztorys ,.slepy”;

- kalkulacje wtasna;

- wyceng prac projektowych;

- opinie rzeczoznawcow, ekspertyzy, decyzje administracyjne itp.

§ 13 Specyfikacja Warunkow Zamoéwienia i kryteria oceny

I. Sekcja ds. Przetargow i Umow, odpowiedzialna za przeprowadzenie postepowania, opracowuje
SWZ stanowigcg czes¢ sktadowa dokumentacji przetargowej udostepnianej zainteresowanym
wykonawcom. SWZ powinna okresla¢ rodzaj wymaganych od wykonawcow dokumentow
i oSwiadczen oraz sposob oceny ofert.

2. SWZ powinna zawierac:

a) nazwe i adres zamawiajacego;

b) tryb udzielenia zamdwienia;

c) opis przedmiotu zamdwienia;

d) termin wykonania zamdwienia;

e) opis warunkéw udziatu w postepowaniu;

f) informacj¢ o oswiadczeniach i dokumentach, jakie maja dostarczy¢ wykonawcy w celu
potwierdzenia spetnienia warunkéw udziatu w postepowaniu;

g) informacj¢ o sposobie porozumiewania si¢ zamawiajacego z wykonawcami oraz
przekazywania o$wiadczen i dokumentéw, z podaniem adresu poczty elektronicznej lub strony
internetowej zamawiajacego, jezeli zamawiajacy dopuszcza porozumiewanie si¢ drogg
elektroniczna;

h) wskazanie 0s6b uprawnionych do porozumiewania si¢ z wykonawcami;

1) wymagania dotyczace wadium;
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J) opis sposobu przygotowania oferty;

k) termin zwigzania oferta, wynoszacy 30 dni od dnia uptywu terminu sktadania ofert;

) udzielane gwarancje;

m) miejsce oraz termin sktadania i otwarcia ofert;

n) opis sposobu obliczenia wszystkich elementéw kosztotwérczych ceny;

0) opis kryteriow, ktérymi zamawiajacy bedzie si¢ kierowal przy wyborze oferty, wraz
z podaniem znaczenia (wagi) tych kryteriéw oraz sposobu oceny ofert;

p) informacj¢ o formalnosciach, jakie powinny zosta¢ dopetnione po wyborze oferty w celu
zawarcia umowy;

q) ogolne warunki umowy albo wzér umowy, obejmujace w szczegdlnosci wymagania dotyczace
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy;

r) przewidywany termin zawarcia umowy z wykonawcag;

s) informacjg, ze postgpowanie toczy si¢ w oparciu o Regulamin i zlozenie oferty wigze sie
z zobowiazaniem wykonawcy do przestrzegania zapisow Regulaminu.

Jako kryteria oceny nalezy przyjmowac, ustalajac wage poszczegolnych kryteriow w zaleznosci od

przedmiotu zamowienia:

a) ceng;

b) czas realizacji;

c) okres udzielonej gwarancji;

d) doswiadczenie wykonawcy;

e) potencjat wykonawczy i ekonomiczny wykonawcy;

f) oceng¢ wykonawcy w swietle dotychczas wykonywanych zamowien na rzecz Spotdzielni;

g) jakos¢, funkcjonalnos¢, parametry techniczne, zastosowanie najlepszych dostepnych
technologii w zakresie oddziatlywania na srodowisko, koszty eksploatacji, serwis (kryteria te w
szczegblnoscei dotycza robot budowlanych).

Wzér umowy oraz SWZ sa przekazywane Zarzadowi, ktéry podejmuje decyzje o ich
zaakceptowaniu.

Wzoér SWZ, formularza oferty oraz oswiadczenia oferenta stanowig odpowiednio zatgczniki nr 3, 6
i 7; wytyczne i podstawowe elementy umow stanowig zatacznik nr 14 do Regulaminu.

Materiaty przetargowe, w tym dokumentacja techniczna, sa udostgpniane wykonawcom bezplatnie
wylacznie drogg elektroniczna.

Od wykonawcow wymagane jest ztozenie wszystkich dokumentow i o$§wiadczen zgodnie z SWZ.
Zamawiajacy moze w szczegolnych przypadkach wezwaé¢ wykonawcow, ktorzy wplacili wadium.
lecz w wyznaczonym terminie nie ztozyli dokumentéw potwierdzajacych spetnienie warunkow
udziatu w postepowaniu, do uzupetnienia tych dokumentéw w okreslonym terminie, jezeli brak ich
uzupetnienia skutkowatby uniewaznieniem postepowania.

§ 14 Tres¢ ogloszenia

Ogtoszenie o przetargu powinno zawiera¢ podstawowe informacje o przedmiocie zamdwienia, w tym
m.in.:

- nazwe i adres zamawiajacego;
- charakterystyczne cechy przedmiotu postepowania (rodzaju i formy), a w przypadku robot
budowlanych — takze rodzaj, zakres i lokalizacje robot;
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1.

l.

wymagany termin realizacji zamowienia;

miejsce i czas wylozenia niezbednych do opracowania oferty dokumentéw oraz warunki
odptatnego udostepnienia kserokopii dokumentacji przetargowej;

miejsce i termin sktadania i otwarcia ofert;

warunki i terminy kontaktowania si¢ wykonawcy z zamawiajacym w celu blizszego zapoznania
si¢ z przedmiotem zamowienia i pobrania SWZ (podanie osoby uprawnionej do kontaktu
z wykonawcami — imie, nazwisko, telefon, e-mail);

zastrzezenie, ze zamawiajagcemu przystuguje prawo swobodnego wyboru wykonawcy, jak tez
prawo do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny, oraz zastrzezenie, ze wykonawcom
nie przystuguja jakiekolwiek roszczenia wzgledem Spoldzielni z tytulu uniewaznienia
przetargu, w szczego6lnosci roszczenia o zwrot uzasadnionych kosztdw uczestnictwa w
postepowaniu, w tym kosztdw przygotowania oferty.

§ 15 Dokumenty skladane przez wykonawcéw

Przystepujac do udzialu w przetargu, kazdy wykonawca sktada:

)

2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

dokumenty potwierdzajace, ze:

a) jest uprawniony do wystepowania w obrocie prawnym zgodnie z wymaganiami
ustawowymi;

b) posiada uprawnienia niezbedne do wykonania okreslonych prac lub czynnosci, jezeli
istnieje ustawowy obowiazek posiadania takich uprawnien;

¢) posiada niezbedna wiedz¢ i doswiadczenie, potencjat ekonomiczny i techniczny, a takze
pracownikdéw zdolnych do wykonania zamdwienia;

d) znajduje si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zamowienia;
e) nie podlega wykluczeniu z postgpowania na podstawie § 16 Regulaminu;

zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu z uiszczaniem podatkow (nie starsze niz
90 dni od dnia ztozenia oferty);

zaswiadczenie z ZUS o niezaleganiu w odprowadzaniu sktadek na ubezpieczenia spoteczne (nie
starsze niz 90 dni od dnia ztozenia oferty);

oferte z wyceng ryczaltowa lub kosztorysowg zamdwienia;

zestawienie wysokosci obrotow za ostatnie trzy petne lata obrotowe;

polise OC wykonawcy w wysokosci nie nizszej niz 120% wartosci zamdwienia;

referencje dotyczace dotychczasowej dziatalnosci w zakresie danego zamdwienia;

zaswiadczenie o wpisie do Rejestru podmiotdow wprowadzajacych produkty, produkty
w opakowaniach i gospodarujacych odpadami (BDO) (o ile dotyczy).

Komisja Przetargowa w uzasadnionych przypadkach moze zwrdci¢ si¢ do wszystkich
wykonawcow biorgcych udzial w danym postepowaniu o dostarczenie dodatkowych dokumentow
potwierdzajacych prawdziwosé oswiadczen ztozonych przez wykonawcoOw (np. odpisow
z Krajowego Rejestru Karnego).

§ 16 Wykluczenie wykonawcy z udzialu w postepowaniu

Z postepowania o udzielenie zamdwienia wyklucza sie:
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)

2)

3)

4)

8))

6)

7

8)

wykonawcow, ktorzy wyrzadzili szkod¢ Spoldzielni, nie wykonujgc zamoéwienia lub
wykonujac je nienalezycie, a szkoda ta nie zostata dobrowolnie naprawiona do dnia wszczecia
postepowania;

wykonawcow, w stosunku do ktérych wszczgto postgpowanie restrukturyzacyjne lub
upadtosciowe, zatwierdzono uktad, ogtoszono upadtos¢ lub otwarto likwidacje;

wykonawcow, ktorzy zalegaja z uiszczaniem podatkow, opfat lub skladek na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne;

osoby fizyczne, ktére prawomocnie skazano za przestgpstwo popetlnione w zwigzku
z postgpowaniem o udzielenie zamowienia publicznego, przestgpstwo przekupstwa,
przestgpstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione w celu
osiggnigcia korzysci majatkowych, a takze jakiekolwiek przestgpstwo na szkode Spoétdzielni;

spotki osobowe (spofki jawne, partnerskie, komandytowe i komandytowo-akcyjne), ktérych
wspolnika (partnera, komplementariusza) lub cztonka zarzadu w spolce partnerskiej, o ile zostat
powotlany, prawomocnie skazano za przestgpstwo popetnione w zwigzku z postepowaniem
o udzielenie zamdwienia publicznego, przeciwko prawom o0s6b wykonujacych prace
zarobkowa, przestgpstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub
inne przestepstwo popelnione w celu osiagnigcia korzysci majatkowych, jakiekolwiek
przestgpstwo na szkode Spotdzielni, za przestgpstwo skarbowe lub przestepstwo udziatu w
zorganizowanej grupie albo zwiazku majacych na celu popelnienie przestepstwa lub
przestepstwa skarbowego;

osoby prawne, ktorych wspolnika lub urzedujacego czlonka organu zarzadzajgcego
prawomocnie skazano za przestgpstwo popetnione w zwiazku z postepowaniem o udzielenie
zamOwienia publicznego, przeciwko prawom o0s6b wykonujacych prace zarobkowa,
przestgpstwo przekupstwa, przestgpstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne
przestepstwo popetnione w celu osiagnigcia korzysci majatkowych, jakiekolwiek przestepstwo
na szkodg Spotdzielni, za przestgpstwo skarbowe lub przestepstwo udziatu w zorganizowanej
grupie albo zwigzku majacych na celu popetnienie przestgpstwa lub przestgpstwa skarbowego;
podmioty zbiorowe, wobec ktorych sad orzekt zakaz ubiegania si¢ 0 zamdwienia publiczne na
podstawie przepisdéw o odpowiedzialnosci podmiotéw zbiorowych za czyny zabronione pod
grozba kary;

wykonawcow, ktérzy nie spetniaja ktoregokolwiek z warunkoéw udzialu w postepowaniu
wskazanych w SWZ.

Z postgpowania o udzielenie zamoéwienia wyklucza si¢ rowniez wykonawcow, ktorzy:

)

2)
3)

4)

5)

wykonywali czynnosci zwiazane z przygotowaniem prowadzonego postgpowania lub
postugiwali si¢ w celu sporzadzenia oferty osobami uczestniczacymi w dokonywaniu tych
CZynnosci;

ztozyli nieprawdziwe informacje majace wptyw na wynik prowadzonego postepowania;

nie ztozyli oswiadczenia o spetnianiu warunkow udziatu w postepowaniu lub dokumentéw
potwierdzajacych spetnianie tych warunkdw;

nie wniesli wadium, w tym rowniez na przedtuzony okres zwigzania ofertg lub nie zgodzili si¢
na przedtuzenie okresu zwigzania oferta;

pozostaja w stosunku matzenskim, konkubinacie lub w stosunku pokrewiefistwa lub
powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego
stopnia lub sa zwiazani z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli badz zastepstwa
procesowego z cztonkami Zarzadu, Rady Nadzorczej, Rady Osiedla, Komisji Przetargowej lub
Kierownikami Osiedla;
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6) wedlug pozyskanych przez zamawiajacego wiarygodnych informacji weszli w zmowe
przeciwko zamawiajacemu.

Z postgpowania o udzielenie zamowienia moga zosta¢ wykluczeni wykonawcy, ktérzy realizowali
narzecz zamawiajacego roboty budowlane, dostawy lub ustugi, zas ocena tych czynnosci (dokonana
przez zamawiajacego) jest negatywna.

Ofertg¢ wykonawcy wykluczonego uznaje si¢ za odrzucona. Informacje o wykluczeniu wykonawcy
publikowane sa na stronie internetowej WSM ,,Ochota”.

§ 17 Zasady platnosci wadium przez wykonawcow

Zamawiajacy zada od wykonawcow wniesienia wadium. Wadium wplacone przez wykonawce
stanowi zryczaltowana wartos¢ odszkodowania (kar¢ umowna) w przypadkach okreslonych w § 18
ust. 4. Wysokos¢ wadium jest kazdorazowo ustalana w SWZ, w przedziale 3-5% wartosci
zamdwienia brutto.

Wadium moze by¢ wniesione w formie:

1) pienig¢znej — w takim wypadku wadium jest wplacane na rachunek bankowy zamawiajacego
w nieprzekraczalnym terminie okreslonym w SWZ, przy czym jako nieprzekraczalny termin
rozumie si¢ dat¢ uznania rachunku zamawiajacego;

2) nieodwotalnej, bezwarunkowej i platnej na kazde zadanie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej, waznej co najmniej do dnia, w ktorym przewidywane jest zawarcie umowy
z wykonawcg.

§ 18 Zasady zwrotu wadium wykonawcom

Zamawiajacy zwraca wadium bez zbednej zwloki, jezeli:
a) uplynat termin zwigzania ofertg;
b) zamawiajacy uniewaznitl postepowanie o udzielenie zamowienia;

c) uplyngto 14 dni od dnia zawarcia umowy z wykonawca, a wykonawca wnidst wszystkie
wymagane umowa zabezpieczenia jej wykonania.

Zamawiajacy bez zbednej zwloki zwraca wadium na wniosek wykonawcy:
a) ktory wplacit wadium, a nie ztozyt oferty w postepowaniu,

b) ktdéry wycofat oferte przed uptywem terminu sktadania ofert;

c) ktory zostat wykluczony z postepowania;

d) ktdrego oferta zostata odrzucona.

Wadium wniesione w formie pieni¢znej nie podlega oprocentowaniu i jest zwracane w wysokosci

nominalnej, na rachunek bankowy, z ktdrego nastgpita wplata.

Zamawiajacy zatrzymuje wadium:

a) w przypadku wycofania si¢ wykonawcy po uptywie terminu sktadania ofert;

b) jezeli wykonawca, ktorego oferta zostata wybrana, nie podpisat umowy o realizacje zamowienia
na warunkach okreslonych w ofercie;

c) jezeli wykonawca, z ktérym podpisano umowe o realizacje zamowienia, nie wnidst wszystkich
wymaganych zabezpieczen nalezytego wykonania umowy w formie i terminie w niej
przewidzianych;

d) jezeli zawarcie umowy o realizacje zamowienia stato si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych po
stronie wykonawcy.
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§ 19 Skladanie ofert

1. Oferta na przedmiot przetargu winna by¢ ztozona w siedzibie zamawiajacego, w nieoznaczonej (tzn.
pozbawionej elementéw pozwalajacych na identyfikacje wykonawcy) kopercie zaklejonej
i zabezpieczonej przed tatwym dostgpem do jej zawartosci przez osobe niepowotang. Koperta
powinna by¢ opisana w nastgpujacy sposob: ,.Przetarg na wykonanie (nazwa przedmiotu
przetargu)”. Niedotrzymanie ww. warunkow skutkuje odrzuceniem oferty.

Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedng oferte (wzor formularza oferty stanowi zatacznik nr 6).
Oferte sktada si¢ w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

Tres¢ oferty musi odpowiadacé tresci SWZ.

PRI

Oferta zfozona po terminie nie bedzie brana pod uwage.

§ 20 Zapytania od wykonawcow

W toku sktadania ofert zamawiajacy moze udziela¢ wykonawcom, w tym na ich wniosek, wyjasnien
dotyczacych przedmiotu postgpowania oraz tresci SWZ. Wnioski o udzielenie wyjasnien mogg by¢
skfadane najpo6zniej do dnia poprzedzajacego uptyw terminu sktadania ofert. Odpowiedzi na ww.
wnioski powinny by¢ udzielone najpozniej w nastgpnym dniu roboczym po dniu ziozenia wniosku.
Wszystkie ztozone w tym zakresie wnioski wykonawcow (bez wskazywania ich tozsamosci), a takze
udzielone na nie odpowiedzi zamawiajacego, sa publikowane na stronie internetowej zamawiajacego.

§ 21 Zmiany i wycofanie ofert

Wykonawca moze zmieni¢ lub wycofa¢ oferte przed uptywem terminu sktadania ofert. Zmiana oferty
moze polega¢ jedynie na wycofaniu juz ztozonej oferty w catosci i ztozeniu nowe;j oferty.

§ 22 Otwarcie ofert

Z zawartoscig ofert nie mozna zapoznac si¢ przed uptywem terminu otwarcia ofert.
Otwarcie ofert jest jawne i nastgpuje najdalej w nastepnym dniu po uptywie terminu ich sktadania.

3. Poza czlonkami Komisji Przetargowej w procedurze otwarcia ofert moga uczestniczy¢ wykonawcy,
ktory ztozyli ofert¢ w tym postgpowaniu, czlonkowie Zarzadu zamawiajacego lub osoby przez
Zarzad upowaznione oraz osoby, o ktorych mowa w § 8 ust. 3 Regulaminu.

4. Podczas otwarcia ofert podaje si¢ wszystkim obecnym przy tej czynnosci nazwy (firmy)
wykonawcow, a takze zawarte w kazdej ofercie informacje dotyczace ceny i terminu wykonania
zamoOwienia.

5. Informacje, o ktorych mowa w ust. 4 moga by¢ przekazane wykonawcom, ktorzy nie byli obecni
przy otwarciu ofert, na ich pisemny wniosek.

§ 23 Warunki odrzucenia ofert

1. Zamawiajacy odrzuca oferte, jezeli:
1) nie speitnia ona warunkéw formalnych wskazanych w § 18;

2) jej zlozenie stanowi czyn nieuczciwej konkurencji w rozumieniu przepiséw o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji;
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2

3) zawiera ona razgco niskg cen¢ w stosunku do przedmiotu zamowienia, tj. jest ofertg, ktorej
stawki, ceny i narzuty oszacowano ponizej minimalnych stawek cen i narzutow
opublikowanych w aktualnych informacjach SEKOCENBUD dla wojewddztwa
mazowieckiego lub w katalogach cen producentow materiatow;

4)  wadium nie zostalo wniesione lub zostato wniesione nieprawidtowo;

5) zostala ztozona przez wykonawce wykluczonego z udziatu w postepowaniu o udzielenie
zamoOwienia zgodnie z § 16.

Z tytulu odrzucenia oferty wykonawcy nie przystuguje zadne roszczenie przeciwko
zamawiajagcemu, w szczegolnosci roszczenie o zwrot uzasadnionych kosztow uczestnictwa
w postgpowaniu, w tym kosztow przygotowania oferty.

Informacje o odrzuceniu ofert publikowane sa na stronie internetowej WSM ,,Ochota”.

§ 24 Wybér najkorzystniejszej oferty

Zamawiajacy wybiera oferte najkorzystniejsza na podstawie kryteriow oceny ofert okreslonych
w SWZ.

Jezeli nie mozna wybra¢ oferty najkorzystniejszej z uwagi na to, ze dwie lub wiecej ofert
przedstawia taki sam bilans ceny i innych kryteriow oceny ofert, zamawiajacy sposréd tych ofert
wybiera ofert¢ z nizszg ceng.

Jezeli w postgpowaniu o udzielenie zamowienia, w ktorym jedynym kryterium oceny ofert jest cena,
nie mozna dokona¢ wyboru oferty najkorzystniejszej ze wzgledu na to, ze zostaty ztozone oferty
o takiej samej cenie, decyzje o wyborze wykonawcy podejmuje Zarzad Spétdzielni na podstawie
wniosku Komisji Przetargowej. Decyzja ta powinna by¢ uzasadniona i udokumentowana.

W przypadku, gdy cena najkorzystniejszej oferty przekracza zaplanowane srodki finansowe
przeznaczone na realizacj¢ zamdwienia, Komisja Przetargowa moze ztozy¢ wniosek do Zarzadu
Spotdzielni o przeprowadzenie negocjacji z wykonawca, ktory ztozyt ww. najkorzystniejszg oferte,
w celu obnizenia ceny ofertowej do wysokosci zaplanowanych srodkéw finansowych.

§ 25 Protesty i odwolania

Wykonawca ma prawo ztozy¢ protest lub odwotanie w terminie 3 (trzech) dni od daty ogloszenia
wynikow postepowania. Protest lub odwotanie musza by¢ wniesione na pismie i umotywowane.

Rozstrzygnigcie protestu lub odwotania przez zamawiajacego nastapi w terminie 14 (czternastu) dni
od daty jego ztozenia. Rozstrzygnigcie ma charakter ostateczny i nie przystuguje od niego zaden
srodek odwotawczy.

§ 26 Uniewaznienie postepowania

Uniewaznienie postgpowania nastepuje w przypadku:
1) niewptyniecia zadnej oferty;
2) odrzucenia wszystkich ofert;

3) jesli wystapita zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze prowadzenie postepowania lub wykonanie
zamoOwienia nie lezy w interesie zamawiajgcego;

4) kiedy zaistniaty przestanki wskazujace, iz wszyscy oferenci uczestniczacy w danym
postgpowaniu weszli w zmowe przeciwko zamawiajacemu;
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5) kiedy postgpowanie obarczone jest wada uniemozliwiajaca zawarcie waznej umowy w sprawie
zamoOwienia.

Niezaleznie od brzmienia ust. 1, zamawiajacy moze uniewazni¢ postgpowanie o udzielenie
zamoOwienia w innych sytuacjach okreslonych w Regulaminie.
W przypadku uniewaznienia postgpowania o udzielenie zamowienia, wykonawcom, ktdrzy ztozyli
oferty, w szczegélnosci tym, ktorzy zlozyli oferty niepodlegajace odrzuceniu, nie przystuguje
roszczenie o zwrot uzasadnionych kosztow uczestnictwa w postepowaniu, w szczegolnosci kosztéw
przygotowania oferty.

§ 27 Zawarcie umowy z wybranym wykonawca

Zamawiajacy zawiera umowe¢ w sprawie zamowienia niezwlocznie, nie pozniej jednak niz
w terminie okreslonym w SWZ.
Zamawiajacy ma prawo wybraé ofert¢ najkorzystniejsza sposrod pozostatych ofert nieodrzuconych
w trakcie postgpowania (,,oferta zastgpcza™), bez koniecznosci przeprowadzania jej ponownej
oceny, jezeli wykonawca, ktorego oferta zostata wybrana:
a. pomimo wezwania do zawarcia umowy i wyznaczenia siedmiodniowego terminu umowa nie
zostanie zawarta z przyczyn lezacych po stronie wykonawcy, lub
b. wykonawca nie wnidst wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy lub
umowa z wykonawca zostanie rozwigzana z przyczyn lezacych po stronie wykonawcy
w terminie do trzydziestu dni kalendarzowych od dnia jej zawarcia.
Jezeli cena oferty zastepczej przewyzsza kwote, ktdrg zamawiajacy zaplanowal na sfinansowanie
zamdwienia, zamawiajacy moze zastosowac procedure opisang w § 23 ust. 4 Regulaminu lub
w catosci uniewazni¢ postgpowanie.
Po dokonaniu przez Zarzad WSM ,,Ochota” zatwierdzenia wykonawcy, Dziat ds. Technicznych
i Inwestycji Spoldzielni - w oparciu o wytyczne i podstawowe elementy umdw, stanowigce
zatacznik nr 14 do Regulaminu - przygotowuje umoweg o realizacje ustug/dostaw/robdt
budowlanych, ktora powinna zawiera¢ co najmniej:

*  doktadne okreslenie zakresu rzeczowego umowy;

*  wartos¢ wynagrodzenia umownego oraz sposob jego ustalenia;

*  termin realizacji lub terminy realizacji poszczegélnych etapéw (harmonogram rzeczowo-
finansowy);

*  warunki gwarancji lub r¢kojmi;

*  odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie przedmiotu umowy,
w szczegolnosci wysokos¢ kar umownych oraz wysokos¢ finansowego zabezpieczenia
nalezytego wykonania przedmiotu umowy;

*  klauzulg dotyczaca danych osobowych, o ile znajduje zastosowanie;

C sposob zaplaty za poszczegolne etapy realizacji zamowienia zgodnie z obecnie
obowigzujacymi zasadami.

Projekt umowy powinien uzyska¢ akceptacje obstugi prawnej Spotdzielni.

Zarzad udziela zgody na zawarcie umowy po uprzednim zapoznaniu si¢ z wynikami postepowania

i opiniami merytorycznej komorki organizacyjnej, Dziatu ds. Ksiggowosci oraz pod katem

formalnoprawnym wspdtpracujacej ze Spotdzielnig Kancelarii prawne;j.

Umowa zostaje sporzadzona w trzech egzemplarzach, ktore otrzymuja: wykonawca, Glowny

Ksiggowy Spoétdzielni oraz Dziat ds. Technicznych i Inwestycji Spotdzielni; w przypadku zadan
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realizowanych przez Kierownika Osiedla umowa zostaje sporzadzona w czterech egzemplarzach —
dodatkowy dla Kierownika Osiedla.

§ 28 Wykonywanie i zabezpieczenie wykonania umowy

1. Rozpoczgcie realizacji zamowienia moze nastapi¢ po zawarciu umowy, a w przypadku zamdéwienia
dotyczacego robot budowlanych - po zawarciu umowy i podpisaniu protokotu wprowadzenia
wykonawcy na teren robot.

2. Zamawiajacy okresli kazdorazowo, dla poszczegolnych zadan, procentowa wielkosé zatrzymanej
kaucji gwarancyjnej oraz termin jej zwrotu, przy czym:
a) minimalna wielkos¢ zatrzymanej kaucji wynosi 2% warto$ci brutto umowy;
b) okres zatrzymania kaucji jest rowny okresowi gwarancji wynikajacej ze ztozonej oferty.

3. Dopuszcza si¢ inne formy zabezpieczen gwarancyjnych, po uzyskaniu zgody Zarzadu.

Opfacanie naleznosci za zrealizowane zamdwienie moze nastapic¢ na podstawie faktur wystawianych
zgodnie z umowa. Do kazdej faktury powinny by¢ dotaczone: wskazanie umowy, ktorej ona dotyczy
oraz protokot odbioru zamdwienia lub jego etapu.

§ 29 Przechowywanie dokumentacji z postepowan

Zamawiajacy przechowuje protokoty Komisji Przetargowych wraz z zalgcznikami przez okres co
najmniej 5 (pigeiu) lat od dnia zakonczenia postgpowania o udzielenie danego zaméwienia, w sposob
gwarantujacy ich nienaruszalnos¢. Protokoty sg przechowywane w Dziale ds. Technicznych i Inwestycji
Spoétdzielni.

III. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 30 Zalaczniki

Zatacznikami do Regulaminu sa nastepujace wzory dokumentow:

1. Zalgcznik nr 1 — Wniosek o udzielenie zamowienia do kwoty wskazanej w § 4 ust. 5 lit. a)
Regulaminu,

2. Zalgcznik nr 2 — Wniosek o przeprowadzenie zamdwienia w trybie § Sust. 7, § 6 ust. 1, § 6
ust. 8 lub § 7 ust. 1 Regulaminu lub o udzielenie zaméwienia na dokumentacje / prace
projektowe / kosztorysowe,

3. Zalacznik nr 3 — Specyfikacja Warunkéw Zamowienia (SWZ),

Zatgcznik nr 4 — Regulamin pracy Komisji Przetargowej,

Zalgcznik nr 5 — Os$wiadczenie cztonka Komisji Przetargowej/Obserwatora/Kierownika
Osiedla,

Zatacznik nr 6 — Oferta przetargowa,

Zalacznik nr 7 — Oswiadczenie oferenta,

Zalacznik nr 8 — Informacja o spetnianiu warunkow,

© o N o

Zalacznik nr 9 — Zbiorcze zestawienie ofert,
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10. Zalacznik nr 10 — Karta indywidualnej oceny oferty,

11. Zalacznik nr 11 — Streszczenie oceny i pordwnania ztozonych ofert,

12. Zalacznik nr 12 — Oferty odrzucone,

13. Zalacznik nr 13 — Protokot Komisji Przetargowej z postepowania o udzielenie zamdwienia,

14. Zalacznik nr 14 — Wytyczne i podstawowe elementy umow,
15. Zalacznik nr 15 - Szczegétowe warunki udziatu Konsorcjum w postepowaniu,

§ 31 Wylaczenie stosowania Regulaminu

Przepisow Regulaminu nie stosuje si¢ w przypadku zadan w calosci lub czesci finansowanych ze
srodkow publicznych. W takim wypadku zastosowanie znajduje ustawa z dnia 11 wrzes$nia 2019 r.
Prawo zamo6wien publicznych (t.j. Dz.U.2024.1320 z dnia 2024.08.30 z p6zn. zm.).

§ 32 Obowigzywanie Regulaminu

1. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 01.09.2025 r., uchwalg
nr 33/2025 i obowigzuje od dnia uchwalenia.

2. Do postgpowan wszczetych i nie zakonczonych do dnia uchwalenia niniejszego Regulaminu stosuje
si¢ Regulamin udzielania zamowien na ustugi, roboty budowlane i dostawy $wiadczone dla
Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ochota” w dotychczasowym brzmieniu tj. uchwalonym
przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 07.07.2025 r., uchwalg nr 21/2025.
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Zalacznik nr 1 do Regulaminu udzielania zamowien na ustugi, roboty budowlane i dostawy swiadczone dla WSM Ochota.

WNIOSEK O UDZIELENIE ZAMOWIENIA DO KWOTY WSKAZANEJ W § 4 UST. S

LIT. A) REGULAMINU

WNIOSEK NR 71,1 F O
1. Kierownik Osiedla/Kierownik Komorki Organizacyjne] ..........ccococeeeveeeeveevieeeeneneaenenennnn,
przeprowadza zamowienie na:
2 Uzasadnienie celowosci wydatkowania srodkow:
3 'WartoS6 ZamOWICHIE wowes s s s ssmmmames i 4 samasamas ustalono na podstawie
4. Wymagany termin 1ealiZaciis ........ooueuiirinioniitiit e
5. Osoba dokonujaca ustalenia warto$Ci ZAMOWIENIA: ............cc.eeveeuierieieeeeeeeieeeceeeee e
6. Obowigzujaca stawka podatku VAT: .......ccccevveviciiiieceen.

7. Uzasadnienie wyboru wykonawcy:

Do wniosku zalacza si¢ dokumenty wskazane w Regulaminie udzielania zamowien na ustugi, roboty budowlane i dostawy swiadczone dla WSM

Ochota.

Kierownik

Zatwierdzenie wniosku

Wyrazam zgode¢ na wydatkowanie srodkéw finansowych

Dzial ds. Ksiegowosci Sekcja ds. Przetargow i Umow



Zalacznik nr 2 do Regulaminu udzielania zamowien na ustugi, roboty budowlane i dostawy $wiadczone dla WSM Ochota.

WNIOSEK O PRZEPROWADZENIE ZAMOWIENIA
WNIOSEK NR 7 200).] VR

W SPRAWIE ZAMOWIENIA W TRYBIE §5UST.7,§ 6 UST.1,§ 6 UST. 8 LUB § 7 UST. 1 REGULAMINU

LUB O UDZIELENIE ZAMOWIENIA NA DOKUMENTACJE / PRACE PROJEKTOWE / KOSZTORYSOWE!'

1. Kierownik Osiedla/Kierownik Komorki Organizacyjnej ...........cccoevveveevenene...
.................... wnosi o przeprowadzenie postgpowania na:

WATYDIC oot e

2 Uzasadnienie celowosci wydatkowania srodkow

3 Wartos¢ zamoéwienia ..............ooeevinn.... ustalono na podstawie

4 Wymagany termin realiZacii: ........o.ouueuiirineit it

5 Osoba dokonujaca ustalenia warto$Ci ZAMOWIENIA: ............ceeeeiiveeeeeeeeeeeeeeee e,
6. Obowiazujaca stawka podatku VAT: ........cccoeevievveveicieee,

7 Uzasadnienie wyboru wykonawcy (nie dotyczy wniosku o przeprowadzenie przetargu)

Do wniosku zalgcza si¢ dokumenty wskazane w Regulaminie udzielania zamoéwien na ustugi, roboty budowlane
i dostawy $wiadczone dla WSM ,,Ochota”.

Kierownik
Zatwierdzenie wniosku

Wyrazam zgode na wydatkowanie srodkow finansowych

Dziat ds. Ksiggowosci Zarzad

! Niepotrzebne skresli¢



Zalgcznik Nr 3 do Regulaminu udzielania zaméwien na uslugi, roboty budowlane i dostawy §wiadczone dla WSM
»Ochota”

SPECYFIKACJA WARUNKOW ZAMOWIENIA

do przetargu na ustugi, roboty budowlane i dostawy zwigzane z ...............cccocoeeveeveeeceennn.. w zasobach
WSM ,.Ochota” w Warszawie przewidziane do realizacji w 20......r.

Okreslenie Zamawiajacego (udzielajacego zamoéwienie) oraz trybu udzielenia zamowienia:

Warszawska Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Ochota”
ul. Pruszkowska 17, 02-119 Warszawa
KRS: 0000005346, NIP: 525-000-67-79, REGON: 000491794

Tryb udzielenia ZamOWIENIA .........oeiuii ittt e e e

I. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA I TERMIN WYKONANIA ZAMOWIENIA

1. Przedmiotem zamowienia jest WYKONANIE .........cc.evuiiuiriiieieiiiieieeieeeee ettt
Szczegotowy zakres prac okreslony jest W.........ocoviiiiiiiiiiiiii i

3. Prace muszg by¢ wykonane zgodnie z dokumentacja projektowo-kosztorysowa, przepisami BHP
i P.POZ oraz posiadang wiedza techniczna.

4, Teuninrsskenais SiIBHINE o wmmmes 1 » gams § posmmes s § SeoEEEmE: 5 SSOSEIGS § SN 11 §480

II. INSTRUKCJA DLA OFERENTA
1. Opis sposobu przygotowania oferty.

a. Oferta powinna by¢ sporzadzona w formie pisemnej, na formularzu OFERTA stanowigcym
zatacznik do SWZ.

b. Do oferty winny by¢ dotaczone wszystkie dokumenty wymienione w pkt 3 niniejszej
specyfikacji.

c. Zlozone oferty winny by¢ zgodne z wymaganiami SWZ.

d. Oferta powinna by¢ napisana czytelnie w jezyku polskim, na zataczonych do specyfikacji
formularzach oraz podpisana przez upowaznionego przedstawiciela oferenta.

e. Po uplywie terminu skladania ofert Oferent nie moze wycofaé oferty ani wprowadzaé¢ do niej
zmian.

f. Oferta winna by¢ zlozona w siedzibie zamawiajacego, w nieoznaczonej (tzn. pozbawionej
elementéw pozwalajacych na identyfikacje wykonawcy) kopercie zaklejonej i zabezpieczonej
przed tatwym dostgpem do jej zawartosci przez osobe niepowotang. Koperta powinna by¢
opisana w nastepujacy sposob: ,.Przetarg na wykonanie (nazwa przedmiotu przetargu)”.

2. Informacje dotyczace kryteriow i warunkéw wymaganych od Oferentéw.
Oferenci przystgpujacy do postgpowania (przetargu) powinni spelnia¢ nastgpujace warunki:
a. Oferent powinien zapoznal si¢ ze wszystkimi wymaganiami okreslonymi w niniejszej

specyfikacji oraz z Regulaminem udzielania zamowien na ustugi, roboty budowlane i dostawy
swiadczone dla WSM ,,Ochota™.
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Kazdy Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

c. Oferent ponosi wszelkie koszty zwiagzane z przygotowaniem i zlozeniem oferty, ktore nie
podlegaja zwrotowi przez Zamawiajacego w zadnym wypadku.

d. Oferent jest uprawniony do wystgpowania w obrocie prawnym zgodnie z wymaganiami
ustawowymi.

e. Oferent posiada udokumentowane specjalistyczne uprawnienia niezbedne do wykonywania
prac bedacych przedmiotem zamowienia (jesli dotyczy).

f.  Oferent wedle ztozonego oswiadczenia znajduje si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej
zapewniajacej nalezyte wykonanie zamowienia, ze starannoscia przewidziang dla
profesjonalisty.

g. Oferent wedle zlozonego oswiadczenia posiada niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz
potencjat techniczny, a takze dysponuje osobami zdolnymi do prawidtowego wykonania
zamowienia.

h. Oferent wptaci wadium w kwocie .............. 2 o (o zt.) w terminie do dnia ..............
20:v00004 T NA KOMEO! Lottt s e
(w przypadku gdy wadium jest wnoszone w formie pienigznej).

i. Oferent wniesie wadium w formie nieodwolalnej, bezwarunkowej i platnej na kazde zadanie
gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, waznej co najmniej do dnia ................
(w przypadku gdy wadium jest wnoszone w formie niepienieznej).

3. Wymagane dokumenty.

Przystgpujacy do udziatu w postgpowaniu Oferent dotacza do oferty nastepujace aktualne dokumenty:'
a. zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu z uiszczaniem podatkow (nie starsze niz
90 /dziewigcdziesiat/ dni przed dniem ztozenia oferty),

b. zaswiadczenie z ZUS o niezaleganiu ze skfadkami na ubezpieczenie spoteczne (nie starsze niz
90 /dziewigédziesiat/ dni przed dniem ztozenia oferty),

c. kosztorys ofertowy (oferta z wycena ryczaltowa lub kosztorysowa robét) (kosztorysy ofertowe
w wersji papierowej oraz elektronicznej w formatach ath. lub kst.),
zestawienie wysokosci obrotow za ostatnie trzy petne lata obrotowe,
polisg OC wykonawcy w wysokosci nie nizszej niz 120% wartosci zamdwienia,

f. wykaz prac zrealizowanych w ciggu ostatnich 5 (pigciu) lat ze wskazaniem lokalizacji,
rzeczowego zakresu robot oraz opiniami zamawiajacych (referencje),

g. zaswiadczenie o wpisie do Rejestru podmiotéw wprowadzajacych produkty, produkty
w opakowaniach i gospodarujacych odpadami (BDO),

J-  kserokopie dowodu wplaty wadium oraz numer rachunku bankowego Oferenta, na ktory
Zamawiajacy dokona zwrotu wplaconego wadium po wygasnieciu okresu zwigzania ofertg
(w przypadku gdy wadium jest wnoszone w formie pieni¢zne;j)!

k. nieodwotalna, bezwarunkowa i platng na kazde zadanie gwarancje bankowg lub
ubezpieczeniowa, wazng co najmniej do dnia, ktorym przewidziane jest zawarcie umowy
(w przypadku gdy wadium jest wnoszone w formie niepieniezne;j)',

I. kserokopie uprawnien budowlanych do wykonywania robdt facznie z aktualnym
zaswiadczeniem z PIIB lub OIIB lub inne dokumenty potwierdzajace kompetencje Oferenta do
wykonania przedmiotu zamdwienia,

' Niepotrzebne skresli¢
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m. dokumenty potwierdzajgce spetnienie przez Oferenta wymogéw, o ktoérych mowa w pkt 2
(Informacje dotyczace kryteriow i warunkow wymaganych od Oferentow) lit. d-g powyzej oraz
potwierdzajace, ze Oferent nie podlega wykluczeniu z postepowania na podstawie § 15

Regulaminu,
n. inne dokumenty lub informacje okreslone przez Zamawiajgcego.

Wszystkie dokumenty wchodzace w sklad oferty (o$wiadczenia, deklaracje) musza by¢ podpisane przez

osobe uprawniong do reprezentowania Oferenta.
4. Kryteria oceny i wyboru oferty.

A. Zamawiajacy ustala nastgpujace kryteria oceny ofert:

a) cena w ZL dla kazdego zadania max .... pkt.
b) cykl realizacji dla kazdego zadania max .... pkt.
c) okres gwarancji max .... pkt.
d) renoma i wiarygodnos¢ firmy max .... pkt.
razem  max 100 pkt.

B. Przy okreslaniu oceny punktowej poszczegdlnych ofert Komisja Przetargowa stosuje ponizsze
matematyczne wzory (dot. pkt. a, b i ¢) oraz dokonuje indywidualnej oceny punktowej wiarygodnosci

i renomy firmy (dot. pkt. d):

a) Pa = (Cmin x Pamax) : Co
gdzie:
Pa — liczba punktow uzyskana za ceng badanej oferty
Cmin - cena najnizszej oferty
Co — cena badanej oferty
Pamax — maksymalna liczba punkéw okreslona w SWZ

b) Pb = (Rmin x Pbmax) : Ro
gdzie:

Pb — liczba punktow uzyskana za cykl realizacji badanej oferty

Rmin — najkrétszy cykl realizacji zaproponowany w przedtozonych ofertach

Ro — cykl realizacji badanej oferty
Pbmax — maksymalna liczba punktéw okreslona w SWZ

¢) Pc = (Go x Pecmax) : Gmax
gdzie:

Pc¢ — liczba punktow uzyskana za okres gwarancji badanej oferty

Go — okres gwarancji badanej oferty

Gmax — najdtuzszy okres gwarancji zaproponowany w przedtozonych ofertach

Pcmax — maksymalna liczba punktow okreslona w SWZ

d) Pd — uznaniowa ocena uwzgledniajaca; referencje, wykonywanie analogicznych robot w

WSM ,,Ochota”, kondycje finansowa firmy.
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C. Dla kazdej oferty okreslona zostaje punktacja zgodna z wzorem:

P=Pa+Pb+Pc+Pd
gdzie:
P — laczna liczba punktéw badanej oferty

Za najkorzystniejszg ofert¢ uznaje sie t¢, ktdra uzyskata najwieksza liczbe punktéw.
5. Sposob skladania oferty.

Oferty nalezy sktada¢ do dnia .............. 20.....r. do godz........... w siedzibie Zamawiajacego - Warszawa
(02-119), ul. Pruszkowska 17, recepcja (Il pietro) - w nieoznaczonej (tzn. pozbawionej elementow
pozwalajacych na identyfikacje wykonawcy) kopercie zaklejonej i zabezpieczonej przed latwym
dostepem do jej zawartosci przez osobe niepowotang oraz opisanej: ,,Przetarg na wykonanie ......... -
...... - pod rygorem odrzucenia oferty.

6. Miejsce i termin otwarcia ofert.

Otwarcie ofert z udziatem Oferentow nastapi w dniu ................... .1 | J— T, 0 80dZ: wssvesn w siedzibie
Zamawiajacego.

Oceny poszczegdlnych ofert oraz wyboru najkorzystniejszej oferty dokona Komisja Przetargowa
Zamawiajacego, na posiedzeniu niejawnym, w oparciu o przyjete kryteria oceny okreslone w pkt 4
powyzej (Kryteria oceny i wyboru oferty).

Wynik postgpowania przetargowego zostanie opublikowany na stronie internetowej WSM ,,Ochota”.

7. Osoby uprawnione do kontaktowania si¢ z Oferentami i udzielaniu wyjasnien dotyczgcych
Specyfikacji Warunkow Zamowienia.

Osobg uprawniong do kontaktow z Oferentami jest pracownik Spétdzielni

8. Wykluczenia oferentéw, odrzucenie ofert, uniewaznienie przetargu.

1. Z postgpowania o udzielenie zamdowienia wyklucza sig:

a) wykonawcow, ktorzy wyrzadzili szkod¢ Spoétdzielni, nie wykonujac zamowienia lub
wykonujac je nienalezycie, a szkoda ta nie zostata dobrowolnie naprawiona do dnia wszczecia
postepowania,

b) wykonawcéw, w stosunku do ktérych wszczgto postgpowanie restrukturyzacyjne lub
upadtosciowe, zatwierdzono uktad, ogloszono upadtos¢ lub otwarto likwidacje,

c) wykonawcow, ktérzy zalegaja z uiszczaniem podatkdw, oplat lub sktadek na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne,

d) osoby fizyczne, ktére prawomocnie skazano za przestepstwo popelnione w zwiazku
z postgpowaniem o udzielenie zamowienia publicznego, przestepstwo przekupstwa,
przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione w celu
osiagnigcia korzysci majatkowych, lub jakiekolwiek przestepstwo na szkode Spotdzielni,

e) spotki osobowe (spotki jawne, partnerskie, komandytowe i komandytowo-akcyjne), ktorych
wspolnika (partnera, komplementariusza) lub cztonka zarzadu w spolce partnerskiej, o ile zostat
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g)

h)

powotany, prawomocnie skazano za przestgpstwo popetnione w zwigzku z postepowaniem o
udzielenie zamodwienia publicznego, przeciwko prawom 0s6b wykonujacych prace zarobkowa,
przestgpstwo przekupstwa, przestgpstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne
przestgpstwo popehione w celu osiggnigcia korzysci majatkowych, jakiekolwiek przestepstwo
na szkode¢ Spéltdzielni, za przestgpstwo skarbowe lub przestgpstwo udziatlu w zorganizowane;j
grupie albo zwigzku majacych na celu popetnienie przestgpstwa lub przestepstwa skarbowego,
osoby prawne, ktorych wspolnika lub urzedujacego czlonka organu zarzadzajacego
prawomocnie skazano za przestgpstwo popetnione w zwigzku z postepowaniem o udzielenie
zamOwienia publicznego, przeciwko prawom o0sob wykonujacych prace zarobkowa,
przestgpstwo przekupstwa, przestgpstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne
przestepstwo popetnione w celu osiagnigcia korzysci majatkowych, jakiekolwiek przestepstwo
na szkode Spétdzielni, za przestgpstwo skarbowe lub przestgpstwo udziatu w zorganizowane;j
grupie albo zwigzku majacych na celu popetnienie przestgpstwa lub przestepstwa skarbowego,
podmioty zbiorowe, wobec ktorych sad orzekt zakaz ubiegania si¢ 0 zamdwienia publiczne na
podstawie przepiséw o odpowiedzialnosci podmiotéw zbiorowych za czyny zabronione pod
grozba kary,

wykonawcow, ktorzy nie spehniaja ktoregokolwiek z warunkéw udziatu w postgpowaniu
okreslonych w niniejszej SWZ,

2. Z postgpowania o udzielenie zamowienia wyklucza si¢ rowniez wykonawcow, ktorzy:

a)

b)
¢)

d)

wykonywali czynnosci zwigzane z przygotowaniem prowadzonego postgpowania lub
postugiwali si¢ w celu sporzadzenia oferty osobami uczestniczacymi w dokonywaniu tych
czynnosci,

ztozyli nieprawdziwe informacje majace wptyw na wynik prowadzonego postepowania,

nie ztozyli oswiadczenia o spehianiu warunkéw udzialu w postepowaniu lub dokumentéw
potwierdzajacych spetnianie tych warunkow,

nie wniesli wadium, w tym réwniez na przedtuzony okres zwigzania ofertg lub nie zgodzili sie
na przedtuzenie okresu zwigzania oferta,

pozostajagcych w stosunku malzenskim, konkubinacie lub w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego
stopnia lub s3 zwigzani z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli badz zastepstwa
procesowego z cztonkami Zarzadu, Rady Nadzorczej, Rady Osiedla, Komisji Przetargowej lub
Kierownikami Osiedla,

wedlug pozyskanych przez zamawiajacego wiarygodnych informacji weszli w zmowe
przeciwko zamawiajgcemu.

Z postgpowania o udzielenie zamowienia moga zosta¢ wykluczeni wykonawcy, ktorzy realizowali na

rzecz zamawiajacego roboty budowlane, dostawy lub ustugi, zas ocena tych czynnosci (dokonana przez
zamawiajacego) jest negatywna.

a)

b)

©)

Zamawiajacy odrzuca oferte, jezeli:

Jjej zlozenie stanowi czyn nieuczciwej konkurencji w rozumieniu przepiséw o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji,

zawiera razgco niska ceng w stosunku do przedmiotu zamowienia, tj. oferte, ktérej stawki, ceny
i narzuty oszacowano ponizej minimalnych stawek, cen i narzutow opublikowanych w
aktualnych informacjach SEKOCENBUD dla wojewddztwa mazowieckiego lub w katalogach
cen producentow materiatéw,

wadium nie zostalo wniesione lub zostato wniesione nieprawidtowo,
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d) oferta zostata zlozona przez wykonawce wykluczonego z udzialu w postgpowaniu o udzielenie
zamowienia,

e) oferta zostata zlozona z naruszeniem pkt 5 powyzej (Sposob sktadania oferty),

f) oferta jest niewazna na podstawie odrgbnych przepisow.

Uniewaznienie przetargu nastgpuje w przypadku:

a) niewplynigcia zadnej oferty,

b) odrzucenia wszystkich ofert,

c) jezeli wystapita zmiana okolicznosci powodujaca, ze prowadzenie postgpowania lub wykonanie
zamoOwienia nie lezy w interesie zamawiajacego,

d) kiedy zaistnialy przestanki wskazujace, iz wszyscy oferenci uczestniczacy w postgpowaniu
weszli w zmowe przeciwko Zamawiajacemu,

e) kiedy postgpowanie obarczone jest wada uniemozliwiajaca zawarcie waznej umowy w sprawie
zamowienia.

Niezaleznie od brzmienia ust. 5, zamawiajacy moze uniewazni¢ postepowanie o udzielenie zamowienia
na kazdym etapie bez koniecznosci podania przyczyny.

Z tytulu wykluczenia wykonawcy lub odrzucenia oferty lub uniewaznienia postgpowania, wykonawcy
nie przystuguje zadne roszczenie przeciwko zamawiajacemu, w szczegolnosci roszczenie o zwrot
uzasadnionych kosztow uczestnictwa w postgpowaniu, w tym kosztoéw przygotowania oferty.
Informacje o wykluczeniu wykonawcdw, odrzuceniu ofert oraz uniewaznieniu postgpowania
publikowane sa na stronie internetowej WSM ,,Ochota™.

9. Informacje dodatkowe.

Oferent jest zwigzany ztozong ofertg przez 30 (trzydziesci), dni liczac od dnia, w ktérym uptywa
termin sktadania ofert.

Wszystkie koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi Oferent, niezaleznie od wyniku
postgpowania, bez prawa ich zwrotu przez Zamawiajacego.

Wadium wniesione w formie pieni¢znej nie podlega oprocentowaniu i jest zwracane w wysokosci
nominalnej, na rachunek bankowy, z ktorego nastgpita wptata.

Zamawiajacy zatrzymuje wadium:

- w przypadku wycofania si¢ wykonawcy po uptywie terminu sktadania ofert,

- jezeli wykonawca, ktorego oferta zostala wybrana, nie podpisat umowy w sprawie zamdéwienia
na warunkach okreslonych w ofercie,

- jezeli zawarcie umowy w sprawie zamowienia stalo si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych po
stronie wykonawcy,

- jezeli wykonawca, z ktorym podpisano umowg o realizacj¢ zamdwienia, nie wniost wszystkich
wymaganych zabezpieczen nalezytego wykonania umowy w formie i terminie w niej
przewidzianych.

Osobom (oferentom), ktérzy wniesli wadium w formie pienieznej, a nie zlozyli oferty
w postepowaniu, kwota wptacona na poczet wadium jest zwracana, w terminie 7 (siedmiu) dni od
dnia ztozenia przez nich pisemnego wniosku o zwrot na konto bankowe, z ktérego nastgpita wplata.
W przypadku, gdy uptyneto 30 dni od dnia zawarcia umowy z wykonawca, a wykonawca wnidst
wszystkie wymagane umowa zabezpieczenia jej wykonania, wadium wniesione w formie pienigzne;j
bedzie zwracane oferentom w terminie 7 (siedmiu) dni na konto bankowe, z ktérego nastapita
wplata.

Pozostalym Oferentom wadium wniesione w formie pieni¢znej bedzie zwracane po uptywie okresu
zwigzania ofertg, ktéry mija po 30 (trzydziestu) dniach liczac od dnia, w ktérym uptywa termin
sktadania ofert — przelewem na podane przez Oferenta konto, z ktérego wptyneta wplata.



Zalagcznik Nr 3 do Regulaminu udzielania zaméwien na uslugi, roboty budowlane i dostawy §wiadczone dla WSM
»Ochota”

h.  Zamoéwienie powinno by¢ wykonane w terminie wynikajacym z umowy.
i. Do przetargu nie majg zastosowania przepisy Ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien
publicznych (t.j. Dz.U.2024.1320 z dnia 2024.08.30 z p6zn. zm.).

J- Materialy przetargowe, w tym dokumentacja techniczna, sa udostgpnione wykonawcom bezplatnie
wylacznie drogg elektroniczna.

10. Protesty i odwolania.

1. Wykonawca ma prawo ztozy¢ protest lub odwotanie w terminie 3 (trzech) dni od daty ogloszenia
wynikow postgpowania. Protest lub odwotanie musza by¢ wniesione na pismie i umotywowane.

2. Rozstrzygnigcie protestu lub odwotania przez zamawiajacego nastgpi w terminie 14 (czternastu) dni
od daty jego zlozenia. Rozstrzygnigcie ma charakter ostateczny i nie przystuguje od niego zaden
srodek odwotawczy.

I11. OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY OFERTY
Ceny ofert beda wynikalty z .......................

IV. ZAWARCIE UMOWY.

1. Zamawiajacy przedstawit projekt umowy w materiatach przetargowych.

2. Wybrany w drodze przetargu Oferent zobowigzany jest do podpisania umowy w miejscu
1 terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego.

3. Przewidywany termin zawarcia umowy z Oferentem: ...................

4. W przypadku, gdy Oferent odmowi podpisania Umowy, Zamawiajacy zatrzymuje 100%
wplaconego przez Oferenta wadium.

V. ZALACZNIKI.
Wzor oferty,

Oswiadczenie Oferenta,
Wzo6r umowy,

£ B e

Kosztorys Slepy / ...ooovvvveiiiiin.

Postgpowanie toczy si¢ w oparciu o Regulamin udzielania zamdwien na ustugi, roboty budowlane i
dostawy swiadczone dla WSM ,,Ochota”. Ztozenie oferty wigze si¢ ze zobowigzaniem wykonawcy do
przestrzegania zapisOw ww. regulaminu.

Zamawiajacy



Zalacznik Nr 4 do Regulaminu udzielania zaméwien na ustugi, roboty budowlane i dostawy $wiadczone dla WSM ,,Ochota”

REGULAMIN PRACY KOMISJI PRZETARGOWEJ Powolanej Uchwalg
Zarzadu WSM ,,Ochota” nr ... z dnia ............... do przygotowania i
przeprowadzenia post¢gpowania o udzielenie zaméwienia

§1.

1. Komisja Przetargowa, zwana dalej ,,Komisja”, rozpoczyna dziatalno$¢ z dniem powolania.

2. Praca Komisji kieruje Przewodniczacy. W razie nieobecnosci Przewodniczacego wszystkie jego
funkcje przejmuje wyznaczony przez niego Cztonek Komisji.

3. Czlonkowie Komisji obowigzani sg zapoznaé si¢ z Regulaminem udzielania zaméwien na ustugi,
roboty budowlane i dostawy swiadczone dla Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ochota”
(»Regulamin zamoéwien”), niniejszym Regulaminem oraz Specyfikacja Warunkéw Zamoéwienia
(SWZ), dziala¢ na ich podstawie i przestrzega¢ ich postanowien.

4. Przed rozpoczgciem prac dotyczacych oceny ztozonych ofert, Cztonkowie Komisji sktadaja pisemne
Oswiadczenie stanowiace zatacznik nr 5 do Regulaminu zamowien.

5. Komisja konczy swoja dziatalnos¢ w dniu podpisania umowy z wykonawca, ktérego oferta zostata
wybrana jako najkorzystniejsza w toku postepowania.

§2.
Postgpowanie o udzielenie zamdowienia odbywa si¢ dwuetapowo, poprzez:
1. posiedzenie jawne —z udzialem wykonawcow, na ktorym nastepuje otwarcie ofert oraz odczytanie
i odnotowanie: nazwy (firmy) wykonawcy, ceny oferty, terminu wykonania zaméwienia,
2. posiedzenie niejawne, bez udzialu wykonawcow, na ktéorym Komisja dokonuje: oceny
poszczegllnych ofert oraz wyboru najkorzystniejszej oferty.

§3.
Do zadan Komisji nalezy w szczegdlnosci:

1. zapoznanie si¢ z warunkami prowadzenia przetargu oraz przygotowanie postepowania o udzielenie
zamOwienia, w tym zapoznanie si¢ z dokumentacja projektowa, kosztorysami i innymi
dokumentami w zakresie zamowienia oraz przyjecie projektu umowy na przedmiot zamdwienia lub
sporzadzenie zestawienia istotnych postanowien, ktére bezwarunkowo nalezy ujagé w umowie,

2. przeprowadzenie postgpowania o udzielenie zamdéwienia, w tym komisyjne otwarcie ofert i
sporzadzenie zestawienia zgodnie z zalgcznikiem nr 9 do Regulaminu zamdwien,

3. dokonanie oceny, czy oferenci spetniaja wymagane warunki i sporzadzenie zestawienia zgodnie
z zalgcznikiem nr 8 do Regulaminu zamowien,

4. odrzucenie ofert niespetniajacych wymogoéw okreslonych w SWZ i Regulaminie zamoéwien, a
nastgpnie sporzadzenie zestawienia ofert odrzuconych, stosownie do wzoru ustalonego w
zalgczniku nr 12 do Regulaminu zamdwien,

5. dokonanie oceny punktowej poszczegdlnych ofert, zgodnej z kryteriami przyjetymi w SWZ
(zalacznik nr 10 i 11 do Regulaminu zamowien),

6. wybor najkorzystniejszej oferty (przedstawienie wyboru oferty najkorzystniejszej),

7. sporzadzenie protokotu z postgpowania zgodnie z zalgcznikiem nr 13 do Regulaminu zamoéwien,

8. powiadomienie Sekcji ds. Przetargéw i Umow o wyborze wykonawcy,

9. rozpatrywanie protestow i odwotan wykonawcow,

10. inne czynnosci wynikajace z Regulaminu zaméwien.



§ 4.

1. Sprawy wymagajace rozstrzygnigcia Komisja podejmuje zwykla wigkszoscia glosow przy
obecnosci co najmniej potowy liczby jej cztonkéw. W razie rownej liczby gloséw decyduje glos
Przewodniczacego.

2. Ewentualne sprzeciwy poszczegoélnych czlonkéw Komisji wobec podjetych decyzji powinny
zosta¢ zaprotokotowane.

§5.
1. Komisja uniewaznia postgpowanie w przypadkach przewidzianych w § 26 ust. 1 Regulaminu
zamowien.
2. Niezaleznie od brzmienia ust. 1, zamawiajacy moze uniewazni¢ postepowanie o udzielenie zamdwienia
w innych sytuacjach okreslonych w Regulaminie zamdwien.

§ 6.
Cztonkowie Komisji sa zobowiazani zachowaé dyskrecj¢ przez caly czas postgpowania az do jego
zakonczenia i traktowaé¢ wszystkie materialy i informacje uzyskane w zwigzku z prowadzeniem

postgpowania jako poufne (w tym jako tajemnicg¢ przedsigbiorstwa oferentow), zgodnie z zapisami
Regulaminu zamowien.



Zalgcznik Nr 5 do Regulaminu udzielania zaméwien na uslugi, roboty budowlane i dostawy §wiadczone dla WSM ,,Ochota”

Piecze¢ zamawiajacego

Oswiadczenie Czlonka Komisji Przetargowej/Obserwatora/Kierownika Osiedla

Oswiadczam, ze:

1.

nie ubiegam si¢ o udzielenie zamdwienia,

nie pozostaj¢ w zwigzku matzenskim, konkubinacie, w stosunku pokrewienistwa lub
powinowactwa w linii prostej, pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego
stopnia oraz nie jestem zwigzany z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli z wykonawcami, ich
zastgpcami prawnymi lub czlonkami organéw nadzorczych wykonawcéw ubiegajacych sie
o udzielenie zamowienia,

przed uptywem 5 lat od dnia wszczecia postgpowania o udzielenie zamowienia nie pozostawatem
w stosunku pracy lub zlecenia (albo innym stosunku wspotpracy) z wykonawcg i nie bylem
cztonkiem organéw zarzadzajacych lub organdéw nadzorczych wykonawcow ubiegajacych sig
o udzielenie zamowienia,

nie pozostaj¢ z zadnym wykonawca w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ktére moga
budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do mojej bezstronnosci,

nie zostalem prawomocnie skazany za przestgpstwo popetnione w zwigzku z postgpowaniem
o0 udzielenie zamdwienia publicznego, przestgpstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko
obrotowi gospodarczemu lub inne przestgpstwo popelnione w celu osiggniecia korzysci
majatkowych, ani jakiekolwiek przestepstwo na szkode Spétdzielni.

Warszawadnia...................... r.

(podpis)



Zalgcznik Nr 6 do Regulaminu udzielania zamdéwien na uslugi, roboty budowlane i dostawy §wiadczone dla WSM ,,Ochota”

Warszawa, dnia........... 20....r.

Okreslenie Oferenta:
Imi¢ nazwisko/firma:

OFERTA
W nawigzaniu do ogloszenia, opublikowanego przez zamawiajacego — Warszawska Spotdzielnie

Mieszkaniowg ,,Ochota” z siedzibg w Warszawie W ............ccoeviiiiiiiiniinnnn.n.. odnosnie przetargu
na wykonanie rob6t budowlanych/ustug/dostaw polegajacych na:

1. Oferujemy wykonanie przedmiotu zamowienia za cene ....................... zt netto / brutto.
STV 1o « 55 sessmus s ssass 5 o BWaTantyjas eykl
(1] |1/ o] | —— m-cy.

2. Oswiadczamy, ze zapoznaliSmy si¢ ze Specyfikacja Warunkow Zamowienia (SWZ),
Regulaminem udzielania zamowien na ustugi, roboty budowlane i dostawy $wiadczone dla WSM
.,Ochota”, dokumentacja projektowo-kosztorysowa, akceptujemy ich tres¢ i nie wnosimy do nich
zastrzezen oraz uzyskaliSmy konieczne informacje i wyjasnienia do przygotowania oferty.

3. Oswiadczamy, ze spelniamy wszystkie warunki wzigcia udzialu w przedmiotowym
postepowaniu, wynikajace z ww. Regulaminu i SWZ.

Oswiadczamy, ze uwazamy si¢ za zwiazanych niniejsza oferta na czas wskazany w SWZ.

5. Oswiadczamy, ze zapoznaliSmy si¢ z warunkami umowy i akceptujemy je bez zastrzezen oraz
zobowiazujemy si¢ w przypadku wyboru naszej oferty do zawarcia umowy w miejscu i terminie
wyznaczonym przez Zamawiajacego.

6. Oswiadczamy, ze zapoznaliSmy si¢ na miejscu (wizja lokalna) z warunkami realizacji i
ewentualnymi utrudnieniami, stan ten akceptujemy i nie wnosimy zadnych zastrzezen.

7. Wadium w wysokosci................ zt wnieslisSmy w dniu...................... (w przypadku gdy
wadium jest skladane w formie pienieznej).

8. Ubezpieczenie wykonywanych prac  wniesiemy w formie:

9. Udzielamy ....coeesnss i onemmnss miesigcznej gwarancji na przedmiot umowy.

10. Integralng czgs$¢ niniejszej oferty stanowia':

! Niepotrzebne skresli¢



Y
2)

3)
4)

S)

6)

7

8)

9)

zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu z uiszczaniem podatkéw (nie starsze niz 90 dni
przed dniem ztozenia oferty),

zaswiadczenie z ZUS o niezaleganiu ze sktadkami na ubezpieczenie spoteczne (nie starsze niz 90 dni
przed dniem zlozenia oferty),

zestawienie wysokosci obrotéw za ostatnie trzy petne lata obrotowe,

polise OC do wysokosci ............. zl,

wykaz prac zrealizowanych w ciggu ostatnich 5 lat ze wskazaniem lokalizacji, rzeczowego zakresu
robdt oraz opiniami zamawiajacych (referencje),

dowod wptlaty wadium oraz numer rachunku bankowego Oferenta, na ktory Zamawiajacy dokona
zwrotu wplaconego wadium po wygasnigciu okresu zwigzania oferta (w przypadku, gdy wadium jest
wnoszone w formie pienigznej),

nieodwotalng, bezwarunkowa i platna na kazde zadanie gwarancj¢ bankowa lub ubezpieczeniowa,
wazng co najmniej do dnia, w ktorym przewidziane jest zawarcie umowy (w przypadku, gdy wadium
jest wnoszone w formie niepieni¢znej),

kserokopie dokumentéw potwierdzajacych uprawnienia budowlane do wykonywania robét tacznie z
aktualnym zaswiadczeniem z PIIB lub OIIB lub inne dokumenty potwierdzajace kompetencje Oferenta
do wykonania przedmiotu zamoéwienia,

zaswiadczenie o wpisie do Rejestru podmiotow wprowadzajacych produkty, produkty w opakowaniach
1 gospodarujacych odpadami /BDOY/,

10) kosztorys ofertowy (oferta z wycena ryczattowa lub kosztorysowa robot) (kosztorysy ofertowe w wersji

papierowej oraz elektronicznej w formatach ath. lub kst.),

11) dokumenty potwierdzajace spetnienie przez oferenta wymogow, o ktorych mowa w pkt 2 (Informacje

dotyczace kryteriow i warunkéw wymaganych od Oferentdéw) lit. d-g SWZ oraz potwierdzajace, ze
Oferent nie podlega wykluczeniu z postgpowania na podstawie § 16 Regulaminu.

podpis Oferenta/osoby umocowanej do dziatania w imieniu Oferenta



Zalgcznik Nr 7 do Regulaminu udzielania zamoéwien na ustugi, roboty budowlane i dostawy §wiadczone dla WSM ,,Ochota”

Warszawa, dnia ............ 20...r.

OSWIADCZENIE OFERENTA

Oswiadczam / my, ze / podmiot w imieniu, ktérego dziatam:

a)
b)

c)

d)

posiada/m uprawnienia do wystgpowania w obrocie prawnym zgodnie z wymaganiami ustawowymi,
posiada/m uprawnienia do nalezytego wykonywania zamowienia,

posiada/m niezbedng wiedz¢ i do$wiadczenie, potencjal ekonomiczny i techniczny, a takze
pracownikéw zdolnych do prawidlowego wykonania zamowienia z uwzglednieniem starannosci
wymaganej od profesjonalisty,

pozostaje / e w sytuacji ekonomiczno - finansowej zapewniajgcej wykonanie zamdéwienia,

nie podlega / m wykluczeniu z postepowania,

jest /em zwiazany ofertg do dnia....... tj. 30 dni od uptywu terminu sktadania ofert w postepowaniu.

Podpis oferenta
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Zalgcznik Nr 13 do Regulaminu udzielania zaméwien na ustugi, roboty budowlane i dostawy $wiadczone dla WSM
»Ochota”

Pieczg¢ zamawiajacego

Protokot Komisji Przetargowej z postepowania o udzielenie
zamowienia

CZESC OGOLNA
1. Zamawiajacy
Warszawska Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Ochota”
ul. Pruszkowska 17, 02-119 Warszawa

Komisja dzialala w skladzie ....... na posiedzeniach w dniach ......
3.  Przedmiot zamo6wienia

b

Wartos¢ zamdwienia wg kosztorysu inwestorskiego: — ..............oociiiiiinnn, zt.
stownie zb: ...

Przetarg prowadzono zgodnie z warunkami okreslonymi w SWZ
CZESC SZCZEGOLOWA
S.  Informacja o spelnieniu warunkow udzialu w postepowaniu
Wymagane warunki udziatu w postgpowaniu spehito ........ wykonawcéw (zatgeznik nr 1)
6.  Otwarcie ofert

Otwarcie ofert odbylo si¢ wdniu..................... 0 80dZ. .+ :ivinnns w: WSM
,.Ochota”, adres: 02-119 Warszawa ul. Pruszkowska 17

7.  Oferty odrzucone

W postepowaniu odrzucono..... ofert.
Listg odrzuconych ofert wraz z podaniem uzasadnienia stanowi zatacznik nr ...

8.  Cenai inne istotne elementy ofert



Na podstawie porownania ztozonych ofert (zatacznik nr ...), wybrano oferty:

9.  Oferta najKkorzystniejsza
|
|

Przewodniczacy Komisji Przetargowe;j

Zatwierdzam:

Warszawa, dnia .......cccccceeeee. L /
(podpisy Zarzadu)




Zalgcznik Nr 14 do Regulaminu udzielania zaméwien na ustugi, roboty budowlane i dostawy §wiadczone dla WSM
»Ochota”

WYTYCZNE 1 PODSTAWOWE ELEMENTY UMOW
zawieranych na podstawie Regulaminu udzielania zaméwien na uslugi, roboty
budowlane i dostawy Swiadczone dla Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

,»,Ochota”

Ponizej przedstawione wytyczne zawierajg podstawowe kategorie postanowiernr umownych, ktdre
powinny si¢ znalez¢ w danej kategorii umowy. W zaleznosci od rodzaju umowy oraz jej przedmiotu,
tres¢ umowy zostaje kazdorazowo dostosowana do potrzeb konkretnej sytuacji, w szczegdlnosci
dopuszczalne jest zamieszczenie w jej tresci dodatkowych kategorii zapisow bgdZ pominigcie niektdrych
ze wskazanych ponizej.

I. KATEGORIE POSTANOWIEN WSPOLNYCH DLA UMOW O ROBOTY
BUDOWLANE, UMOW NA DOSTAWE, UMOW O SWIADCZENIE USLUG

1. Komparycja Umowy:
1) nazwa (rodzaj) Umowy,
2) miejscowos¢ i data zawarcia Umowy,
3) Strony Umowy:

a. dane identyfikujagce Zamawiajacego (firma, siedziba i adres, numer identyfikacyjny NIP oraz
numer REGON, oznaczenie sadu rejestrowego, w ktorym przechowywana jest dokumentacja
Zamawiajacego oraz numer pod ktorym Zamawiajacy jest wpisany do rejestru /KRS/) oraz osoby
reprezentujace Zamawiajgcego,

b. dane identyfikujagce Wykonawce (o ile dotyczy: firma, siedziba i adres, numer identyfikacyjny
NIP oraz numer REGON, oznaczenie sadu rejestrowego, w ktorym przechowywana jest
dokumentacja Wykonawcy oraz numer pod ktorym Wykonawca jest wpisany do rejestru /KRS/,
informacja o wpisie do CEIDG, numer PESEL badz numer i data waznosci dowodu osobistego)
oraz osoby reprezentujace Wykonawce.

2. Postanowienia wstgpne i oswiadczenia Stron.

3. Przedmiot Umowy.

4. Prawa i obowigzki Stron:
a. prawa i obowiazki Zamawiajacego,
b. prawaiobowigzki Wykonawcy,

c. zasady wspotpracy Stron podczas wykonywania Umowy.
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10.

11.

12.

13,

Termin wykonania Umowy (Harmonogramy) i odbiory bqdz czas obowigzywania Umowy.
Zasady rozliczen i platnosci wynagrodzenia:
a. zasady i wysoko$¢ wynagrodzenia lub sposobu jego ustalenia,
b. zasady ptatnosci wynagrodzenia lub czgsci wynagrodzenia.
Okreslenie warunkow gwarancji i rekojmi:
a. okres gwarancji i rgkojmi oraz poczatek biegu okresu gwarancji i rekojmi — przy czym okres
gwarancji nie moze by¢ krétszy niz okres r¢kojmi wynikajacy z przepiséw prawa dla danego

rodzaju zamdwienia,

b. zasady zglaszania i usuwania wad badz usterek w okresie gwarancji i rekojmi.
Zabezpieczenie Umowy:

a. kaucja gwarancyjna (kwoty zatrzymane) oraz zasady rozliczen i zwrotu kaucji,

b. inne sposoby zabezpieczenia wykonania Umowy /o ile dotyczy/,

c. zasady odpowiedzialnosci Wykonawcy.
Kary umowne

a. okreslenie sankcji za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie Umowy,

b. postanowienie, zgodnie z ktérym Zamawiajacy moze dochodzi¢ odszkodowania
przenoszacego wysokos¢ kar umownych.

Podwykonawcy

a. dopuszczalnos¢ i zasady wykonania Przedmiotu Umowy przy udziale podwykonawcéw,
b. zasady rozliczen i warunkéw wykonywania Przedmiotu Umowy.

Poufnosé i zgoda na przetwarzanie danych osobowych /o ile dotyczy/:

a. klauzula zachowania poufnosci i wylgczenia,

b. oswiadczenie —zgoda Wykonawcy na przetwarzanie danych osobowych.
Prawo odstgpienia od Umowy, rozwiqzania bgdz wypowiedzenia Umowy:

a. uprawnienia Zamawiajacego do odstapienia od Umowy i warunki odstgpienia,

b. rozwiazanie lub/i wypowiedzenie Umowy i jego warunki,
c. zasady rozliczen Stron w przypadku rozwigzania (wypowiedzenia) / odstgpienia od Umowy.

Prawa autorskie (jesli dotyczy)



a. zasady przeniesienia praw autorskich, w tym okreslenie pol eksploatacji i zezwolenia na
wykonywanie praw zaleznych,
b.  wynagrodzenie za przeniesienie praw autorskich i praw zaleznych.

14. Postanowienia koricowe:
a. tryb zmiany i uzupetnien Umowy,

b. zasady i dopuszczalnos¢ zmiany Stron Umowy badz przeniesienia praw i obowigzkéw
umownych na podmiot trzeci,

c. osoby odpowiedzialne za koordynacje lub realizacje Umowy,

d. procedura rozstrzygania sporéw, w tym okreslenie sadu whasciwego do rozpoznawania sporow
wyniktych z Umowy,

e. zalaczniki do Umowy.
15. Podpisy Stron (0sob reprezentujgcych Strony)

II. ZAPISY SZCZEGOLOWE DLA DANEGO RODZAJU UMOWY

A. UMOWA NA ROBOTY BUDOWLANE
1. Przedmiot Umowy i zasady wykonywania Przedmiotu Umowy:
a. przedmiot Umowy i zasady realizacji Przedmiotu Umowy,
b. zasady realizacji i rozliczen za roboty dodatkowe,
c. mozliwos$¢ zmiany badz rezygnacji z wykonania Przedmiotu Umowy lub jego czesci.
2. Termin wykonania Umowy (Harmonogram) i odbiory:
a. terminy wykonania Umowy badz jej poszczegolnych czesci oraz zasady ich zmiany,

b. zasady i warunki wprowadzenia Wykonawcy na teren budowy i okreslenie zasad
odbioru przez Zamawiajacego miejsca wykonania Przedmiotu Umowy,

c. zasady odbioru przedmiotu Umowy lub/i czgsci Przedmiotu Umowy,

d. zasady usuwania wad w czasie realizacji robot.
B. UMOWA NA DOSTAWY

1. Przedmiot Umowy i zasady wykonywania Przedmiotu Umowy:

a. przedmiot Umowy i zasady realizacji badz rozliczen za Przedmiot Umowy,



b.

C.

zasady realizacji i rozliczen za prace (zlecenia) dodatkowe,

mozliwos$¢ zmiany badz rezygnacji z wykonania Przedmiotu Umowy lub jego czescei.

2. Termin wykonania Umowy (Harmonogram) bqdz czas obowigzywania Umowy i odbiory:

a. terminy wykonania Umowy badz jej poszczegdlnych czegsci oraz zasady ich zmiany

(w tym terminy dostarczenia Przedmiotu Umowy Zamawiajgcemu) badz czas
obowigzywania Umowy,

zasady odbioru przedmiotu Umowy lub/i czgsci Przedmiotu Umowy przez
Zamawiajacego.

C. UMOWA O SWIADCZENIE USLUG

1. Przedmiot Umowy i zasady wykonywania Przedmiotu Umowy:

a.

b.

C.

przedmiot Umowy i zasady realizacji badz rozliczen za Przedmiot Umowy,
zasady realizacji i rozliczen za prace (zlecenia) dodatkowe,

mozliwos¢ zmiany badz rezygnacji z wykonania Przedmiotu Umowy lub jego czesci.

2. Termin wykonania Umowy (Harmonogram) bqdz czas obowigzywania Umowy i odbiory:

a.

terminy wykonania Umowy badz jej poszczegdlnych czgsci oraz zasady ich zmiany
(wtym terminy dostarczenia Przedmiotu Umowy Zamawiajagcemu) badz czas
obowigzywania Umowy,

zasady odbioru przedmiotu Umowy lub/i czgéci Przedmiotu Umowy przez
Zamawiajacego.

3. Preferowane wymagania:

W przypadku umow dotyczgcych konserwacji instalacji wymagajgcych pilnych reakcyi,
preferowana jest ustuga catodobowa, z maksymalnym czasem dojazdu nie dluzszym niz 4
godziny.



Zalgcznik Nr 15 do Regulaminu udzielania zaméwien na uslugi, roboty budowlane i dostawy §wiadczone dla WSM
»Ochota”

Szczegélowe warunki udzialu Konsorcjum w postepowaniu

L

IL.

I1.

Postanowienia ogoélne

Wykonawcy moga wspolnie ubiegac si¢ o udzielenie zamowienia w ramach Konsorcjum.
Zamawiajacy nie moze wymaga¢ od wykonawcow wspdlnie ubiegajacych si¢ o udzielenie
zamdwienia posiadania okreslonej formy prawnej w celu ztozenia oferty w postepowaniu.

W odniesieniu do wykonawcow wspolnie ubiegajacych si¢ o udzielenie zamowienia
zamawiajacy moze okresli¢ wymagania zwigzane z realizacjg zamdwienia w inny sposéb niz
w odniesieniu do pojedynczych wykonawcow, jezeli jest to uzasadnione charakterem
zamoOwienia i proporcjonalne do jego przedmiotu.

Przepisy Regulaminu dotyczace wykonawcy stosuje si¢ odpowiednio do Konsorcjum.

Obowiazki formalne wobec Konsorcjum, ktéore sklada oferte

Wykonawcy wspdlnie ubiegajacy si¢ o zamowienie w ramach Konsorcjum ustanawiajg
petnomocnika do:

a. reprezentowania ich w postgpowaniu o udzielenie zamowienia albo

b. reprezentowania w postgpowaniu i zawarcia umowy w sprawie zamowienia.
Oferta Konsorcjum, ktdre nie ztozylto jednego z ww. pelnomocnictw, podlega odrzuceniu.
Zamawiajacy po wyborze wspolnej oferty a przed podpisaniem umowy moze zazgda¢ od
wykonawcoéw wspolnie ubiegajacych si¢ o zamowienie w ramach Konsorcjum, umowy
konsorcjum regulujacej ich wspoétprace, pod rygorem uniewaznienia przetargu.

Sposob spelniania warunkow udzialu w postepowaniu przez wykonawcéw wspolnie
ubiegajacych si¢ o udzielenie zaméwienia

Zamawiajacy moze okresli¢ szczegdlny, obiektywnie uzasadniony, sposob spelniania przez
wykonawcow wspolnie ubiegajacych si¢ o udzielenie zamowienia warunkow udziatu
w postgpowaniu, jezeli jest to uzasadnione charakterem zamowienia i jest proporcjonalne do jego
wartosci.

Warunek dotyczacy posiadania uprawnien do wykonania okreslonych prac lub czynnosci, jezeli
istnieje ustawowy obowiazek posiadania takich uprawnien, jest spetniony, jezeli co najmnie;j
jeden z wykonawcow wspolnie ubiegajacych si¢ o udzielenie zamdéwienia posiada uprawnienia
do prowadzenia ww. prac lub czynnosci i zrealizuje roboty budowlane, dostawy lub ustugi, do
ktorych realizacji te uprawnienia s3 wymagane.

W odniesieniu do warunkéw dotyczacych wiedzy, doswiadczenia, potencjatu ekonomicznego,
a takze pracownikéw zdolnych do wykonania zamdwienia, wykonawcy wspolnie ubiegajacy si¢
0 udzielenie zamowienia moga polega¢ na zdolnosciach tych z wykonawcow, ktérzy wykonaja
roboty budowlane lub ustugi, do realizacji ktorych te zdolno$ci s wymagane.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 2 i 3, wykonawcy wspdlnie ubiegajacy si¢ o udzielenie
zamowienia dofaczaja do oferty odpowiednie o$wiadczenia, z ktorych wynika, ktore roboty
budowlane, dostawy lub ustugi wykonaja poszczegdlni wykonawcy.
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7. W sytuacji wykonawcoéw wspdlnie ubiegajacych sie o udzielenie zamdwienia w ramach
Konsorcjum — kazdy z cztonkéw Konsorcjum podlega odrebnej ocenie braku podstaw do
wykluczenia z postgpowania. Wystapienie przeslanki uzasadniajacej wykluczenie
z postgpowania jednego z cztonkéw Konsorcjum prowadzi do wykluczenia z postepowania
catego Konsorcjum.

Iv. Solidarna odpowiedzialnos¢ czlonkéw Konsorcjum

1. Wykonawcy wspdlnie ubiegajacy si¢ o udzielenie zamdéwienia w ramach Konsorcjum, ponosza
solidarng odpowiedzialno$¢ za wykonanie umowy i wniesienie zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy.

2. Zamawiajacy moze domagac si¢ wykonania czesci lub catosci zamowienia, a takze wniesienia

zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy od wszystkich wykonawcow, kilku z nich lub
kazdego z osobna.

V. Obowiazek osobistego wykonania czesci zamowienia przez poszczegélnych konsorcjantow

l. Zamawiajacy moze zastrzec obowiazek osobistego wykonania przez poszczegdlnych
wykonawcoéw wspdlnie ubiegajacych sie¢ o udzielenie zamowienia kluczowych zadan
dotyczacych:

a. zamodwien na roboty budowlane lub ustugi;
b.  prac zwigzanych z rozmieszczeniem i instalacja, w ramach zamowienia na dostawy.



