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STATUT
Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
,OCHOTA"
z siedzibag w Warszawie

(tekst jednolity, ze zmianami wpisanymi do Krajowego Rejestru Sgdowego
postanowieniem z dnia 31 sierpnia 2026 r. Sgdu Rejonowego dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy KRS sygn. WA.XII NS-REJ.
KRS/050601/26/062

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Warszawska Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Ochota”, uzywajgca takze skrotu nazwy
WSM ,Ochota" - zwana dalej ,,Spétdzielnig” jest dobrowolnym zrzeszeniem

nieograniczonej liczby oséb, o zmiennym skfadzie osobowym i zmiennym funduszu
udziatowym.
§2

Siedzibg Spoétdzielni jest m.st. Warszawa.

§3

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie:

1) ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo spétdzielcze (tekst jednolity: Dz. U.
z 2017r. poz. 1560 z p6zn. zm.), zwana dalej ,,Prawem spotdzielczym”,

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2018r. poz. 845 z pdézn. zm.), dalej zwana ,ustawa
o spétdzielniach mieszkaniowych”,

3) innych obowiazujgcych ustaw,

4) niniejszego Statutu, zwanego dalej ,,Statutem” oraz regulaminéw.

§4
Spétdzielnia moze przystepowaé do organizacji spotdzielczych krajowych
i zagranicznych, innych organizacji spoftecznych lub gospodarczych oraz innych
podmiotéw gospodarczych izawiera¢ z nimi umowy, jezeli jest to uzasadnione
realizacja jej celu statutowego. Spotdzielnia moze tworzyé spétki prawa handlowego
lub spotdzielnie os6b prawnych.

§5
Spoétdzielnia posiada osobowos$¢ prawna i obok nazwy moze uzywac wyrdzniajgcego
znaku graficznego ustalonego przez Walne Zgromadzenie.



§6

Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§7

Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscig jej cztonkow.

Il. CEL | PRZEDMIOT DZIALANIA SPOLDZIELNI

§8

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich rodzin
oraz potrzeb gospodarczych i kulturalnych, wynikajgcych z zamieszkania w budynkach
znajdujgcych sie w zasobach Spétdzielni.

§9

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:

1)
2)

3)
4)
9)
6)
7)
8)

realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,
roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych,

wykonywanie rob6t budowlanych wykonczeniowych,

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie,

dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach,
dziataino$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendéw zieleni.

2. Przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1)

2)

3)

o)

6)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw spétdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych,

nabywanie nieruchomosci lub budowanie budynkéw w celu ustanowienia na
rzecz cztonkow odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udziatu we wspotwtasnosci garazu wielostanowiskowego,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie, w tym wiasnos¢ lub
wspoiwtasnos¢ lub nabyte na podstawie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych mienie jej cztonkdw,

zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkoéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspoétwiascicielami)
tej nieruchomosci,

wynajmowanie, wydzierzawianie lub zbywanie nieruchomos$ci stanowigcych
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1.

wiasnosé Spétdzielni lub w stosunku do ktdérych Spotdzielni przystuguje inny
i tytut prawny,
7)  zagospodarowywanie terendéw na potrzeby cztonkéw Spétdzielni,
8)  prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie budownictwa
mieszkaniowego,
9) prowadzenie dziatalnosci spotecznej i kulturalnej na rzecz swoich
cztonkéw i ich srodowiska - w miare posiadanych $rodkdéw.
Spétdzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalno$é gospodarczg, jezeli
dziatalnos$¢ ta zwigzana jest bezpos$rednio z realizacja celu, o ktdbrym mowaw § 8
Statutu.
Jezeli na wniosek grupy cztonkéw Spoétdzielnia podejmuje na ich rzecz
dziataino$¢ niewynikajacg wprost z obowigzkow statutowych Spoétdzielni,
cztonkowie tej grupy obowiazani sg pokry¢ koszty organizacji i prowadzenia tej
dziatalnosci na warunkach ustalonych uchwatami wifasciwych organow
Spoétdzielni. Dotyczy to rowniez tych cztonkdw, ktorzy zgtoszg akces w terminie
pbzniejszym.

§ 10

Rodzaje praw do lokali w Spétdzielni sg nastepujace:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spodidzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, w tym miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych
i garazy wolno stojgcych,

3) prawo odrebnej wtasnosci Ilokalu mieszkalnego Iub lokalu o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspotwlasno$ci garazu
wielostanowiskowego,

4) tytut prawny do lokalu, wynikajacy ze stosunku obligacyjnego, w szczegoinosci
najmu lub dzierzawy.

W stosunku do nowo budowanych lokali mieszkalnych i lokali o innym

przeznaczeniu bedzie ustanawiane prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Nieruchomos$ci, w tym lokale mieszkalne, lokale o innym przeznaczeniu

stanowigce witasnos¢ albo wspoétwiasnos¢ Spétdzielni, a takze w stosunku do

ktéorych Spoéfdzielni przystuguje inny tytut prawny mogg by¢é przez nig
wynajmowane, dzierzawione lub zbywane.

Rada Nadzorcza uchwala regulaminy dotyczace najmu, dzierzawy, przetargdéw

i zamowien.

PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§11
Czionkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, chocéby nie miata zdoinosci do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

5



1) ktérej przystuguje spotdzielicze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
3) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,
4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
zwane dalej "ekspektatywg wtasnosci".
Cztonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wsp6inie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu.
Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie
przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Cztonkiem Spétdzielni moze by¢:
1) osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu,
ktory nie jest cztonkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet czionkéw Spoétdzielni. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni,
2) najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o spoditdzielniach
mieszkaniowych.
Przepisy ust. 1i 3 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego
lub do utamkowego udziatu we wspoétwtasnosci garazu wielostanowiskowego.
Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci
lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.
W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie
terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru w tym
zakresie dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia sadu lub wyboru
dokonanego przez Spofdzielnie, osoby, ktérym przystuguje spoétdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spotdzieini. -
Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesnie;,
5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w § 69 ust. 2 Statutu,
w przypadkach przewidzianych w § 68 i § 69 ust. 1 Statutu, jezeli przed
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uptywem tego terminu jedna z osoéb, o ktérych mowa w § 68 i § 69 ust. 1
Statutu, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez Spoétdzielnie, o ktérych mowa w § 69 ust. 2
Statutu, w przypadkach przewidzianych w § 68 i § 69 ust. 1 Statutu, jezeli
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej
niz jedna osoba.

Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3, 5 6, zobowigzane sg na piSmie w terminie

14 dni zawiadomi¢ Spoétdzielnie o zaistnieniu okolicznosci, o ktérych mowa w ust.

7, wszelkich zmianach w tym zakresie oraz przekazaé¢ Spoétdzielni nastepujgce

swoje dane:

1) imie i nazwisko, a w przypadku oso6b prawnych firme (nazwe),

2) miejsce zamieszkania (adres), a w przypadku oséb prawnych siedzibe
(adres) ,

3) adres do korespondenciji, jezeli jest inny niz wskazany w pkt 2,

4) dane identyfikacyjne: PESEL a w przypadku os6b prawnych NIP,

5) dane kontaktowe: numer telefonu i/lub adres poczty elektronicznej
(e-mail),

6) adres i rodzaj prawa do lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktérego
przystuguje lub bedzie przystugiwac tej osobie prawo, -

7) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb stale zamieszkujgcych lub
faktycznie korzystajgcych z lokalu, o ktérym mowa w pkt 6,

oraz wszelkie zmiany w zakresie powyzszych danych. Powyzsze stosuje sie

odpowiednio do oséb, o ktérych mowa w ust. 4.

Dotychczasowi cztonkowie Spoétdzielni sg obowigzani uaktuaini¢, uzupetic lub

potwierdzi¢ dane, o ktérych mowa w ust. 8 w kazdym przypadku nastgpienia

zmiany tych danych lub niepetnego ich przekazania Spoétdzielni, lub w przypadku

wystgpienia przez Spétdzielnie do cztionka o dokonanie takiej aktualizacii,

uzupetnienia lub potwierdzenia.

Osoby, o ktérych mowa w ust. 4, w celu przyjecia w poczet cztonkéw sktadaja

Spoétdzielni pisemng deklaracje (o$wiadczenie). Osoby te w poczet cztonkéw

przyjmuje na podstawie stosownej uchwaly Zarzad, a w przypadku Zarzgdu

jednoosobowego Rada Nadzorcza. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢

stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkéw Zarzgdu lub oséb do tego

przez Zarzad upowaznionych, a w przypadku Zarzadu jednoosobowego —

deklaracje podpisuje dwoch czionkéw Rady Nadzorczej, na podstawie

upowaznienia udzielonego przez Rade Nadzorczg — z podaniem daty uchwaty

o przyjeciu. Uchwata w sprawie przyjecia powinna byé podjeta w ciggu dwédch

miesiecy od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw

badz o uchwale odmawiajgcej przyjecia, zainteresowany powinien by¢
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12,

-

zawiadomiony przez Spoétdzielnie pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia jej

powziecia. W razie podjecia przez Zarzad lub Rade Nadzorczg uchwaty

odmawiajacej przyjecia w poczet czionkéw, w zawiadomieniu o podjetej uchwale

nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o prawie wniesienia

odwotania w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.

Deklaracja, o ktérej mowa w ust. 10 powinna zawiera¢:

1) imie i nazwisko, a w przypadku oséb prawnych firme (nazwe),

2) miejsce zamieszkania (adres), a w przypadku oséb prawnych siedzibe
(adres),

3) adres do korespondenciji, jezeli jest inny niz wskazany w pkt 2,

4) dane identyfikacyjne: PESEL a w przypadku oséb prawnych NIP,

5) dane kontaktowe: numer telefonu i/lub adres poczty elektronicznej (e-mail),

6) adres i rodzaj prawa do lokalu w zasobach Spétdzielni do ktérego przystuguje
lub bedzie przystugiwac tej osobie prawo,

7) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb stale zamieszkujgcych lub
faktycznie korzystajgcych z lokalu, o ktérym mowa w pkt 6.

Fakt nabycia cztonkostwa potwierdzany jest:

1) w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 7 — przez Zarzgd poprzez wskazanie
osdb, ktére z mocy prawa uzyskaty cztonkostwo, w zatgczniku do protokotu
Z posiedzenia Zarzadu,

2) w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4 - przez Zarzad poprzez wskazanie
osbb, w stosunku do ktérych zostata podjeta uchwata w sprawie przyjecia
w poczet cztonkdw w protokole z posiedzenia Zarzadu, w przypadku Zarzadu
jednoosobowego — przez Rade Nadzorczg poprzez wskazanie tych oséb
w protokole z posiedzenia Rady Nadzorczej.

§12 (uchylony)

§13

. Czionek Spétdzielni nie wnosi od 09.09.2017 r. wpisowego i udziatdw.

Jezeli udziat byt wniesiony przez cztonka Spétdzielni przed 09.09.2017r., to
w przypadku ustania cztonkostwa, byty cztonek Spétdzielni moze zgdac na swéj
wniosek zwrotu wptat dokonanych na udziaty.

W przypadku $mierci cztonka Spoétdzielni, jego spadkobiercy moga zadaé
zwrotu wptat dokonanych na udziaty pod warunkiem okazania oryginatow
dokumentow stanowigcych podstawe stwierdzenia nabycia spadku.

Zwrot, o ktérym mowa w ust. 2 i 3 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek lub jego spadkobiercy
wystgpili z zadaniem oraz w wypadku, gdy udziaty zostaty przeznaczone na
pokrycie strat Spétdzielni.

Spoétdzielnia zwraca udziat na wniosek osoby uprawnionej z zastrzezeniem ust.
4 w wysokosci nominalnej, w terminie 3 miesiecy po zatwierdzeniu



sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek lub jego spadkobiercy
wystapili z zadaniem.
6. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§ 14

Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkéw

rébwne.

§15

1. Z zastrzezeniem innych praw okreslonych w Statucie lub przepisach prawa,
cztonek Spétdzielni ma prawo:

1)  uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika,

2) wybierania i bycia wybranym do organéw Spotdzielni,

3) otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw
Spétdzielni i protokotdéw obrad organéw Spotdzielni, protokotow lustracii,
rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez
Spoétdzielnie z osobami trzecimi, z zastrzezeniem § 17 Statutu,

4) Zzadania rozpatrzenia przez wilasciwe organy Spoétdzielni wnioskow
dotyczacych jej dziatalnosci.

2. Szczegobtowe zasady udostepniania i zaznajamiania sie z dokumentami, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 3 oraz wysokos$¢ kosztoéw sporzadzenia odpiséw i kopii tych
dokumentéw, ustala Rada Nadzorcza.

3. Koszty sporzgdzania odpisow i kopii dokumentow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3,
z wyjatkiem Statutu i regulaminéw, uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa
cztonek Spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

4. Statut Spoétdzielni, regulaminy, uchwaly i protokoty obrad organéw Spétdzielni,
a takze protokoty lustracji i roczne sprawozdanie finansowe sg udostepnione na
stronie internetowej Spotdzielni.

§ 16

1. Cztonek organéw Spoétdzieini, o ktérych mowa w § 36 pkt 2 - 4 Statutu, bierze udziat
w pracach tych organéw osobiscie.

2. Osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub niemajace tej zdolnosci
nie moga by¢ cztonkami organdéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w § 36 pkt 2 - 4
Statutu.

3. W Walnym Zgromadzeniu cztonkowie biorg udziat na zasadach okreslonych w § 39
ust. 2 Statutu.

§17
Spoétdzielnia moze odméwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spoétdzielni znaczng szkode. Odmowa wraz



z uzasadnieniem wyrazana jest na pismie. Cztonek, ktéremu odméwiono wgladu do
umoéw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do
sgdu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek
nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§18

1. Cztonek Spétdzielni ktdremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, jak réwniez osoba
niebedgca czionkiem, ktérej przystuguje wiasnosciowe prawo do lokalu, ma
prawo wynajg¢ lub oddac¢ w bezptatne uzywanie ten lokal w catosci lub czesci bez
zgody Spoidzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu kcrzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu lub jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni
osoby, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym obowigzane sg do pisemnego
powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 odpowiadajg za dziatania i zaniedbania oséb
korzystajgcych z ich lokalu.

3.  Umowy w sprawie korzystania z lokalu lub jego cze$ci zawarte przez cztonka,
ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
spbidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub przez osobe, niebedaca
cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia odpowiednio spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu.

§19
Cztonkowie Spoétdzielni majg prawo dokonywac¢ zamian praw do lokali w formie
odpowiadajgcej tytutowi prawa do lokalu.

§ 20
1. Z zastrzezeniem innych obowigzkoéw okreslonych w Statucie lub przepisach prawa,
cztonek Spoétdzielni ma obowigzek:

1)  przestrzegaé przepisé6w prawa, postanowien Statutu i opartych na nich
regulaminéw oraz uchwat organéw Spétdzielni,

2) dbac o dobro i rozwdj Spétdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan
statutowych,

3) uiszczaé optaty zgodnie z postanowieniami Statutu,

4)  zwréci¢ Spoétdzielni koszty, o ktérych mowaw § 70 i § 86 Statutu, w zwigzku
z zawarciem z cztonkiem, na jego wniosek, umowy przeniesienia wiasnosci
lokalu, do ktérego dotychczas temu cztonkowi przystugiwato spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu,

5 zawiadamia¢ Spotdzielnie, w terminie 14 dni, o zmianach liczby oséb

10



zamieszkujgcych w lokalu,

6) uzyskac¢ zgode Spédtdzielni i dopetni¢ formalnosci wynikajgcych z ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz.
1332 z pézn. zm.), w celu wykonania wyposazenia i wykonczenia lokalu, gdy
jest to potgczone ze zmianami w ukiadzie funkcjonalnym lokalu lub
zmianami konstrukcyjnymi,

7)  utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym uzywane lokale,
garaz lub miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym.

2. Regulamin porzadku domowego uchwala Rada Nadzorcza.

§ 21
Prawa i obowigzki cztonkéw, wynikajgce ze stosunkdéw prawnych pochodnych od
cztonkostwa w Spoétdzielni, okreslajg przepisy ustaw, o ktérych mowa w § 3, niniejszy
Statut oraz umowy zawierane przez Spétdzielnie z jej cztonkami.

§ 22
Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spoétdzielinie lub
przebudowy, Spétdzielnia moze zgdaé od oséb korzystajgcych z tego lokalu lub
budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét, po wczesniejszym
uzgodnieniu terminu.

§ 23

1. Osoby, na rzecz ktérych realizowana jest inwestycja (zadanie inwestycyjne)
zgodnie z przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zobowigzane sg
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na ich
lokale przez wniesienie odpowiednio wkiadu mieszkalnego Ilub wkiadu
budowlanego.

2. Do kosztéw budowy wliczane sa takze koszty zwigzane z kredytem zaciggnietym
przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy. Osoba, o ktérej mowa
w ust. 1 obowigzana jest do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami, w czes$ci
przypadajgcej na jej lokal.

§ 24 -

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstawaniu
szkody, osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnic
Spotdzielni lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub
odmawia udostepnienia lokalu, Spoétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu
w obecnoéci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej
- takze przy jej udziale.

2. Osoba korzystajgca z lokalu, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, powinna
udostepni¢ Spdtdzielni lokal dla dokonania przegladu stanu wyposazenia
technicznego lokalu, ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania lub
zastepczego wykonania prac obcigzajgcych cztonka Spétdzielni albo osobe
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niebedgcg cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu albo wtasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spétdzieini.

§ 25
Koszty dziatalnosci Spofdzielni oraz zobowigzan Spétdzielni z- innych tytutdw
ponoszone sg przez cztonkdw Spotdzielni proporcjonalnie do wielkosci lokali
z uwzglednieniem kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni.
Wysokos$¢ optat ustalana jest na podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku, w odniesieniu
odpowiednio do nieruchomosci jednobudynkowej lub wielobudynkowe;j.
Opfaty z tego tytutu zobowigzani wnoszg co miesigc z gory do 15 dnia kazdego
miesigca. Po tym terminie moga by¢ zobowigzani do uiszczenia odsetek
w wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie.
Regulamin dotyczacy ponoszenia i rozliczania kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1
i 2 uchwala Rada Nadzorcza, ktéra moze upowazni¢ Zarzad do podwyzszenia
tych opfat od cztonkéw prowadzgcych w czesci lokalu mieszkalnego dziatalno$c
gospodarcza, jezeli jest to uzasadnione sposobem uzywania tych lokali.
Czionkowie Spétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie . Spétdzielni,
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu oraz odpowiednich
regulaminow.
Osoby niebedgce czionkami Spoétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach
przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem § 26 Statutu.
Cztonkowie Spétdzielni bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg  iutrzymaniem  nieruchomosci  wspéinych,  eksploatacjg
i utrzymywaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spétdzielni przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu oraz odpowiednich
regulaminow.
Wiaéciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg iutrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sg oni réwniez
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymywaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sa
przeznaczone do wspdolnego Kkorzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie
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optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem
§ 26 Statutu.
Cztonkowie Spétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig
spoteczng i kulturaing prowadzong przez Spoétdzielnie, jezeli uchwata
Walnego Zgromadzenia tak stanowi. WWtasciciele lokali niebedacy czionkami
Spétdzielni oraz osoby niebedace cztonkami, ktérym przystugujg spotdzielcze
wiasnos$ciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalno$ci
na podstawie umoéw zawieranych ze Spétdzielnia.
Za opfaty, o ktéorych mowa w ust. 4-7, odpowiadajg solidarnie z cztonkami
Spétdzielni, wtascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spétdzielni lub osobami
niebedacymi cztionkami  Spoétdzielni, ktéorym  przystugujg spoétdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali:

1) osoby petoletnie stale zamieszkujgce z nimi w lokalu, z  wyjgtkiem

petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu,

2) osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.
Odpowiedzialno$¢ tych osob ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za
okres ich statego zamieszkania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Cztonkowie Spoétdzielni, osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktdérym
przystuguja spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz witasciciele
niebedacy czionkami Spétdzielni mogg kwestionowaé¢ zasadnos¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowe;.

§ 26
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem.
Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegoélnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajgcym cztonkéw oraz na
prowadzenie dziatalnosci spotecznej i kulturalne;.

§ 27

Spoétdzielnia moze w trybie procesu zgdac¢ orzeczenia przez sgd o wygashieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku:

1) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego ucigzliwym korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej,

2) zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 25 ust. 4 Statutu za okres
CO najmniej 6 miesiecy.

W przypadku, gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspoélnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga matzonkoéw.
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. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania

cztonkostwa.

. Spbtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila, gdy

orzeczenie sgdu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 stanie sie prawomocne.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga

matzonkdéw.

. W przypadku wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spoétdzielnia, z zastrzezeniem § 68-69 i § 27 ust. 7 Statutu, ogtasza

nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie

z postanowieniami  Statutu oraz odpowiednich regulaminéw, przetarg na

ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu poprzez

umieszczenie zawiadomien na tablicach ogtoszen w budynku, w ktérym znajduje
si¢ lokal, Biurze Zarzadu Spétdzielni, Administracjach Osiedli, na stronie
internetowe] Spétdzielni oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowe;j

lokalu.

. Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktérym mowa w ust. 7,

2) osoba, o ktérej mowa w § 69 ust. 1 Statutu, zgtosi roszczenie o ustanowienie
spofdzielczego prawa do tego lokalu.

. Osobie, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych

z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, przystuguje roszczenie do

Spotdzieini o ponowne ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokaiu

mieszkalnego, jezeli sptaci Spétdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania

tych opftat wraz z odsetkami. Roszczenie, o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajacym, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat ustanowiony
tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez

Spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu

przez osobe, kitorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

wygasto.

§ 28
Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwato spoétdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujagce w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sg obowigzane do opréznienia
lokalu w terminie do 3 miesiecy od chwili wygasniecia tego prawa.
Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
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Przepisy ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku wygasniecia tytutu
prawnego do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie
stanowi inaczej.

§ 29 (uchylony)

§30
Czionkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym

prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy witasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 89 Statutu.
Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w ust. 6 i ust.
9.

Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach Spétdzielni.
Przepis ten stosuje sie odpowiednio do czionka, ktéry jest strong umowy lub
umow o budowe lokalu lub lokali.

Witasciciel lokalu bedgcy cztonkiem Spoétdzielni moze wystapi¢é z niej za
wypowiedzeniem. Wypowiedzenie powinno by¢é dokonane pod rygorem
niewaznos$ci w formie pisemnej. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc
i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastepujacego po
dniu ztozenia wypowiedzenia. Za date wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza
sie nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita smieré. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spétdzielni skresla sie
z rejestru czionkéw ze skutkiem od dnia jej ustania. Jezeli zmarly cztonek
pozostawit wiecej niz jednego spadkobierce, spadkobiercy powinni w celu
wykonywania przechodzgcych na nich praw majatkowych zmartego ustanowié
wspolnego pethomocnika lub wskaza¢ zarzadce ustanowionego przez sad przy
odpowiednim zastosowaniu przepiséw Kodeksu cywilnego o zarzadzie rzeczg
wspoing.

Jezeli wiekszo$¢ wtascicieli lokali, w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatow
w nieruchomosci wspoélnej, podejmie uchwate, ze w zakresie ich praw
i obowigzkdéw oraz zarzgdu nieruchomoscig wspdlng bedg miaty zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (tekst jednolity: Dz.
U. z 2015 r. poz. 1892 z pézn. zm.), to stosuje sie ust. 7. Od dnia powstania
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wspolnoty mieszkaniowe] wiasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci
stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub Osiedlu na
podstawie zawartej ze Spétdzielhia umowy.

Z chwilg ustania czionkostwa wiasciciel lokalu staje sie wspdtwtascicielem
$rodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym, w wysoko$ci odpowiadajgcej
przypadajacemu na ten lokal udziatowi we wspotwtasnosci nieruchomosci
wspolnej. Wysokosé tego udziatu ustala sie na podstawie ewidenc;ji i rozliczenia
wplywow i wydatkéw funduszu remontowego, wedtug stanu na dzieri ustania
cztonkostwa. Zapis niniejszego ustepu stosuje sie odpowiednio do wtasciciela
lokalu, ktéry nie byt cztonkiem Spoétdzieini.

Spoétdzielnia w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 6 lub 9, niezwtocznie rozlicza
z wiascicielami lokali zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu
remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach poftozonych w obrebie danej
nieruchomos$ci zostata wyodrebniona wtasnosé¢ wszystkich lokali, po
wyodrebnieniu wtasnoséci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o witasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 1892
z p6zn. zm.), oraz stosuje sie ust. 7. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia
wiasnosci ostatniego lokalu wiekszos¢ wtascicieli lokali w budynku lub w
budynkach pofozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug
wielkosci udziatow w nieruchomos$ci wspolnej, moze podjg¢ uchwate, ze w
zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspélng stosuje
sie odpowiednio art. 27 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 31
W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jakg Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoéitdzielnie zgodnie z postanowieniami
Statutu oraz odpowiednich regulaminéw.
Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajgcg na dany lokal czes¢
zobowigzan Spoétdzieini zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 1 ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wkfad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkdéw, potragca sie réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej na ten
lokal oraz kwoty zalegtych opfat, o ktérych mowa w § 25 ust. 4 Statutu, a takze
koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.
Warunkiem wypftaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest oproéznienie lokalu.
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
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mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie
§ 27 ust. 5 Statutu, Spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad
mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowej lokalu.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4, warunkiem zwrotu warto$ci wktadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czionka Spoétdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze cztonek Spétdzielni zawierajacy umowe
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng
zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieoprdznienia lokalu.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potrgca
sie kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 25 ust. 4 Statutu, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

7. Czionek Spoétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej
mowa w ust. 4, oraz zobowiazuje sie do sptaty dtugu obcigzajgcego te osobe z
tytutu przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami. --

§ 32
1. Zarzad Spoétdzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajgcy:
1) imiona i nazwiska, a w przypadku oséb prawnych firme (nazwe),
2) miejsce zamieszkania (adres), a w przypadku oséb prawnych siedzibe
(adres),
3) adres do korespondenciji, jezeli jest inny niz wskazany w pkt 2,
4) dane identyfikacyjne: PESEL a w przypadku osob prawnych NIP,
5) adres irodzaj prawa do lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktdérego przystuguje
lub bedzie przystugiwac tej osobie prawo, o
6) wysokos¢ wniesionych wktaddw, ich rodzaj, jesli sg to wkiady niepieniezne,
7) w przypadku cztonkéw przyjetych do Spétdzielni przed dniem 09.09.2017r. —
wysokos$¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, )
8) zmiany danych okreslonych w punktach 1-7,
9) date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow,
10) date wypowiedzenia czionkostwa i jego ustania.
2. Czionek Spobtdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo
przegladac rejestr, w obecnosci upowaznionego pracownika Spotdzielni.

§ 33 (uchylony)

17



Iv.

1.

POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 34

. Od uchwat organéw Spoétdzielni podjetych w sprawach indywidualnych miedzy

czfonkiem a Spétdzielnig, czionek moze sie odwota¢ w postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym.

Postepowanie wewnatrzspotdzielcze jest dwuinstancyjne.

Od uchwaty Zarzadu podjetej w pierwszej instancji cztonek moze odwota¢ sie do
Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od dnia doreczenia uchwaty. Zarzad jest
obowigzany podaé¢ uzasadnienie i pouczenie czionka o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym
terminie, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy
od dnia wniesienia odwotania i doreczyé odwotujacemu sie cztonkowi odpis
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia pcdjecia uchwaty.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna
w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej
doreczenia na pismie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia albo jego pierwszej czesci.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w  postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym. Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem dorecza sie
odwotujgcemu sie cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

Uchwaty organéw Spétdzielni, ktérych doreczenie przewiduje Statut, powinny by¢
doreczone cztonkom pisemnie listami poleconymi lub za pokwitowaniem.
Spoétdzielnia dorecza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany.
Czionek obowigzany jest zawiadomi¢ Spétdzielnie o kazdej zmianie swego adresu.
Pisma zwrécone na skutek nie podijecia listu w terminie lub nie zgtoszenia przez
czfonka zmiany adresu uwaza sie za doreczone prawidtowo.

§35
W wypadku wniesienia przez czionka odwotania w postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym, bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega

zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie
dtuzszy niz rok od dnia, w ktéorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢
odwotanie.

. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie moga

ograniczac dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sgdowej. W wypadku
zaskarzenia przez czionka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym i
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sgdowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.
V. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 36
Organami Spoétdzielni sg:
1)  Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Rada Osiedla.
§ 37

1.  Wpybory do organéw Spétdzielni, wskazanych w § 36 pkt 2 — 4 Statutu,
dokonywane sg w gtosowaniu tajnym sposrdéd nieograniczonej liczby
kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

2. Do organéw Spoétdzielni, wskazanych w § 36 pkt 2 — 4 Statutu, wchodzg
kandydaci, ktdérzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe gtoséw.

§ 38

1. Organy Spétdzielni, okreslone w § 36 pkt 2 i 4 Statutu mogg waznie obradowac
i podejmowac uchwatly jedynie w obecnosci wiecej niz potowy cztonkéw tych
organdw.

2. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw dla podjecia uchwaty przez organ
Spoétdzielni, wskazany w § 36 pkt 2 i 3 Statutu uwzglednia sie tylko gtosy oddane
,za" i ,przeciw” uchwale.

3. Tryb zwotywania posiedzen oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat przez
organy Spoétdzielni wskazane w § 36 pkt 2 — 4 Statutu, uregulowany jest
w regulaminach:

1) Rady Nadzorczej,
2) Zarzadu,
3) Rady Osiedla.

4. Walne Zgromadzenie uchwala regulamin swoich obrad.

Regulaminy okreslone w ust. 3 uchwala Rada Nadzorcza.

6. Utrata mandatu cztonka Rady Nadzorczej i Rady Osiedla przed uptywem kadenciji

nastepuje w przypadkach:
1)  zrzeczenia sie mandatu (rezygnacji),
2) odwotania przez organ, ktéry dokonat wyboru,
3) ustania czionkostwa w Spoétdzielni,
4) ograniczenia lub utraty zdolnosci do czynnos$ci prawnych,
5) Smierci,
6) cofniecia pethomocnictwa, w przypadku petnomocnika osoby prawne;j.
7. W miejsce cztonka Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla, ktéry utracit mandat
z przyczyn wymienionych w ust. 6, wchodzi kandydat, ktéry w danym Okregu

&
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Wyborczym, z ktérego pochodzit mandat, w wyborach do organu tej kadenciji
uzyskat kolejno najwiekszg liczbe gtosow. W przypadku braku takiego kandydata,
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, odbywajgcym sie po utracie mandatu,
przeprowadza sie wybory uzupetniajace. Do czasu uzupetnienia skfadu Rady
Nadzorczej, Rada moze podejmowaé wazne uchwaty, pod warunkiem ze jej sktad
nie bedzie mniejszy niz 11 cztonkbéw, z zastrzezeniem ust. 1.

Kadencja cztonka Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla, wybranego zgodnie z ust.
7, uptywa z koricem kadenciji catej Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla.

Obrady wszystkich organéw Spofdzielni sg nagrywane, a nagrania
archiwizowane na takich samych zasadach jak protokoty, co najmniej przez 10
lat.

Archiwizacja nagran jest dokonywana na nosnikach elektronicznych
dopuszczonych prawem.

WALNE ZGROMADZENIE

@

§ 39

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
Cztonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika, a cztonek o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub
niemajacy tej zdolnosci przez swoich przedstawicieli ustawowych. Cztonek
bedacy osobg prawng moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu peinomocnika. Petnomocnik osoby fizycznej nie moze
kandydowa¢ na cztonka Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla.

Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

Petnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu Spoétdzielni powinno byé

udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego

Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu

Walnego Zgromadzenia. Petnomocnictwo powinno zawiera¢ co najmniej:

1) imie i nazwisko czionka, numer w rejestrze czionkéw oraz numer i serie
dowodu osobistego lub numer innego dokumentu tozsamo$ci ze zdjeciem
czfonka,

2) adres i rodzaj prawa do lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktérego cztonkowi
przystuguje lub bedzie przystugiwaé prawo,

3) imie i nazwisko petnomocnika, jego adres zamieszkania oraz numer i serie
dowodu osobistego lub numer innego dokumentu tozsamosci ze zdjeciem,

4) date Walnego Zgromadzenia (jego czesci) na ktérym petnomocnik ma
reprezentowac cztonka,

5) wtasnoreczny czytelny podpis czfonka udzielajgcego petnomocnictwa.

Czionek Zarzadu ani pracownik Spoéidzielni nie moze byé¢ petnomocnikiem na

Walnym Zgromadzeniu.
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10.

11.

12.

13.

1.

W kazdym gtosowaniu kazdy cztonek ma jeden gtos.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé z gtosem doradczym
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoéidzielnia jest zrzeszona,
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej, cztonkowie Rady Nadzorczej,
cztonkowie Rady Osiedla oraz zaproszeni goscie. Pracownicy Spoétfdzielni, jezeli
nie sa cztonkami Spétdzielni uczestniczg w Walnym Zgromadzeniu z gtosem
doradczym.

Cztonek ma prawo do korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do
zabierania gtosu. Szczegotowe zasady uczestnictwa cztonka i tych oséb okresla
Regulamin Obrad Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie moze zosta¢ podzielone na czesci, jezeli liczba cztonkéw
przekroczy 500. Zasady podziatu na liczbe czesci i zaliczenia cztonkéw do
poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza, biorac
pod uwage liczbe cztonkéw Spétdzielni (wedtug stanu na dzien 1 stycznia roku,
w ktérym odbywa sie dane Walne Zgromadzenie) oraz uwzgledniajgc zasade
wspolnoty  interesébw  wynikajgca  z zamieszkiwania ~ w poszczegdinych
nieruchomosciach i Osiedlach. Nie mozna zaliczy¢ cztonkédw uprawnionych do
lokali znajdujgcych sie w obrebie jednej nieruchomosci, do réznych czesci
Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza, kierujac sie zasadg terytorialnoSci oraz liczbg czionkow
uprawnionych do lokalu na danym Osiedlu, dzieli Spétdzielnie na Okregi
Wyborcze i okresla liczbe mandatéow w Radzie Nadzorczej i Radzie Osiedla
przypadajgcych na poszczegdine Okregi Wyborcze.

W roku wyborczym, przy podziale Walnego Zgromadzenia na cze$ci, kazda
czes¢ Walnego Zgromadzenia staje sie Okregiem Wyborczym.

Z zastrzezeniem ust. 13, cztonek Spoétdzielni moze braé¢ udziat tylko w jednej
czeSci Walnego Zgromadzenia, do ktérej zostat zaliczony zgodnie z ust. 9.
Zastrzezenie to nie dotyczy cztonkdéw Rady Nadzorczej delegowanych do obstugi
poszczegodlnych czesci Walnego Zgromadzenia oraz cztonkéw Zarzadu.

W przypadku, gdy czionkowi przystuguje w Spoétdzielni wiecej niz jeden tytut
prawny do lokalu, bedgcy podstawg uzyskania cztonkostwa i zaliczenia tego
cztonka do kilku czesci Walnego Zgromadzenia — cztonek ten, wedle swojego
wyboru, jest uprawniony do udziatu jedynie w jednej czesci Walnego
Zgromadzenia.

§ 40

Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)  uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do
wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
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3)

4)

6)
7)
8)
9)
10)

11)

12)
13)
14)

rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokétu
polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
0gdblnego) lub sposobu pokrycia strat,

z zastrzezeniem ust. 2, podejmowanie uchwat w sprawie zbycia
nieruchomosci i zbycia zaktadu Iub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizaciji
gospodarczych i wystepowania z nich,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakga Spoétdzielnia moze
zaciggnag,

podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spétdzielni, podziatu
Spétdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej,

uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spoétdzielni
ze zwigzku oraz upowaznienie Zarzgdu do podejmowania dziatan w tym
zakresie,

wybér delegatdw na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,
wybér cztonkéw Rady Nadzorczej oraz ich odwotywanie,

podejmowanie uchwat w sprawie wyrazenia zgody na twcrzenie przez
Spoétdzielnie spoétek prawa handlowego lub spoétdzielni oséb prawnych,
przystepowanie do takich podmiotéw, wystepowanie z nich oraz zbycie
czesci udziatdéw (akcji) tych podmiotéw.

Zgodnie z art. 542 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, uchwaty Walnego
Zgromadzenia nie wymaga ustanawianie prawa odrebnej wiasnosci lokali
i przeniesienie wilasnosci lokali, domoéw jednorodzinnych oraz miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych dokonanych dia realizacji zadan
okreslonych w § 9 Statutu.

Zarzad na Walnym Zgromadzeniu sktada sprawozdanie z dziatalnosci
Spoétdzielni w poprzednim okresie obrachunkowym.

§ 41

. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku, w ciggu szesciu
miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.

. Z waznych powodéw Walne Zgromadzenie moze by¢ rowniez zwotane przez
Zarzad w kazdym innym czasie.

. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 cztonkéw Spotdzielni.

. Zadanie zwofania Walnego Zgromadzenia powinno byé¢ ztozone na piémie
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z podaniem celu jego zwotania. Zgdanie zwotania Walnego Zgromadzenia przez
cztonkdw, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2, sktadane jest w oryginale, poprzez
ztozenie przez te osoby pod tym zgdaniem swoich podpiséw wraz z podaniem
adresu zamieszkania i numeru czfonkowskiego. Pismo zawierajgce zgdanie
zwotania Walnego Zgromadzenia zainteresowane osoby skfadajg na dziennik
podawczy w Biurze Zarzadu Spoétdzielni.

§42 A
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego cze$ci oraz
0 miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg
przedmiotem obrad, zawiadamia sie wszystkich cztonkéw na piSmie co najmnigj
21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia albo jego pierwszej
czesci poprzez ztozenie zawiadomienia w ww. terminie w skrzynce pocztowej dla
danego lokalu, umieszczenie zawiadomien na tablicach ogtoszen
w poszczegolnych budynkach, Biurze Zarzadu Spétdzielni i Administracjach
Osiedli oraz na stronie internetowej Spétdzielni.
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie
zwigzek rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona, oraz Krajowg Rade
Spoétdzielcza na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia albo jego
pierwszej czesci, podajagc jednoczesnie terminy i miejsca odbycia pozostatych
czesci Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie, Rada Nadzorcza i Zarzad majg prawo zgtaszaé projekty uchwat
i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci, w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia albo jego pierwszej czesci. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez cztonkow, powinien zawieraé uzasadnienie i musi by¢ poparty,
przez co najmniej 10 cztonkéw. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych
w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Cztonkowie Spétdzielni, Rada Nadzorcza i Zarzad zgtaszajgcy projekty uchwat
i zZgdania ich zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego cze$ci majg prawo do uczestnictwa w Walnym
Zgromadzeniu w czesci dyskusyjnej dotyczacej spraw ujetych w projektach
uchwat.
W przypadku przewidzianym w ust. 3 zgtoszenie zgdania umieszcza sie
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia jako dodatkowe sprawy. Uzupetniony
porzadek obrad podaje sie do wiadomosci cztonkow Spoétdzielni na 7 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia albo jego pierwszej czesci, poprzez jego
wywieszenie w Biurze Zarzgdu Spoétdzielni, Administracjach Osiedli oraz na
klatkach schodowych budynkéw.
Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na
3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia albo jego pierwszej czesci.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
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10.

11.

12.

i przedtozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu albo jego kazdej czesci
projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spétdzielni.
Kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej majg prawo zgtasza¢ cztonkowie
w terminie do 15 dni przed Walnym Zgromadzeniem albo jego pierwszg czescia,
w Biurze Zarzadu Spoétdzielni. Pisemne zgtoszenie, wedtug ustalonego przez
Zarzad i zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg wzoru, powinno zawierac
charakterystyke spoteczno-zawodowg kandydata, pisemne o$wiadczenie tego
kandydata o wyrazeniu przez niego zgody na kandydowanie do Rady Nadzorczej
oraz pisemne oswiadczenie kandydata o nastepujacej tresci: ,Oswiadczam, ze
nie naruszam zakazu konkurencji, o ktérym mowa w § 56 Statutu Spotdzielni,
oraz ze nie podlegam ograniczeniom okreslonym w § 42 ust. 8, § 58 oraz § 59
Statutu Spétdzielni.”, pod rygorem nieuwzglednienia tej osoby na liScie
kandydatéw. Zgtoszenie musi by¢ poparte przez co najmniej 20 cztonkow.
Kandydat na czionka Rady Nadzorczej powinien posiada¢ wiedze i autorytet,
dajacy rekojmie prawidtowej realizacji zadan Rady. Kandydat na cztonka Rady
Nadzorczej nie moze: zalegaé¢ z optatami na rzecz Spotdzielni, dziata¢ na szkode
Spotdzielni lub naraza¢ Spotdzielnig¢ na utrate dobrego imienia, famac zasad
wspotzycia spotecznego. Przeciwko kandydatowi nie moze by¢é prowadzone
postepowanie karne w sprawach dotyczacych dziatania przeciwko albo
zaniechania wobec Spétdzielni. Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej nie moze
by¢ skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa przeciwko obrotowi
gospodarczemu okre$lone w Kodeksie karnym lub przestepstwa na szkode
Spoétdzielni.

Zweryfikowani przez Spoétdzielnie pod wzgledem formalno-prawnym kandydaci
na cztonkéw Rady Nadzorczej umieszczani sg na opracowanym przez Zarzad
projekcie listy kandydatow. Lista ta jest wyktadana w Biurze Zarzadu Spétdzielni
oraz w Administracjach Osiedli w terminie najpdzniej 7 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia albo jego pierwszej czesci. W terminie,
o ktérym mowa w ust. 5, mozliwe jest sktadanie przez cztonkéw ewentuainych
zastrzezen do projektu listy kandydatéw.

Po uptywie terminu na ztozenie zastrzezen, o ktérych mowa w ust. 9, Zarzad
opracowuje ostateczng liste kandydatéw do Rady Nadzorczej (w porzadku
alfabetycznym) z podzialem na Okregi Wyborcze i liczbg mandatow
przystugujgcych dla kazdego Okregu Wyborczego. W trakcie Walnego
Zgromadzenia albo jego poszczegélnych czesci nie mozna zgtaszaé dalszych
kandydatow.

Uczestnicy Walnego Zgromadzenia albo kazdej jego czesci wybierajg cztonkdw
Rady Nadzorczej sposréd wszystkich zgtoszonych kandydatéw, umieszczonych
na ostatecznej liscie kandydatéw do Rady Nadzorczej, o ktérej mowa w ust. 10,
zgodnie z liczbg mandatow przystugujgcych dla kazdego Okregu Wyborczego.
Mandat cztonka Rady Nadzorczej z puli mandatéw przypadajacych dla danego
Okregu Wyborczego uzyskujg kandydaci, ktérzy otrzymali najwyzszg liczbe
gtoséw oddanych ,za" sposréd kandydatéw z danego Okregu Wyborczego, po

24



13.

14.

9.

zliczeniu wszystkich waznie oddanych gtoséw na Walnym Zgromadzeniu albo
wszystkich jego czesciach. W przypadku kandydatéw, ktérzy uzyskali jednakowg
ilos¢ gtosow, a ich wejscie spowodowatoby przekroczenie liczby mandatow
przyznanych Okregowi Wyborczemu, mandat cztonka Rady Nadzorczej uzyskuje
ten z kandydatéw, ktory otrzymat wiecej gloséw w Okregu Wyborczym, z ktbérego
kandydowat. W przypadku braku rozstrzygniecia w powyzszy sposéb, w danym
Okregu Wyborczym przeprowadza sie ponowne wybory spos$rod tylko tych
kandydatéw. W przypadku podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci, ponowne
wybory przeprowadza sie w terminie i sposéb okreslony w ust. 14.

W przypadku wyboru w danym Okregu Wyborczym cztonkéw Rady Nadzorczej
W mniejszej liczbie niz liczba mandatéw przystugujgcych dla tego Okregu
Wyborczego, na najblizszym Walnym Zgromadzeniu przeprowadza si¢ wybory
uzupetniajgce. Do czasu uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej, Rada moze
podejmowaé wazne uchwaly, pod warunkiem, ze jej sktad nie bedzie mniejszy
niz 11 cztonkéw, z zastrzezeniem § 38 ust. 1 Statutu.

W przypadku nieodbycia sie wyboréw w danym Okregu Wyborczym, przy
podziale Walnego Zgromadzenia na czeéci, wybory muszg byé powtdrzone
w tym Okregu Wyborczym w terminie 15 dni po zakonczeniu ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia, z porzadkiem obrad obejmujgcym tylko wybory
i z powiadomieniem cztonkéw tego Okregu Wyborczego 7 dni przed tg czescig
Walnego Zgromadzenia. Pozostate procedury nalezy zachowaé, jak przy
obradach Walnego Zgromadzenia albo jego czesci.

Cztonkowie odwotujgcy sie od uchwat Rady Nadzorczej majg prawo do
wystepowania na Walnym Zgromadzeniu albo jego kazdej czesci, w sprawach ich
dotyczacych w czasie rozpatrywania ich spraw.

§ 43

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony w § 42.

T

3.

§ 44

Walne Zgromadzenie albo jego czesci sg wazne niezaleznie od liczby cztonkéw
obecnych na nim albo na jego czesci.

Uchwaty na Walnym Zgromadzeniu albo na jego kazdej czesci podejmowane sa
zwykig wiekszoscig gloséw, chyba ze ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych
lub Statut wymaga uzyskania kwalifikowanej wiekszo$ci gtoséw. Kwalifikowanej
wiekszosci glosdw wymagajg nastepujgce uchwaty Wainego Zgromadzenia:

1) zmiana Statutu — 2/3 gtosow,

2) odwotanie cztonka Rady Nadzorczej — 2/3 gtosow,

3) taczenie sie Spotdzielni — 2/3 gtosoéw,

4) likwidacja Spétdzielni - % glosow.

Uchwate uwaza sie za podjetg, jezeli byta poddana pod gtosowanie Walnego
Zgromadzenia albo jego wszystkich czesci, a za uchwatg opowiedziata sie
wymagana w ustawie lub Statucie wiekszos¢ ogodlnej liczby cztonkow
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4a.

10.

11.

12.

uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Czionkami uczestniczagcymi
w Walnym Zgromadzeniu sg wszyscy cztonkowie obecni na tym Zgromadzeniu
albo na jego wszystkich cze$ciach, ktérzy wzieli udziat w gtosowaniu, niezaleznie
od tego czy gtosowali ,za”, ,przeciw’, czy ,wstrzymali sie od gtosu”. Dla podjecia
uchwaty przy obliczaniu wymagane] wiekszosci gtoséw uwzglednia sie gtosy
oddane ,za”, gtosy oddane ,przeciw” oraz gtosy ,wstrzymujgce sie”.

W sprawach likwidacji Spétdzielni i przeznaczenia majgtku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni, do podjecia uchwaty
konieczne jest aby w Walnym Zgromadzeniu, na ktérym uchwata byta poddana
pod gtosowanie, uczestniczyta co najmniej potowa ogoinej liczby uprawnionych
do gtosowania, a przy podziale Walnego Zgromadzenia na czesci - do podjecia
uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyta
tacznie co najmniej potowa ogdlnej liczby uprawnionych do gtosowania.

W sprawach zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej. wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w Walnym
Zgromadzeniu, na ktérym uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyta
co najmniej jedna dziesigta ogdlnej liczby uprawnionych do gtosowania, a przy
podziale Walnego Zgromadzenia na cze$ci - do podjecia uchwaty konieczne jest,
aby w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktérych
uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyta tacznie co najmniej jedna
dziesigta ogolnej liczby uprawnionych do gtosowania. Zapis zdania poprzedniego
nie ma zastosowania w sprawach zamiany nieruchomosci na rzecz jednostek
samorzgdu terytorialnego lub Skarbu Panstwa.

Obrady Walnego Zgromadzenia albo jego kazdej czesci otwiera Przewodniczacy
Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.

Na Walnym Zgromadzeniu albo jego kazdej czesci, sposréd obecnych cztonkow,
wybierane jest Prezydium w skfadzie, co najmniej; Przewodniczacy obrad,
Sekretarz i Asesor.

Na Walnym Zgromadzeniu albo na jego kazdej czesSci sposrdd cztonkdw
wybierane sg wedlug potrzeb komisje. Sposéb wyboru i tryb pracy
poszczegdlnych komisji okresla Regulamin Obrad Walnego Zgromadzenia.
Petnomocnik osoby fizycznej nie moze wchodzi¢ w sktad Prezydium oraz komisji
Walnego Zgromadzenia (jego poszczegdélnych czesci).

Z zastrzezeniem § 37 ust. 1 Statutu gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu albo
jego czesci odbywa sie jawnie.

Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu albo jego czesci moze byé
przeprowadzone z zastosowaniem obstugujgcego je elektronicznego systemu
oddawania i zliczania gtosow.

Z obrad Walnego Zgromadzenia albo kazdej jego czesci sporzgdza sie protokot,
ktory jest podpisany przez Przewodniczgcego obrad, Sekretarza i protokolanta
Walnego Zgromadzenia albo kazdej jego czesci.

Po zakoriczeniu ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia, w terminie 7 dni
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zbierajg sie: Przewodniczacy obrad i Sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia, ktérzy na podstawie protokotow czesci Walnego Zgromadzenia,
stwierdzajg odbycie Walnego Zgromadzenia w Spétdzielni, dokonujg
zsumowania liczby cztonkéw biorgeych udziat w Walnym Zgromadzeniu, liczby
gtoséw oddanych ,za” przyjeciem kazdej uchwaty, liczby gtoséw oddanych
sprzeciwko” przyjeciu kazdej uchwaty i liczby gtoséw ,wstrzymujgcych sie” oraz
stwierdzajg tre$¢ podjetych uchwat - sporzadzajac i podpisujgc na te okolicznos¢
wspolny protokédt Walnego Zgromadzenia, zawierajgcy w szczegdlnosci zbiorcze
wyniki wszystkich przeprowadzonych gtosowan jawnych i tajnych, podczas
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia. Niniejszy ustep stosuje sie
odpowiednio, gdy Walne Zgromadzenie odbywa sie bez podziatu na czesci.

13. O przyjetych lub odrzuconych uchwatach Walnego Zgromadzenia Zarzad
zawiadamia cztonkéw poprzez wywieszenie stosownej informacji na tablicach
ogtoszen umieszczonych w Biurze Zarzadu Spétdzielni, Administracjach Osiedli
i w poszczegoinych budynkach oraz na stronie internetowej Spétdzielni.

14. Szczegétowy tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Walne
Zgromadzenie okresla Regulamin Obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 45

1.  Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkdw Spoétdzielni
oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna. Uchwata sprzeczna
z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzgca w interesy
Spoéitdzielni albo majgcg na celu pokrzywdzenie cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu. Kazdy czionek Spéidzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo
o uchylenie uchwaty.

3. Powédztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byé
wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,
jezeli zas§ powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na
skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia
wiadomos$ci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia. Jezeli ustawa lub Statut
wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szesciotygodniowy biegnie
od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany w Statucie.

4. Jezeli powédztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia wnosi
Zarzad, Spoétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorcza. ' :

RADA NADZORCZA

§ 46
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzieini.
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§ 47
Rada Nadzorcza sktada sie z 15 czionkéw wybieranych przez Walne
Zgromadzenie, sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw — czionkéw
Spotdzielni. Kazdemu Osiedlu przystugujg mandaty w Radzie Nadzorczej
proporcjonalnie do liczby cztonkéw danego Osiedla uprawnionych do udziatu
w Walnym Zgromadzeniu albo jego czesci.
Proporcjonalnego podziatu mandatéw do Rady Nadzorczej na poszczegoine
Osiedla, biorgc pod uwage liczbe cztonkéw danego Osiedla uprawnionych do
udziatu w Walnym Zgromadzeniu albo jego czesci na dzieh 1 stycznia danego
roku, w ktérym odbywa sie Walne Zgromadzenie, kazdorazowo dokonuje Rada
Nadzorcza.
Kadencja Rady Nadzorczej rozpoczyna sie z chwilg ukonstytuowania sie nowo
wybranej Rady Nadzorczej na pierwszym posiedzeniu po Walnym Zgromadzeniu
i trwa do zakonczenia obrad Walnego Zgromadzenia albo jego ostatniej cze$ci w
trzecim roku po wyborze, nie dtuzej jednak niz 3 lata. Pierwsze posiedzenie nowo
wybranej Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad najp6zniej w terminie do 1 miesigca
po zakonczeniu Walnego Zgromadzenia albo jego ostatniej czesci.
Na pierwszym posiedzeniu Rada Nadzorcza dokonuje wyboru Prezydium
w sktadzie: przewodniczacy, zastepca i sekretarz. W skiad Prezydium Rady
Nadzorczej wchodza réwniez przewodniczacy komisji statych, wybranych przez
Rade Nadzorcza. Prezydium jest organem wewnetrznym Rady Nadzorczej,
ktérego zadaniem jest organizowanie i kierowanie pracg Rady Nadzorczej.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorczej.

§ 48

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)
2)

3)

4)

uchwalanie planéw gospodarczych,

nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoétdzielnie praw jej czionkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskéw organéw Spétdzielni i jej cztonkdw,

d) wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego,

powotywanie czionkéw Zarzadu oraz ich odwotywanie. Odwotanie czionkow

Zarzadu powinno zawiera¢ pisemne uzasadnienie,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomos$ci oraz

nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,
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5)
6)
7)
8)
9)

10)

11)
12)

13)

14)
15)
16)

17)

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

uchwalanie wnioskéw w sprawie sprzedazy lokali w drodze licytacji, o ktérych
mowa w § 83 Statutu oraz zadania w trybie procesu orzeczenia przez sad
0 wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegéinosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoétdzielnia, a cztonkiem Zarzgadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie
w interesie czionka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéidzielni przy tych
czynnosciach. Do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwdch czionkéow
Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

w przypadku powotania Zarzadu jednoosobowego dokonywanie czynnosci
w sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa,

ustalanie zasad podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci oraz zaliczenia
cztonkoéw Spétdzielni do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia,
ustanawianie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spétdzielni
w sgdzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia,

podejmowanie uchwat w sprawie dokonywania podziatu nieruchomosci
wspolnej,

podejmowanie uchwat w sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomosci
wspblnej,

rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym odwotan od uchwat
Zarzgdu,

uchwalanie regulaminéw wskazanych w Statucie oraz innych wskazanych przez
Zarzad.

§ 49
W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu,
cztonkdédw i pracownikdbw Spoétdzielni wszelkich sprawozdan iwyjasnien,
przegladaé ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan majatku
Spotdzielni.
Rada Nadzorcza powotuje Komisje Rewizyjng i inne komisje w miare potrzeb.

ZARZAD

e

§ 50

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.
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2. Zarzad podejmuje wszelkie decyzje, niezastrzezone w ustawach, o ktérych mowa
w § 3 lub w Statucie dla innych organéw Spétdzielni, dziatajgc w granicach
okreslonych ustawami, postanowieniami Statutu oraz zgodnie z uchwatami
Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej.

3. Tryb pracy Zarzadu oraz podziat czynnos$ci pomiedzy cztonkéw Zarzadu okresla
regulamin Zarzadu.

551

Zarzad sktada sie z jednej do trzech os6b, w tym z Prezesa albo z Prezesa

i cztonkdw Zarzadu - powotywanych przez Rade Nadzorczg po uprzednim przeprowa-

dzeniu konkursu.

§ 52
Rada Nadzorcza na swoim najblizszym posiedzeniu moze odwotaé cztonka lub
cztonkow Zarzgdu, ktérym Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium, uchwatg
podjeta wiekszo$ciag 2/3 gtosow sktadu Rady Nadzorczej.

§ 53
Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadajg tgcznie dwaj cztonkowie Zarzgdu lub
jeden czionek Zarzadu i petnomocnik. W przypadku Zarzadu jednoosobowego
o$wiadczenia woli mogg skfada¢ réowniez dwaj petnomocnicy dziatajacy tacznie.

§ 54
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalno$ciag
gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynno$ci
szczegolnych. Zarzgd na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej, informuje Rade
0 udzieleniu petnomocnictwa.

PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU

§ 55
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé¢ jednego lub kilku ze
swoich cztonkéw, do czasowego pehienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.
3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w gtosowaniu
w sprawach wytgcznie ich dotyczacych.

N =

§ 56
1. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu, a takze kandydaci na cztonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spétdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie
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wiadz podmiotéw trzecich prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec

Spotdzielni, w tym innych spétdzielni mieszkaniowych. Naruszenie zakazu

konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzgdu

oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.
2. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim
przypadki, w ktérych:

1) osoba lub podmiot trzeci, o ktérym mowa w ust. 1 prowadzi dziatalno$¢
konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Spétdzielni np. zabieganie o te
same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali
uzytkowych, negocjowanie warunkéw umoéw z tymi samymi podmiotami
Swiadczacymi  ustugi, zarzgdzanie wspoélnotami  mieszkaniowymi,
prowadzenie dziatalnoSci inwestycyjnej w zakresie budownictwa
mieszkaniowego i towarzyszgcego oraz obrotu nieruchomosciami,

2) osoba lub podmiot trzeci, o ktérym mowa w ust. 1 zawart ze Spétdzielnig
umowe na $wiadczenie ustug lub dostawy, roboty budowlane, umowe
Zlecenia badz inng umowe wspoipracy.

§ 57
W przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w § 56 Statutu, Rada Nadzorcza moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu
tego czionka w petnieniu czynnosci. Najblizsze Walne Zgromadzenie zdecyduje
o uchyleniu zawieszenia bgdz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.
Nie jest konieczne zwotywanie w tym celu Walnego Zgromadzenia.

§ 58
W skifad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié osoby bedace kierownikami biezgcej
dziatalno$ci gospodarczej Spoéifdzielni lub pethomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalno$ci gospodarczej
Spoétdzielni, pracownikami Spotdzielni lub wspétpracownikami Spétdzielni w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
i w drugim stopniu linii bocznej oraz w konkubinacie.
Wybdr takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazny.
Cztonkostwo w Radzie Nadzorczej ustaje z datg nawigzania stosunku pracy pomiedzy
cztonkiem Rady Nadzorczej a Spétdzielnig lub ujawnieniem konfliktu intereséw.

§ 59
W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spétdzielni. Wybér takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazny. Cztonkostwo
w Radzie Nadzorczej ustaje z datg nawigzania stosunku pracy pomiedzy cztonkiem
Rady Nadzorczej a Spoétdzielnia.

§ 60
1. Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz Likwidator odpowiada wobec
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Spétdzielni za szkode wyrzgdzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym
z prawem lub postanowieniami Statutu Spétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

2. Niezaleznie od odpowiedzialnosci cywilnej, o ktérej mowa w ust. 1, cztonkowie
organéw Spotdzielni albo Likwidator ponoszg odpowiedzialno$¢ karng, o ktérej
mowa w przepisach okreslonych w § 3 Statutu. N

RADA OSIEDLA

§ 61

1.  Rada Osiedla jest organem Spoétdzielni reprezentujgcym cztonkéw Spotdzielni
posiadajgcych prawa spoétdzielcze lub odrebnej wtasnosci do lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu, w tym garazy, a takze miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych, na terenie jednostki organizacyjnej
Spétdzielni, jakg jest Osiedle.

2. Rada Osiedla sktada sie z 11 do 21 czionkéw, wybranych podczas trwania
Walnego Zgromadzenia lub na jego czesSciach sposréd obecnych cztonkow
Spétdzielni uprawnionych do udziatu w Walnym Zgromadzeniu z danego Osiedla.

3. Wybor czionkdw do Rady Osiedla dokonywany jest tylko przez cztonkow
Spotdzielni uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu albo jego cze$ciach, ktére
obejmujg terytorialnie dane Osiedle lub jego czesé.

4. Jezeli Walne Zgromadzenie odbywa sie w czesciach, wéwczas kazdej jego
czesci przystugujg mandaty do Rady Osiedla proporcjonalnie do liczby cztonkéw
Spoétdzielni uprawnionych do udziatu w tej czesci Walnego Zgromadzenia.
Podziat mandatéw miedzy Osiedla i czesci Walnego Zgromadzenia okresla Rada
Nadzorcza.

5. Do kandydatbw na czionkbw Rady Osiedla stosuje sie odpowiednio
postanowienia § 42 ust. 8, § 56, § 58 oraz § 59 Statutu. Zasady zgtaszania
kandydatow i przeprowadzenia wyboru cztonkéw do Rady Osiedla okreslone sg
w Regulaminie Obrad Walnego Zgromadzenia.

6. Za wybranych do Rady Osiedla uznaje sie tych kandydatéw, ktorzy otrzymali
kolejno najwiekszg liczbe gtoséw w poszczegdlnych Okregach Wyborczych.

7. Cztonek Rady Osiedla moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji przez te
czes¢ Walnego Zgromadzenia, ktéra go wybrata — zwyktg wiekszo$cig gtoséw.

8. Kadencja Rady Osiedla trwa nie duzej niz 3 (trzy) lata: rozpoczyna sie ona
z chwilg ukonstytuowania sie nowo wybranej Rady Osiedla na pierwszym
posiedzeniu po Walnym Zgromadzeniu, a konczy sie wraz z rozpoczeciem
Walnego Zgromadzenia opisanego w § 41.1 Statutu w trzecim roku od jej
wybrania.

§ 62
Do wtasciwosci Rady Osiedla nalezy:

1)  opiniowanie planéw gospodarczych,

32



2)
3)
4)
5)

7)

VL

wnioskowanie o utworzenie na terenie Osiedla placéwek gospodarczych,
organizowanie akcji mieszkancow w celu podniesienia estetyki Osiedla,
propagowanie poszanowania mienia Spoétdzielni,

wspoidziatanie z organami  samorzadu terytorialnego, organizacjami
spotdzieleczymi, stowarzyszeniami, organizacjami gospodarczymi i organizacjami
pozarzadowymi w zwigzku z realizacjg zadan w Osiedlu,

opiniowanie wnioskéw z Walnego Zgromadzenia dotyczgcych Osiedli
i kierowanie ich do ewentualnej realizacji,

aktywne wspéfdziatanie z Radg Nadzorcza.

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§ 63

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ma swoje zrédto:
1)  w przydziale wydanym przed 24 kwietnia 2001 r.,
2) w umowie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego.
Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stanowi zobowigzanie Spoéidzielni do oddania osobie, na rzecz
ktorej ustanowione jest prawo, lokalu mieszkalnego do uzywania, a dla osoby tej
zobowigzanie do wniesienia wktadu mieszkaniowego oraz uiszczania optat,
o ktérych mowa w ustawie o spoéfdzielniach mieszkaniowych i w Statucie
Spoétdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego miedzy osobg ubiegajacg sie o ustanowienie tego prawa
a Spétdzielnig. Umowa powinna by¢ zawarta, pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej.
Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
sie odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebng wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie witasnosci lokalu
mieszkalnego moze nastgpi¢ wytacznie na rzecz czionka, ktéremu przystuguje
spéidzielcze prawo do tego lokalu.

§ 64
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podiega egzekucji.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezec do jednej
osoby albo do matzonkéw.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢
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ustanowione na rzecz osoby prawnej.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz przypadkach okreslonych w § 27 Statutu iw ustawie
o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 65

1. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego odpowiada réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajgcym na dany lokal, a uzyskang przez Spoétdzielnie pomocag ze srodkéw
publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnietego
przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
osoba zobowigzana do wniesienia wktadu mieszkaniowego jest obowigzana
uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeéci przypadajgcej na
jej lokal.

2. Wktad mieszkaniowy podlega waloryzacji wedtug wartosci rynkowej lokalu
ustalonej na podstawie operatu szacunkowego sporzgdzonego przez
rzeczoznawce majgtkowego. Koszty sporzgdzenia operatu szacunkowego
obcigzajg osobe, na rzecz ktérej dokonuje sie tej czynnosci.

3. Warto$¢ i przydatnos¢ naktadéw trwale zwigzanych z lokalem ustala rzeczoznawca
majatkowy.

4. Regulamin dotyczacy ustalania, wnoszenia i waloryzacji wktadu mieszkaniowego i
budowlanego uchwala Rada Nadzorcza.

§ 66
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie zawiadamiajg Spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni
otym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktérych matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub
uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 25 ust. 4 Statutu.
§ 67
1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkfadu
mieszkaniowego.

§ 68
W przypadku $mierci osoby, ubiegajacej sie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom,
o ktérych mowa w § 69 ust. 1 Statutu, ktére miaty wspolnie z tg osobg zamieszkac
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w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami
umowy o budowe lokalu.

1.

§ 69
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych
mowa w art. 11 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujg jego zstepnym, wstepnym, rodzenstwu, dzieciom
rodzenstwa, matzonkowi, osobie przysposabiajgcej i przysposobionej oraz
osobie, ktéra pozostaje faktycznie we wspdinym pozyciu. Umowe, o ktérej mowa
w zdaniu poprzedzajgcym, zawiera sie na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.
Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w § 68 Statutu oraz ust. 1, konieczne
jest ztozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spétdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli
0 roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwtocznie
zawiadamiajg o tym Spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spétdzieini o tym,
komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 25 ust. 4 Statutu.
Osoba ,o0 ktérej mowa w § 68 Statutu, staje sie strong umowy o budowe lokalu,
wigzgcej osobe, uprzednio ubiegajgca sie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osoéb, o ktérych
mowa w § 68 Statutu, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa
tego lokalu, ustalong zgodnie z przepisami ustawy o spoéidzielniach
mieszkaniowych.
W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy
o budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w § 68 Statutu przystuguja roszczenia
o przyjecie do Spoéidzielni | zawarcie umowy.

§ 70

. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych
z budowg (o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych), w tym w szczegdlnosci:

- odpowiedniej czesSci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz
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Z odsetkami,
- kwoty umorzonego Spoétdzielni kredytu, podlegajacej odprowadzeniu
przez Spoétdzielnie do budzetu panstwa (jezeli Spétdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych $rodkéw),
2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 25 ust. 4 Statutu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym, obcigzajg cztonka Spétdzielni, na rzecz ktdrego
Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 71

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca sie w prawo
najmu, podlegajgce przepisom ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016r. poz. 1610 z pézn. zm.), jezeli w toku likwidacji,
postepowania upadto$ciowego albo postepowania egzekucyjnego
z hieruchomosci Spétdzielni, nabywca budynku lub udziatu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasno$ci znajdujgcego sie
na nim budynku albo udziatem we wspoiwtasnosci tego budynku przez inng
spotdzielnie mieszkaniowa, osoby, ktorym przystugujg spotdzielcze lokatorskie prawa
do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa,
stajg sie czlonkami tej spétdzielni, a spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku
do spdétdzielni, ktéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub
udziatem we wspotwtasnosci budynku. Jednocze$nie ustajg stosunki cztonkostwa
w spotdzielni, ktorej prawo do gruntu wraz z prawem wiasnoéci znajdujgcego sie na
nim budynku albo udziatem we wspdtwtasnosci tego budynku zostato zbyte.

VIl. SPOLDZIECZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 72
Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu ma swoje zrodto:
1) w przydziale wydanym przed 24 kwietnia 2001 r.,
2) w umowie o ustanowienie spoéidzielczego wihasnosciowego prawa
do lokalu.

8§73
Nabywca spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem
Spdtdzielni, z zastrzezeniem § 11 i 30 Statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia Spétdzielnie o nabyciu prawa
w terminie wskazanym w § 11 ust. 8 Statutu.
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§ 74

1. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
rzeczowym.

2. Zbycie spoidzielczego witasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoéidzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$¢ spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wtasno$ciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia jest niewazna.

§ 75 (uchylony)
§ 76 (uchylony)

§ 77
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste.

§78
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata ré6znica pomiedzy
wysokos$cig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest czionek, albo osoba niebedaca
cztonkiem Spoéidzielni, ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 79 (uchylony)
§ 80 (uchylony)
§ 81 (uchylony)
§ 82
1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przesztc na kilku
spadkobiercéw, powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku
wyznaczyé sposérod siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci

prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu
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tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spoétdzielni, sgd w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
W razie Smierci jednego z matzonkéw, ktérym spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspélnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 83
W przypadku dtugotrwatych zalegto$ci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 25
ust. 4 i 5 Statutu, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej
z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewta$ciwego
zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomoéci
wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci
lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r. poz. 1892 z pbzn. zm.) stosuje sie
odpowiednio.
Z zadaniem, o ktérym mowa wyzej, wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek
Rady Nadzorcze)j.
Osobom, ktérych lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do innego lokalu.

§ 84
W wypadkach, gdy wustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego
wiasno$ciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.
Prawo, o ktérym mowa w ust. 1 Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu,
w terminie do 6 miesiecy od daty przekazania lokalu na rzecz Spoétdzielni.
Spétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa
po potraceniu niewniesionej przez osobe, ktorej przystugiwato spédtdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, czesci wktadu budowlanego, kwote
niesptaconego kredytu zaciggnietego przez Spotdzielnie na sfinansowanie
kosztéw budowy tego lokalu wraz z odsetkami oraz nalezno$ci z tytutu obcigzenia
hipotekg. Obowigzek Spoétdzielni powstaje z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.

» § 85

W razie wygasniecia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu,
Spétdzielnia wyptaca uprawnionemu warto$¢ rynkowg tego lokalu. Wartos¢
rynkowg lokalu ustala sie na podstawie operatu szacunkowego sporzgdzonego
przez rzeczoznawce majgtkowego.

Z wartos$ci rynkowej lokalu, ustalonej w sposéb przewidziany w ust. 1 potraca sie
nie wniesiona przez osobe, ktérej przystugiwato spoétdzielcze witasnosciowe
prawo do lokalu, cze$¢ wkitadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat
sptacony kredyt zaciagniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu - potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz
Z odsetkami.

Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ rynkowa lokalu, ustalona w sposéb
przewidziany w ust. 1i 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska
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od osoby obejmujgcej dany lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez

Spotdzielnie.

4. Warunkiem wyptaty wartosci spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
jest opréznienie lokalu, o ktorym mowa w § 28 ust. 1 Statutu.

5. Regulamin dotyczagcy rozliczen uchwala Rada Nadzorcza.

§ 86

1.  Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérym
przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest
obowigzana zawrzeé¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez
niego:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spoéidzielni
zwigzanych z budowg, w tym w szczegoélnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) spfaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 25 ust. 4 Statutu.

2.  Wynagrodzenie notariusza za ogé6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktérej Spdidzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 87
Jezeli Spodtdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng witasnosc lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie na
rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu,
albo osoby niebedgcej czionkiem Spofdzielni, kitorej przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 88
Do egzekucji ze spétdzielczego wtasnos$ciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

Vill. PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU

§ 89
1. Z osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spétdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu,

a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnejwtasnosci lokalu
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej
lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robo6t realizowanego zadania inwestycyjnego,
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ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokoséci kosztow budowy lokalu,
4) okre$lenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,
5) okreslenie wstepnej wysokos$ci wktadu budowlanego,
6) okreslenie terminu wptaty wktadu budowlanego, badZz harmonogram
wnoszenia rat,
7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestyciji,
8) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wktadu
budowlanego,
9) okreslenie warunkdéw rozwigzania umowy o budowe lokalu.
. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych
w Statucie i w umowie o budowe lokalu, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztow budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego
zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu
wraz z odsetkami w cze$ci przypadajgcej na jej lokal.
. Zasady ustalania i wnoszenia wktadéw budowlanych okresla Zarzad w formie
uchwaty przed datg rozpoczecia inwestyciji.

§ 90
Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 89 ust. 1 Statutu,
powstaje ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa wtasnosci jest zbywaina wraz
z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czeScig, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekuciji.
Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany
albo jego czesé.
Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 91

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spoétdzielnie lub osobe, o ktérej mowa w § 89 ust. 1 Statutu.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba o ktorej
mowa w § 89 ust. 1 Statutu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po ich
stronie, nie dotrzymali tych warunkédw umowy okreslonych w § 89 ust. 1 pkt 1
Statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspéinie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inacze;j.

§ 92
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1.  Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu, albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci odrebng wtasnosé
lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2
miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka. Spétdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw lub
0sOb wskazanych przez osobe, ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu, ktére wspélnie z nig ubiegajg sie o ustanowienie tego prawa.

§ 93

1. Prawo odrebnej wtasnosci lokalu moze naleze¢ do kilku oséb.

2. Spoétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdw niebedgcego jej
cztonkiem wtasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem § 11 i 30 Statutu.

§ 94
Okreslenie przedmiotu odrebnej wtasnosci lokalu nastepuje na podstawie uchwaty
Zarzadu.

§ 95
Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu. Przepisy § 45 Statutu stosuje sie odpowiednio.

IX. LOKALE O INNYM PRZEZNACZENIU

§ 96

1. Do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i garazy wolno
stojgcych stosuje sie odpowiednio postanowienia § 18, § 73, § 74, § 77, § 8,
§ 82-85, § 87, § 88 Statutu.

2. Na pisemne Zzadanie cztonka Spoétdzielni albo osoby niebedgcej cztonkiem
Spoétdzielni,  ktéorym  przystuguje prawo do miejsca  postojowego
w wielostanowiskowym garazu, Spéidzielnia jest obowigzana przeniesé na te
osoby utamkowy udziat we wspotwtasnosci tego garazu, przy zachowaniu
zasady, ze udzialy przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg réwne, po
dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa w § 86 ust. 1 pkt 1 Statutu. Koszty
ustanowienia odrebnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwitasnoS¢ oséb, o ktérych mowa w niniejszym ustepie, pokrywajg
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w odpowiednich utamkowych czesciach te osoby, zgodnie z § 86 ust. 2 Statutu.
3. Do utamkowego udziatu we wspotwtasnosci garazu wielostanowiskowego stosuje
sie odpowiednio postanowienia § 30 ust. 5-8, § 89-93 i § 95 Statutu.

X GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 97

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

2. Spofdzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze
zaciggna¢, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

3. Spobidzielnia nie moze inwestowacé w fundusze inwestycyjne.

§ 98
Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majgtkiem.

§ 99
1. W Spoétdzielni istniejg nastepujace fundusze:
1). fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych,
4) fundusz wkitadéw budowlanych,
5) fundusz wktadéw zaliczkowych,
6) fundusz na remonty zasob6w mieszkaniowych, zwany ,funduszem
remontowym”,
7) fundusz $wiadczen socjalnych.

2. Spétdzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzieh
wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spotdzielcze (Dz. U. z 2017r. poz. 1596), tj. na dzieh 09 wrzesnia 2017r.

3. Na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia mogg by¢ tworzone w Spétdzielni
rowniez inne fundusze celowe.

4. Wkiady zaliczkowe w Spoétdzielni nie sg waloryzowane.

5. Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spétdzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania $rodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.

§ 100
1.  Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej -nieruchomosci,
zarzadzanej przez Spétdzielnie i stanowigcej mienie Spétdzielni lub nabyte na
podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie cztonkéw Spotdzielni,
a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 25 ust. 4-7 Statutu, zwieksza
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odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii i utrzymania danej nieruchomosci
w roku nastepnym.

2. Pozytki i inne przychody z majatku Spétdzielni przypadajg do podziatu wedtug
powierzchni uzytkowej lokalu nalezgcego do cztonka Spétdzielni. Moga one by¢
przeznaczone na pokrycie kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci oraz na remonty zasobéw. Stosowng uchwate w ww. sprawie
podejmuje Walne Zgromadzenie.

3.  Wartos¢ srodkdw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego
lub wktadéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu
zasobowego; umorzenie wartosci tych srodkéw trwatych obcigza odpowiednio
fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

4. Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spétdzielni. Obowigzek Swiadczenia na fundusz remontowy
dotyczy cztonkéw Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami
Spotdzielni oraz osdb niebedacych czionkami Spotdzielni, ktérym przystugujg
spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali (mieszkalnych lub o innym
przeznaczeniu, w tym miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych
i garazy wolno stojgcych).

5. Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej prowadzonej
przez Spétdzielnie okresla Rada Nadzorcza.

6. Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje
i rozliczenie przychodow i kosztoéw, o ktérych mowa w § 25 ust. 4-7 Statutu oraz
ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego. Ewidencja i
rozliczenie wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci powinny uwzgledniaé wszystkie wptywy iwydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

§ 101
Straty bilansowe Spoéidzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, a w czesci przekraczajacej ten fundusz - z funduszu udziatowego
i w nastepnej kolejnosci z funduszu remontowego i pozostatych funduszy.

§ 102

1. Spdidzielnia prowadzi rachunkowo$¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

2. Rokiem obrachunkowym Spétdzielni jest rok kalendarzowy.

3. Roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni podlega badaniu pod wzgledem
rzetelnosci i prawidtowosci w trybie i wedtug zasad okreslonych w odrebnych
przepisach. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

4. Roczne sprawozdania z dziatalnosci Spoétdzielni tgcznie ze sprawozdaniem
finansowym i sprawozdaniem z badania (jezeli podlega ono obowigzkowemu
badaniu) wyktada sie w lokalu Spétdzielni oraz umieszcza sie na stronie
internetowej Spétdzielni, co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego
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Zgromadzenia albo jego pierwszej czesci, w celu umozliwienia czionkom
Spétdzielni zapoznania sie z nim.

Xl. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 103

1. Wsprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie przepisy
ustaw okreslonych w § 3 pkt 1- 3 Statutu.

2.  Zmiana Statutu wywotuje skutki prawne z dniem jej wpisania do Krajowego
Rejestru Sgdowego.

3. Regulaminy uchwalone w oparciu o poprzednio obowigzujgcy Statut, zachowuja
moc do czasu uchwalenia nowych. Jednakze w razie sprzecznos$ci miedzy nimi
a postanowieniami niniejszego Statutu oraz przepisami powszechnie
obowiazujgcymi — stosuje sie postanowienia Statutu i przepisy powszechnie
obowiagzujgce.

Podpisy Zarzadu:

Warszawa, dnia 07.07.2026 r.
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