Zatgcznik nr 3 do Requlaminu Porzgdku Domowego w WSM ,,Ochota”

SZCZEGOLOWE ZASADY PROWADZENIA ROBOT BUDOWLANYCH,
OBOWIAZUJACE W WARSZAWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,OCHOTA”

- tekst jednolity -

Warszawa, kwiecien 2023



§1
POSTANOWIENIA OGOLNE

Niniejszy zafgcznik okresla zasady prowadzenia Robdt budowlanych w Lokalach
w Budynkach bedacych w zasobach Warszawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
,Ochota” w Warszawie.

Wszystkie pojecia uzyte wielkimi literami  w niniejszym dokumencie,
a niezdefiniowane inaczej w tresci niniejszego dokumentu, majg znaczenie nadane

im w Regulaminie porzadku domowego w Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
,OCHOTA".

§2
WARUNKI PRZYSTAPIENIA DO ROBOT BUDOWLANYCH

. Jezeli zgodnie z Regulaminem porzadku domowego Spodtdzielni oraz trescig
niniejszego dokumentu, przeprowadzenie danych Robdt budowlanych wymaga
uzyskania zgody Spoétdzielni, Uzytkownik Lokalu na minimum 2 tygodnie przed
przystgpieniem do Robdt budowlanych winien wystgpi¢ do Spétdzielni o wyrazenie
zgody na prowadzenie przedmiotowych robot, z okresleniem zakresu robot do
wykonania - osobiscie we wtasciwej Administracji Spotdzielni lub drogg elektroniczng
na adres e-mail: sekretariat@wsmochota.com.pl oraz adres e-mail wifasciwej
Administracji:

jadwisin@wsmochota.com.pl

gorlicka@wsmochota.com.pl

W odpowiedzi na zgtoszenie Uzytkownika, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej,
Spétdzielnia w terminie 14 dni udzieli zgody na prowadzenie Robdt budowlanych
oraz wyda warunki techniczno - eksploatacyjne prowadzenia Robdt budowlanych
albo odmoéwi przedmiotowej zgody.

Wyrazenie przez Spoétdzielnie zgody na prowadzenie Robdt budowlanych oraz
wydanie warunkéw prowadzenia Robdt budowlanych zgodnie z ust. 2 powyzej, nie
wytgcza obowigzku Uzytkownika w zakresie ewentualnego uzyskania zgody
wtasciwego organu administracji na prowadzenie przedmiotowych Robodt
budowlanych, o ile wymagajg tego wtasciwe przepisy powszechnie obowigzujgcego
prawa. W przypadku, jezeli taka zgoda jest wymagana, powinna ona zostac
dostarczona do Spédtdzielni na co najmniej 7 dni przed planowanym terminem
rozpoczecia robdt przez Uzytkownika. Ponadto, jezeli zgoda, o ktérej mowa w
niniejszym ustepie jest wymagana, wraz z wnioskiem, o ktéorym mowa w ust. 1
powyzej, Uzytkownik powinien przedtozy¢ do Spoétdzielni projekt budowlany
z zakresu danej branzy, wykonany przez osobe posiadajgcg stosowne uprawnienia.

Wstepnej kwalifikacji zamierzonych Robdt budowlanych dokonuje Uzytkownik.
Natomiast ostateczna ocena, czy planowane Roboty budowlane bedg prowadzone
na podstawie pozwolenia na budowe badz zgtoszenia (badz zadnego z nich), nalezy
do wtasciwego organu administracji architektoniczno-budowlanej, ktéry w oparciu o
przepisy ustawy Prawo budowlane oraz konkretny stan faktyczny roboét, jest wtadny
do zajecia wigzgcego stanowiska.

Podczas prowadzenia Robdt budowlanych Uzytkownik zobowigzany jest
przestrzegac¢ postanowien niniejszego dokumentu, Statutu Spoétdzielni, Regulaminu
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porzgdku domowego Spoétdzielni (w szczegdlnosci jego § 2 Rozdz. 2.3. ust. 2 — 9),
innych przepiséw wewnetrznych Spoétdzielni oraz przepiséw powszechnie
obowigzujgcego prawa.

Uzytkownik ponosi odpowiedzialno$¢ wobec Spétdzielni, innych Uzytkownikow
i 0séb trzecich, za wszelkie szkody wyrzadzone w wyniku prowadzonych Robodt

budowlanych.

§3

WARUNKI TECHNICZNE PROWADZENIA ROBOT BUDOWLANYCH W ZAKRESIE
POSZCZEGOLNYCH INSTALAC)I W LOKALACH

1. INSTALACJA GAZOWA
1.1. Instalacja gazowa lokalowa wyposazona w gazomierz zbiorczy

Przed przystgpieniem do likwidacji instalacji gazowej w Lokalu wyposazonej
w gazomierz zbiorczy, Uzytkownik powinien wykona¢ projekt uwzgledniajgcy zmiany
w instalacji gazowej i dostarczy¢ 1 egz. projektu wykonanego przez projektanta
z odpowiednimi uprawnieniami budowlanymi do Dziatu Technicznego Administracji.
Likwidacje instalacji gazowej, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej, musi wykonac osoba
posiadajgca odpowiednie uprawnienia w tym zakresie. W celu zapewnienia
bezpieczestwa pozostatym Uzytkownikom Budynku, nieczynne podejscie gazowe
nalezy bezwzglednie zespawaé lub zakorkowaé¢ oraz zaplombowaé w sposob
uniemozliwiajacy podtgczenie sie do instalacji gazowej przez osoby trzecie.

Po wykonaniu prac, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej, nalezy dostarczy¢ do
Administracji nastepujgce dokumenty:

a) oryginat protokotu wystawionego przez wykonawce robdt, potwierdzajgcy
usuniecie instalacji gazowej w Lokalu w sposéb trwaty, np. poprzez zespawanie
odejscia od pionu lub zakorkowanie i zaplombowanie - bez mozliwosci
ponownego podtgczenia odbiornika gazowego przez osoby trzecie za pomocy
pofgczen gwintowanych,

b) kserokopie aktualnych uprawnien gazowych wykonawcy robét,

c) oryginat protokotu wykonania proby szczelnosci zaslepionego przytacza
wystawionego przez wykonawce robdt (w tym nr i nazwa oraz data legalizacji
przyrzadu pomiarowego, ktdrym wykonano probe).

Dostarczenie do Administracji dokumentéw wskazanych w ust. 3 powyzej, bedzie
podstawg do wystgpienia do Dziatu Ksiegowosci Spotdzielni o korekte wysokosci
czynszu za dany Lokal, poprzez usuniecie optaty za zuzycie gazu. W przypadku
niedostarczenia dokumentéw, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, Uzytkownik
w dalszym ciggu obcigzany bedzie optata za zuzycie gazu.

1.2. Instalacja gazowa lokalowa wyposazona w gazomierz indywidualny

Do likwidacji instalacji gazowej w Lokalu, wyposazonej w gazomierz indywidualny,
stosuje sie odpowiednio postanowienia Rozdz. 1.1. ust. 1-3 niniejszego paragrafu.



O likwidacji instalacji gazowej w Lokalu, wyposazonej w gazomierz indywidualny,
nalezy powiadomi¢ dostawce gazu (wfasciciela gazomierza) w celu rozwigzania
umowy na dostawe gazu do Lokalu.

2. INSTALACJA WODY ZIMNEJ, CIEPtEJ | KANALIZACII

Uzytkownik wykonuje we witasnym zakresie i na witasny koszt wszelkie prace
instalacyjne w Lokalu w zakresie instalacji wody zimnej i cieptej, od zawordéw
odcinajacych przy wodomierzach do armatury czerpalnej.
Uzytkownik wykonuje we witasnym zakresie i na witasny koszt wszelkie prace
instalacyjne w Lokalu w zakresie instalacji kanalizacyjnej, od odnogi na pionie do
urzgdzen sanitarnych.
Bezwzglednie zabroniona jest ingerencja w piony wodne i kanalizacyjne w innym
zakresie, niz wskazany w ust. 1i 2 powyzej.
Niedopuszczalne jest prowadzenie instalacji wodno — kanalizacyjnej w bruzdach
$cian i posadzki.
Ewentualng zabudowe ekranu w tazience oraz kuchni nalezy wykona¢ w sposéb
zapewniajgcy swobodny dostep do instalacji sanitarnych na wypadek awarii lub prac
konserwacyjno — remontowych (ekran powinien by¢ tatwo rozbieralny).
Niedopuszczalna jest stata monolityczna zabudowa szachtu instalacyjnego.
Drzwiczki rewizyjne w ekranie nalezy wykona¢ w sposéb umozliwiajgcy swobodny
dostep w razie wymiany wodomierzy, a takze zawordw odcinajgcych.
Wszelkg niesprawnos$¢ zawordw odcinajgcych nalezy zgtasza¢ do Administracji:

a) Osiedle Gorlicka tel. (22) 822-80-13 lub e-mail na adres

gorlicka@wsmochota.com.pl
b) Osiedle Jadwisin  tel. (22) 846-14-20 Ilub e-mail na adres

jadwisin@wsmochota.com.pl

3. INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA

Ingerencja prywatnych ekip budowlanych, poza stuzbami technicznymi Spoétdzielni,
w instalacje centralnego ogrzewania oraz grzejniki w Lokalu, bez wiedzy i uprzedniej
pisemnej zgody Spotdzielni, jest niedopuszczalna.
Ocene stanu technicznego grzejnikdw w Lokalu kwalifikujgcych sie do ewentualnej
wymiany moze przeprowadzi¢ wytgcznie inspektor nadzoru robdét sanitarnych
Spotdzielni lub osoba przez niego upowazniona.
Wymiana grzejnikédw w Lokalu bedzie mozliwa po spetnieniu ponizszych warunkow:
a) termin wykonania prac nalezy uzgodni¢ z Dziatem Technicznym Administracji,
z zastrzezeniem, ze wymiany grzejnikdw mozna dokonaé jedynie poza sezonem
grzewczym,
b) moc cieplna nowych grzejnikéw powinna by¢ zgodna z istniejgcg dokumentacja
projektows,
c) grzejniki muszg posiada¢ certyfikat, atest lub Krajowg Ocene Techniczna
dopuszczajagcg wyrdb do stosowania w budownictwie oraz informacje
o wydajnosci cieplnegj,
d) woda w instalacji centralnego ogrzewania nie jest uzdatniona, w zwigzku z czym
Uzytkownik Lokalu, w ktorym prowadzone sg prace w niniejszym zakresie,
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ponosi  petng odpowiedzialno$¢ zwigzang z ewentualnymi skutkami
nieszczelnosci wymienionego grzejnika,

e) ze wzgledow eksploatacyjnych zabronione jest wkuwanie gatazek grzejnikowych
w Sciane lub posadzke,

f) nastawa wstepna w przypadku wymiany termostatycznych zawordéw
grzejnikowych powinna by¢ zgodna z istniejgcg dokumentacjg projektowa,

g) ewentualny montaz grzejnikowych zaworéw powrotnych jest mozliwy po
wyrazeniu uprzedniej pisemnej zgody przez Administracje i ich zaplombowaniu.
W przypadku wykonania przedmiotowych prac bez zgody Spodtdzielni,
Uzytkownik za zuzytg energie cieplng na potrzeby centralnego ogrzewania
rozliczany bedzie zgodnie z zasadami przyjetymi w ,,Regulaminie indywidualnego
rozliczania kosztéw energii cieplnej dostarczanej na potrzeby centralnego
ogrzewania do lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych bedqgcych w zasobach
Spdtdzielni”.

4. Wymiana i demontaz grzejnikdow wigze sie ze spuszczeniem wody z piondw instalacji
centralnego ogrzewania oraz demontazem i ponownym montazem elektronicznych
podzielnikéw kosztéw ogrzewania. Za wykonanie czynnosci, o ktorych mowa
w zdaniu poprzednim, pobierana jest od Uzytkownika optata, ktérg nalezy uisci¢ na
konto Spétdzielni z podaniem adresu i telefonu kontaktowego Uzytkownika oraz
liczby grzejnikéw iinformacji, czego wptata dotyczy - spuszczenie wody, demontaz
i montaz podzielnikdw. Dowdd wptaty nalezy przekazac - osobiscie lub w formie e-
mail - do Dziatu Technicznego Administracji w celu ustalenia terminu wykonania
przedmiotowych czynnosci.

4. INSTALACJA ELEKTRYCZNA LOKALOWA

4.1. Wytyczne do wykonania modernizacji oraz wymiany instalacji elektrycznej w Lokalu
mieszkalnym

1. Instalacje elektryczng w Lokalu mieszkalnym nalezy wykona¢ w systemie (uktadzie)
TN-S:

- przewody trzyzytowe dla instalacji jednofazowej,
- przewody pieciozytowe dla instalacji trojfazowe].

2. Rozdzielnia TM elektryczna w Lokalu powinna by¢ wykonana w Il klasie odpornosci
izolacji.

3. Rozdzielnie TM nalezy zamontowac w taki sposéb, aby wykonywanie wszelkich prac
naprawczych, eksploatacyjnych lub konserwacyjnych nie wigzato sie z nadmiernymi
trudnosciami lub ryzykiem powstania urazow. Dostep do rozdzielni powinien by¢
tatwy dla Uzytkownikdw, ale utrudniony (niemozliwy) dla dzieci.

4. Instalacje elektryczng nalezy wykonac przewodami:

- instalacja oswietleniowa Lokalu o zytach miedzianych, o przekroju nie
mniejszym niz s=1,5 mm2 raz typem np. YDYzo 3x1,5,

- instalacja gniazd lokalu o zytach miedzianych o przekroju nie mniejszym niz
s=2,5 mm2 raz typem np. YDYzo 3x2,5.

5. Zabezpieczenia stosowane w tablicy mieszkaniowej TM:

- zabezpieczenia przed dotykiem bezposrednim - zabezpieczenie réznicowo -



prgdowe o wartosci 30mA zaleca sie stosowanie obwodach zasilania szczegdlnie
w kuchni oraz fazience oraz oddzielnie na obwody oswietlenia i obwody gniazd,

- zabezpieczenie nadprgdowe 10A o charakterystyce B lub C - zabezpieczenie
stosowane w instalacji oswietleniowej w Lokalu,

- zabezpieczenie nadprgdowe 16A o charakterystyce B lub C - zabezpieczenie
stosowane w instalacji gniazd wtykowych w Lokalu.

6. Jezeliinstalacja pozwala na zasilanie tréjfazowe i Lokal (kuchnia) bedzie wyposazony
w ptyte indukcyjng, nalezy zastosowaé oddzielne zabezpieczenie na ten obwdd
zasilajacy.

7. Podziat na obwody zasilania gniazd i oswietlenia powinien uwzglednia¢ sposob
eksploatacji, przewidywane obcigzenie i powinien by¢ rozdzielony na poszczegdlne
pomieszczenia Lokalu.

8. Podziat obwoddw zasilajgcych w Lokalu:

a) kuchnia:
- 1 obwad zasilania gniazd,
- 1 obwdd zasilania oswietlenia,
- 1 lub 2 oddzielne obwody do zasilania ewentualnej ptyty indukcyjnej i piekarnika-
proponowane rozdzielnie obwoddéw ze wzgledu na zbyt wysoki pobdr mocy;
b) tazienka:
- 1 obwod zasilania gniazd,
- 1 obwdd zasilania oswietlenia,
- 1 obwodd do zasilania ewentualnej pralki (zalecane);
c) pokoje:
- 1 obwdd zasilania gniazd,
- 1 obwdd zasilania o$wietlenia.

9. Instalacje w tazience nalezy montowac zgodnie z ponizszym schematem stref

tazienkowych:

strefa O - jest wnetrzem wanny lub basenu natryskowego. Sprzet i osprzet tam zainstalowany
powinny miec stopieri ochrony nie mniejszy niz IPX7.



strefa 1 - jest ograniczona ptaszczyznami: pionowq - przebiegajgcq wzdtuz zewnetrznej
krawedzi obrzeza wanny, basenu natryskowego lub w odlegtosci 0,60 m od prysznica
w przypadku braku basenu natryskowego oraz poziomgq - przebiegajgcq na wysokosci 2,25
m od poziomu podfogi. Sprzet i osprzet powinny tam miec stopiert ochrony nie mniejszy niz
IPX5, np. podgrzewacz prysznicowy [P25 zainstalowany na stafe, zabezpieczony
wytgcznikiem ochronnym roznicowoprgdowym 30 mA.

strefa 2 - jest ograniczona ptaszczyznami: pionowq - przebiegajgcq w odlegtfosci 0,60 m na
zewnqtrz od ptaszczyzny ograniczajqcej strefe 1 oraz poziomq przebiegajgcq na wysokosci
2,25 m od poziomu podtogi. Znajdujqgcy sie w tej strefie sprzet i osprzet powinny miec stopien
ochrony nie mniejszy niz IPX4, np. podgrzewacz wody IP24 zainstalowany na state (gniazdo
w strefie 3), oprawy oswietleniowe w Il klasie ochronnosci (wytqcznik w strefie 3).

strefa 3 - jest ograniczona ptaszczyznami: pionowq - przebiegajgcq w odlegtosci 2,40 m na
zewngqtrz od ptfaszczyzny ograniczajgcej strefe 2 oraz poziomq przebiegajgcq na wysokosci
2,25 m od poziomu podfogi. Sprzet i osprzet w strefie 3 powinny miec stopiert ochrony nie
mniejszy niz IPX1 np. podgrzewacz wody zainstalowany na state, pralka, grzejnik scienny
IP24, oprawy oswietleniowe w Il klasie ochronnosci, wytgczniki oswietlenia, gniazda
wtyczkowe z bolcem, 1P44.

10. Prace w zakresie wykonania instalacji elektrycznej nalezy wykonaé zgodnie z normg
PN-IEC 60364 oraz z obowigzujgcymi przepisami Prawa Budowlanego.

11. W przypadku zamiaru ingerencji w uktad rozliczeniowy (licznik energii elektrycznej),
np. poprzez rozplombowanie, demontaz licznika energii elektrycznej itp., nalezy
zawiadomi¢ dostawce energii elektrycznej o zamiarze wykonania ww. czynnosci. Po
zakonczeniu wykonywanych prac nalezy ponownie zawiadomi¢ dostawce o
gotowosci instalacji do zatgczenia oraz ponownym zaplombowaniu licznika.

12. W przypadku zamiaru wymiany wewnetrznej linii zasilajacej (dalej WLZ) do Lokalu
mieszkalnego, nalezy przestrzega¢ odpowiednich wymogow:

a) WLZ musi spetnia¢ wymagania przepisow P.poz. oraz standardy CPR,

b) kabel WLZ musi posiadac izolacje niepalng,

c) WLZ musi by¢ kablem o zytach miedzianych o przekroju nie mniejszym niz s=6
mm?2,

d) jezeli licznik jest zainstalowany w Lokalu, WLZ nalezy wykonac¢ kablem 3x6 mm2

e) jezelilicznik jest zainstalowany w tablicy pietrowej, WLZ nalezy wykonac kablem
5x6 mm2 — w przypadku zasilana instalacjg 1 — fazowg nalezy niewykorzystane
zyty kabla pozostawic jako rezerwy,

f) prowadzenie WLZ do Lokalu nalezy uzgodni¢ z Dziatem Technicznym
Administracji oraz Inspektorem ds. elektrycznych,

g) WLZ musi by¢ umieszczony w nierozbieralnej obudowie o odpornosci ogniowej
El 30 lub pod tynkiem,

h) po zakonczeniu wymiany WLZ, czesci wspdlne klatki schodowej nalezy
doprowadzi¢ do stanu pierwotnego oraz zgtosi¢ prace do odbioru przez Dziat
Techniczny oraz Inspektora ds. elektrycznych Spoétdzielni.

13. Osoby wykonujgce instalacje elektryczng w Lokalu powinny posiadaé¢ odpowiednie
kwalifikacje potwierdzone odpowiednimi zaswiadczeniami (uprawnieniami).

14. Po zakonczeniu prac w zakresie instalacji elektrycznej, nalezy wykonaé pomiary
instalacji elektrycznej oraz sporzadzié protokoty z przeprowadzonych badan. Pomiary
muszg by¢ wykonywane przez osobe (elektryka), ktéra posiada uprawnienia



(zaswiadczenia kwalifikacyjne) eksploatacji i pomiaréw do 1 kW lub wyisze.
Protokoty powinny by¢ dostarczone do Dziatu Technicznego Administracji.

15. Wraz z protokotami pomiarowymi Uzytkownik powinien ztozy¢ oswiadczenie osoby
petnigcej nadzér nad prowadzonymi pracami o wykonaniu prac zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i normami zalecanymi do stosowania w zakresie
instalacji elektryczne;.

16. Przy realizacji prac w zakresie wykonania instalacji zasilajgcej troéjfazowej,
podtgczenie tablicy mieszkaniowej (obwodow lokalowych) powinno gwarantowac
rownomierno$¢ obcigzenia poszczegdlnych faz.

17. Zabroniona jest wymiana i naprawa przez Uzytkownika we wifasnym zakresie
zabezpieczen (bezpiecznikdw) oraz urzadzen instalacji elektrycznej poza obrebem
Lokalu (tablice pietrowe, rozdzielnie administratorskie oraz gtéwne).

18. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia w zakresie, o ktérym mowa w ust. 17
powyzej, nalezy niezwtocznie powiadomi¢ Administracje w celu dokonania naprawy
przez stuzby elektryczne Spétdzielni.

19. Wszystkie wykonywane prace instalacyjne, kontrolno - pomiarowe oraz wszelkie
uzgodnienia i ustalenia z dostawcg energii elektrycznej, Uzytkownik wykonuje we
wtasnym zakresie, na wtasny koszt, wtasnym staraniem i na wfasne ryzyko.

20. Dziat Techniczny Administracji zastrzega sobie mozliwos¢ sprawdzenia
prawidtowosci prowadzonych prac instalacyjnych, w tym ich realizacji zgodnie
Z powyzszymi wytycznymi.

5. WYMIANA OKIEN W LOKALACH MIESZKALNYCH

1. Na wymiane okien w Lokalu, jego Uzytkownik powinien uzyskac¢ uprzednig pisemng
zgode Spotdzielni.
2. Wymiana okien w Lokalu bedzie mozliwa po spetnieniu ponizszych warunkow:

a) okna powinny mie¢ ten sam wymiar, podziat i kolorystyke, co okna
demontowane,

b) w oknach powinny by¢ zamontowane, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa, urzadzenia nawiewne, ktore regulujg poziom wilgotnosci powietrza
W pomieszczeniu, co zapobiega powstawaniu w mieszkaniu wilgoci, plesni
i grzybow,

¢) nowe okna powinny mie¢ wspotczynnik infiltracji powietrzaa =0,5 do1,0, a okna
wyposazone w hawiewniki nie wiecej niz a = 0,3 (a=m3/(m.h.daPa??3),

d) podczas prowadzenia prac zwigzanych z wymiang okien nalezy zwrocié
szczegblng uwage, aby nie uszkodzi¢ elewacji, oraz na prawidtowy montaz
parapetdow zewnetrznych, by zapewni¢ odpowiedni odptyw wody deszczowej,

e) wymiana parapetdéw wewnetrznych nie wymaga zgody Spoétdzielni,

f) glify (oScieza okien) nalezy obrobi¢ zgodnie ze sztukg budowlang, zaprawg do
stosowania na zewnatrz - i pomalowac farbg elewacyjng w identycznym kolorze
jak elewacja,

g) przy montazu okien nalezy szczegdlnie uwazaé, aby nie uszkodzi¢ glifow
i w sposob estetyczny uzupetnic¢ ubytki przy ramach okiennych.
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6. WYMIANA DRZWI ZEWNETRZNYCH

Wymiana drzwi zewnetrznych do Lokalu wymaga uprzedniej pisemnej zgody
Spotdzielni.

Wymiana drzwi zewnetrznych do Lokalu musi by¢ przeprowadzona bez naruszania
$ciany nosnej i z zachowaniem warunku otwierania sie drzwi do wewnatrz Lokalu
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa Budowlanego oraz Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Przy montazu futryny nie mozna uszkodzi¢ nadproza.

Nie mozna wycinac i wygina¢ pretdw zbrojenia w istniejgcym otworze drzwiowym.
Uszkodzone przy wymianie drzwi tynki klatki schodowej, nalezy naprawi¢, a Sciany
doprowadzi¢ do stanu pierwotnego.

7. MONTAZ KRAT W OKNACH LUB NA BALKONACH / LOGGIACH / TARASACH,

ROLETY, MARKIZY, ZADASZENIE, ZABUDOWA

7.1. Montaz krat

Na montaz krat w oknach, na balkonach, loggiach lub tarasach, niezbedna jest
uprzednia pisemna zgoda Spotdzielni.

Kraty nie mogg by¢ mocowane do lica sciany i poza nie wystawac.

Kraty muszg by¢ tak zamontowane, aby w razie koniecznosci w tatwy sposéb mozna
byto je zdemontowad.

Ze wzgleddw przeciwpozarowych, kraty w co najmniej jednym otworze okiennym
powinny otwierac¢ sie od wewnatrz mieszkania. Ponadto zamontowane kraty nie
mogg utrudniaé¢ dostepu do drog ewakuacyjnych w sposdb uniemozliwiajgcy ich
natychmiastowe uzycie. Odlegtos¢ miedzy kratg a oSciezami okien musi wynosi¢ co
najmniej 5 cm (rowniez gérne oscieze).

Kraty nie mogg by¢ montowane do parapetu zewnetrznego.

Kraty powinny by¢ wykonane w sposéb uniemozliwiajgcy wspinanie sie do Lokali na
wyzszych kondygnacjach.

Po zakonczeniu robdt nalezy niezwtocznie wykonaé¢ naprawy ewentualnych
uszkodzen elewacji oraz wszelkich innych elementow.

Prace w zakresie opisanym w niniejszym Rozdz. 7.1. Uzytkownik wykonuje na wtasny
koszt i ryzyko. Prace powinny by¢ wykonane przez osobe posiadajgcg odpowiednie
uprawnienia i kwalifikacje do prowadzenia takich robot.

W przypadku remontu elewacji Budynku, Uzytkownik ma obowigzek dokonaé
demontazu krat we wtasnym zakresie i na wtasny koszt w wyznaczonym przez
Spoétdzielnie terminie, pod rygorem dokonania demontazu przez Spoétdzielnie na
koszt i ryzyko danego Uzytkownika. W takim wypadku Spétdzielnia nie ponosi
odpowiedzialnosci za ewentualne uszkodzenia kraty ani za sytuacje, w ktorej po
zakonczeniu remontu elewacji, z uwagi na zmiane szerokosci wneki okiennej, kraty
nie beda nadawaty sie do ponownego montazu.



7.2. Montaz rolet, markiz, zadaszenie taraséw i balkonéw

1. Montaz rolet, markiz, wykonanie zadaszenia tarasu lub balkonu, wymaga uzyskania
uprzedniej pisemnej zgody Spotdzielni.

2. Montaz elementéw wskazanych w ust. 1 powyzej powinien zosta¢ wykonany zgodnie
z instrukcjg montazu tych elementéw pochodzacg od ich producenta, wytgcznie
przez osobe uprawniong i z zachowaniem zasad bezpieczenstwa.

3. Kolor elementéow wskazanych w ust. 1 powyzej nalezy uzgodnic¢ ze Spétdzielnig w
ramach uzyskiwania zgody, o ktorej mowa w ust. 1.

4. Uzytkownik, w ktorego Lokalu montowane sg elementy wskazane w ust. 1 powyzej,
ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie uszkodzenia, w szczegdlnosci w elewacji
Budynku, powstate w wyniku wykonania przedmiotowych robét montazowych.

5. Roleta antywtamaniowa winna by¢ zamontowana w glifie okna.

6. Rozdz. 7.1. ust. 9 stosuje sie odpowiednio.

7.3. Zabudowa balkondéw, loggii i taraséw

1. Zabudowa balkonu, loggii lub tarasu wymaga uzyskania uprzedniej pisemnej zgody
Spotdzielni. Wniosek o zgode powinien zawieraé szkic wraz z opisem technicznym i
wizualizacjg zabudowy.

2. Wszelkie prace w zakresie opisanym w ust. 1 powyzej, muszg by¢ wykonywane pod
nadzorem osdb posiadajgcych stosowne uprawnienia budowlane.

3. W czasie montazu zabudowy nalezy zwrécic¢ szczegdlng uwage, aby nie uszkodzi¢
izolacji ptyty balkonu, loggii lub tarasu oraz elewacji. Rozdz. 7.2. ust. 4 stosuje sie
odpowiednio.

4. Dbanie o stan techniczny wykonanej zabudowy (w tym odsniezanie ewentualnego
zadaszenia oraz usuwanie sopli), obcigza Uzytkownika danego Lokalu.

5. Z uwagi na ryzyko powstawania zagrzybien w wyniku kondensacji pary wodnej na
zimnych elementach zabudowy, zaleca sie wykonanie wentylacji zabudowanego
balkonu, loggii lub tarasu.

6. Rozdz. 7.1. ust. 9 stosuje sie odpowiednio.

8. MONTAZ KLIMATYZACJI W LOKALU

Zasady montazu klimatyzatorow w Lokalach okresla ,,Regulamin montazu klimatyzatorow w
lokalach w budynkach, pozostajgcych w zasobach lub zarzgdzanych przez Warszawskq
Spdtdzielnie Mieszkaniowq ,, Ochota”.

9. PRACE TYPOWO REMONTOWE

1. Wykonywanie prac remontowych w Lokalach typu: potozenie gtadzi, odnowienie
powtok malarskich, malowanie, wymiana glazury, demontaz mebli itp. nie wymaga
zgody Spodtdzielni.

2. Wymiana urzadzen sanitarnych nie wymaga zgody Spoétdzielni, przy czym:

a) przy montazu kabiny prysznicowe] nalezy wykona¢ dodatkowa izolacje
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przeciwwodng przegrody poziomej i pionowej pomieszczenia tazienki. Przy
montazu prysznica nalezy zwrdci¢é szczegdlng uwage na  wykonanie
odpowiednich izolacji bez ingerencji w istniejgce warstwy posadzki,

b) przy montazu prysznica z odptywem liniowym, nalezy wykona¢ odpowiednie
podwyzszenie w taki sposdb, aby uzyska¢ wtasciwy spadek oraz zamontowad
odpowiedniej gtebokosci syfon bez ingerencji w szlichte i izolacje poziomg; zbyt
ptytkie zasyfonowanie odptywu moze powodowac wysysanie wody (zapachy).

. Wymiana podtdég w Lokalach bez zgody Spétdzielni jest dopuszczalna tylko bez

ingerencji w szlichte podtogowa, aby nie uszkodzi¢ warstwy akustycznej podtog (pod

szlichtg podfogowa zastosowano ptyty, ktdre odcinajg wibracje powstajgce na
podtodze od konstrukcji Budynku, aby zabezpieczy¢ Uzytkownikéw innych Lokali
przed hatasem pochodzgcym od krokéw lub innych drgan czy uderzen w podtoge).

10. WYBURZANIE SCIAN

. Wyburzanie scian nosnych jest bezwzglednie zabronione.

. Wszelkie przerdébki w Lokalu w zakresie wyburzania $cian innych niz nosne mogg by¢
wykonywane po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Spétdzielni.

. Wraz z wnioskiem o udzielenie przez Spoétdzielnie zgody na prowadzenie robodt
w zakresie okreslonym w ust. 2 powyzej, nalezy dostarczy¢ do Dziatu Technicznego
Administracji 1 egz. opinii technicznej / projektu konstrukcyjno-budowlanego
wykonanego przez osobe z odpowiednimi uprawnieniami budowlanymi.

. Ocene nosnosci Scian powinna wykona¢ osoba posiadajgca samodzielne funkcje
techniczne w zakresie konstrukcji budowlanych.

. Usuniecie scian w Lokalu bez wykonania opinii, o ktérej mowa w ust. 3 powyzej, moze
skutkowac uszkodzeniem konstrukcji Budynku i jest surowo zabronione.

. Jezeli w skutek wyburzenia scian w Lokalu, dojdzie do wystgpienia zarysowan, spekan
lub innych szkéd w Lokalach sgsiadujgcych lub w Nieruchomosci wspdinej,
Uzytkownik, ktory wykonat prace w ww. zakresie, obcigzony bedzie kosztami
wykonania niezbednych napraw mienia Spoétdzielni i osdb trzecich.

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

Stuzby techniczne Spodtdzielni (inspektorzy branzowi) nie prowadzg nadzoru nad
pracami remontowymi wykonywanymi przez Uzytkownikow w ich Lokalach.

Roboty budowlane przeprowadzane wewnatrz Lokalu skutkujg wytwarzaniem duzej
ilosci szkodliwych pytow, ktére zanieczyszczajg otoczenie (w tym klatki schodowe) i
sg ucigzliwe dla innych Uzytkownikow. W zwigzku z powyzszym, a takze zgodnie z
zaleceniami  stuzb  ochrony  srodowiska, obliguje sie  Uzytkownikéw
przeprowadzajgcych Roboty budowlane, do bezwzglednego stosowania odkurzaczy
przemystowych w trakcie wykonywania robdét powodujgcych pylenie. Do
przeprowadzania Robdt budowlanych zabrania sie réwniez uzywania ciezkich
maszyn budowlanych, mtotéw udarowych i innych maszyn, ktérych uzycie moze
spowodowac uszkodzenia w innych Lokalach.
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IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym dokumencie zastosowanie majg
powszechnie obowigzujgce przepisy prawa, w szczegdlnosci kodeksu cywilnego,
prawa budowlanego, prawa spofdzielczego, a takze przepisy wewnetrzne
obowigzujgce w Spotdzielni.

2. Niniejszy dokument stanowi Zatgcznik nr 3 do Regulaminu porzadku domowego w
WSM ,,Ochota”, uchwalonego przez Rade Nadzorczg w dniu 17.04.2023 r. uchwata
nr 20/2023
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